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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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HOQP PONG MUA BAN CAN HO'
S6: THT1APT20180911-68001
CAN CU"

— B¢ lugt Dan sy s 91/2015/QH13 dwoc Quéc héi khéa XIII nwéc Cong hoa xa hgi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 24/11/2015, va cdc vin ban hieéng dan thi hanh;

— Lugt Kinh doanh bdt déng sdan sé 66/2014/QHI13 dwoc Quéc héi khéa XIIT nieéc Cong
hoa x& héi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 25/11/2014, va C4c Vdn bdn hwéng dan
thi hanh;

— Ludt Nha ¢ s6 65/2014/0H13 dwoc Quéc héi khéa XIII mréc Céng hoa xa héi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014, va cdc véin ban hwréng dan thi hanh;

—  Giay ching nhdn ddau tw s6 6524524427 do UBND Thanh phé Ha Ngi cdp ngay ngay
07/07/2011; chiing nhan thay d6i 1an thr nam vao ngay 17/07/2018;

— Quyét dinh 3725/0D-UBND ngay 20/08/2012 vé viéc thu hoi 1.148.074 m2 dat tai x4 Co
Nhué va xd Xudn Dinh, huyén Tir Liém, cho THT thué dé thyc hién Dy dn ddu tw xdy
dung Khu trung tam khu do thi Tay Ho Tdy (giai doan 1) dwoc sira déi, bé sung boi
Quyeét dinh 3009/0P-UBND ngay 30/06/2015 ciia UBND TP Ha Ngi;

— Vanbanso ISXD-QLN ngdy cua So Xay ding TP Ha Néi vé viéc théng bdo dii diéu
ki¢n dé ban nha ¢ hmh thanh trong twong lai;

— Hop d@éng bao 1anh s6.. .

— Kha nang, nang luc va nhu cau cua cac Beén.

HOP BPONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU NAY (“Hgp Péong”) duogc ky két vao ngay
[...], tai [...], bdi va gilta cac bén sau day:

BEN BAN CAN HQ: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT ,
Giay chirng nhan dang ky doanh @ S6 0101864535 cap bgi Uy Ban Nhan Dan Thanh Pho

nghiép Ha Noi lan dau vao ngay 07/07/2011 va dang ky thay
dbi 1an thir sdu vao ngay 09/03/2018

bia chi dang ky try s& chinh . Khu trung tdm khu do thi Tay H6 Tay, Phuong Xuan
T40, Quan Bac Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

bién thoai . (84-24) 37245835  Fax: (84-24) 37245839

S6 tai khoan ;790000410400 tai Ngan hang Ngan hang Shinhan Viét

Nam - CN Ha Noi

M4 s6 thué ;0101864535

bai dién baoi : AN KUK JIN

Chuc vu Giam doc Marketing & Sales

Theo Gidy ty quyén s6 [THT- 18 399/UQ ] ngay [11/09/2018]
(Sau day goi 1a “Bén A”)

! Hop Bdng chi dugc ky khi da c¢6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan méng caa Toa Nha.
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BEN MUA CAN HO:

Ong/Ba : HONG IN HO

S6 CMND (hay ho chiéu)sé  : M24020964 cip ngay 29/08/2018., tai: REPUBLIC OF
KOREA

bia chi thuong trd :  Gyeongsu-daero 976beon-gil 22, Jangan-gu, Suwon-si,
Gyeonggi-do, Republic of Korea . 143 Building No.
1302 ( Suwon Hanil Town)

bia chi lién hé : B1.706, Block Sarimi B1 apartment, Sala Urban area,
74 Nguyen Co Thach Street, District 2, HCMC

bién thoai 0909952071 Fax: ..cccoeeevvrreveernrnnn

S6 tai khoan ngan hang (Néu :  .ooeeveveecereeeeee,

co) Tall e,

Ma s thué (néu co) A
(Sau day goi la “Bén B”)

(Bén A va Bén B sau day duoc goi chung 1a “Cdc Bén” goi riéng la “Bén”).

Trong trudng hop Bén B gdm nhiéu hon mot ngudi, (i) tit ca cac dan chiéu dén Bén B trong
Hop Dong nay sé la cac dan chiéu dén mdi nguoi trong Bén B, (ii) va tit ca cac nghia vu va
trach nhiém caa Bén B theo Hop Pong nay 1a cac nghia vu va trach nhiém riéng ré va lién doi,
va (iii) Bén A s€ khong c6 nghia vu xdc dinh cac nghia vu ca nhan cua Bén B hodc moi ngudi
trong Bén B di v4i Bén A nhung Bén A c6 quyén yéu cau mdi ngudi cua Bén B thuc hién cac
nghia vu cia ho theo Hop Bong ndy mot cach lién d6i vashoic riéng ré. Bén B tai ddy xac nhan
va cam két rang, (i) tat ca nhitng nguoi cia Bén B di uy quyén cho ngudi ¢6 tén trong phan gisi
thiéu Bén B trén day lam ngudi dai dién cua tat ca nhimg ngudi cua Bén B (“Ngwoi Pai Dién”)
dé lién lac, trao ddi, lam viéc va giai quyét moi vin dé phat sinh theo Hop Ddng nay véi Bén A
va (ii) tat ca cac hanh dong do Nguoi Pai Dién thuc hién s& rang bugc tét ca nhiing nguoi cua
Bén B va (iii) Bén A s¢& khdng budc phai klem tra viéc uy quyén hay can cé bat ky su dong y
chung hoac riéng nao cua timg nguoi trong s6 nhung nguoi thugc Bén B. Tuy nhién, néu bat ky
tai liéu can phai co chir ky cua tat ca nhimg ngudi thuoc Bén B theo yéu cau cia Bén A hoic
quy dinh caa phap luat tai ting thoi diém, thi tit ca nhimg ngudi thuc Bén B phai ky day du
vao cac tai liéu do.

Céc Bén ddng y ky két ban Hop Bong nay véi cac didu khoan va diéu kién sau day:

PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Trong Hop Bdng nay cac thuat ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

11 “Hop Pong” 1a hop ddng mua ban cin ho chung cu nay va toan bd cac phu luc dinh kém

cling nhu moi stra d6i, bo sung béng van ban d6i véi Hop Ddng nay do Cac Bén ky két
trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay.
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“Phin Chénh Léch Di¢n Tich Théa Thudn” 1a phan chénh léch giita Dién Tich Sir
Dung Cén Ho va Dién Tich St Dung Can H$ Thuc T¢ duoc quy dinh tai Diéu 3.4 cua
Hop Bong nay.

“Cin H§” 1a mot can ho duge xay dung theo thiét ké da duoc phé duyét thudc Toa Nha
do Bén A dau tu xay dung, va c6 cac dac diém dugc mo ta tai Diéu 2 cuia Hop Dong nay.

“Dién Tich Sir Dung Can H) Thuc Té” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 2.1(b)
cua Hop Bong nay.

“Toa Nha” la toan bo nha chung cu (i) c6 Can H¢ (ii) do Bén A lam chu dau tu, bao
gom cac can hd va cac cong trinh tién ich chung ctia Toa Nha, ké ca phan khubén vién
(néu ¢0), (iii) dugc xay dung trén thira dat so H9-CT1 ctia Dy An.

“Dién Tich San Xy Dwng Can H9” la dién tich dugc tinh tir tim c&c tuong bao, Cac
tuong ngan Can HQ, bao gom ca dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong Can
HO nhu dugc mo ta tai Dieu 2.1(c) cia Hop Pong nay.

“Gia Ban Cin H)” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 3.1 ctia Hop Pong nay.

“Vige Cudng Ché Thu Héi” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Biéu 13.1(d) cia Hop
bong nay.

“Thuw Nhiic Hoan Tra Ciin H$” ¢ nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 13.1(d) cua Hop
bong nay.

“Thuw Nhiic Hoan Tra Cin H Lan Hai” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 13.1(d)
cua Hop Bong nay.

“Dién Tich Stt Dung Can H§” 1a dién tich sir dung riéng cua Can HO duoc tinh theo
kich thudc thong thuy va duge ghi vao Gidy Chirng Nhan S& Hitu, bao gdm ca phan dién
tich tudng ngin cac phong bén trong Can Ho va dién tich ban cong hay 16 gia gan lién
voi Can HO, dugc tinh tir mat trong cua tuong bao Can HO khong tinh tuwong bao ngoi
nha, twong phan chia cac can hd va di¢n tich san c¢6 cot, hdp k¥ thuat nam bén trong can
hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san, néu ban cong co ph'?ln dién
tich tudong chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé
thiét ké mat bang Cian HO di duoc phé duyét, nhu duoc mo ta tai Piéu 2.1(b) cua Hop
Pong nay.

“Bao Hanh Nha O” 1a viéc khic phuc, sura chira, hodc thay thé cac hang muc duogc liét
ké cu thé tai Piéu 10 ciia Hop Dong nay khi xay ra khiém khuyét hodc hu hong vi cac 1y
do k¥ thuat khi van hanh str dung ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung Cin Ho hay
bat ky bén thir ba nao gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luat nha & va
theo quy dinh trong Hop Pong nay.

“Gidy Chirng Nhéan S¢ Hiru” la gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén sO hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat do co quan c6 tham quyén ctia Nha nudc cp cho Bén
B theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

“Khu Pau Xe (Dan Cu)” c6 nghia 1a phin dién tich cong trinh dugc Bén A chi dinh 12
khu dau xe cho cac cu dan cua Toa Nha bao gom cho dau xe, 10i ra va 10i vao tang dau
xe. Bén A sé€ co quyen sap x&p thich hgp viée sir dung Khu Pau Xe (Dan Cu) cta cu dan
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phi hop quy dinh phap luat lién quan va thiét ké da duoc phé duyét trudce khi thanh lap
Ban Quan Tri.

“Phan Sé Hiru Chung” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Phan VI ctua Phu Luc 1 dinh
kem theo Hop Pong nay.

“Thong B&o” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 17 cua Hop Pong nay.

“Sw Ki¢n Bat Kha Khang” 12 sy kién ngoai tim kiem soat hop ly ctia Cdc Bén ma mdi
Bén hoic Cac Bén KHONG THE luong trude dugce va KHONG THE khéc phuc duoc
déi Vi cac nghia vu cia minh theo Hop Pong nay, mic du di ap dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phep. Cac truong hop dugce coi la Sy Kién Bat Kha Khang
dugce Cac Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Picu 15 cia Hop Dong nay.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” Ia cudc hop cua cac chu so hitu va ngudi st dung can ho
trong Toa Nha dugc to chire theo quy dinh phap luét.

“Bién Ban Ban Giao” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Pong nay.

“N§i Quy Toa Nha” la ban ndi quy quan 1y, st dung Toa Nha duoc quy dinh tai Phy
Luc 3 dinh kém theo Hop Pong nay va tit ca cac stra d6i, bd sung d6i v6i ban ndi quy do
trong qua trinh quan ly, st dung Toa Nha.

“Tién Lii Cham Ban Giao” c¢6 nghia nhu duoc quy dinh tai Piéu 13.2(a) ciia Hop
Pong nay.

“Tién Liai Cham Thanh Todn” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 13.1(a) caa Hop
Pong nay.

“Ngay Dy Tinh Ban Giao” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop Pong nay.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh” la don vi thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa
Nha sau khi Toa Nha dugc xay dung xong va dua vao su dung.

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh” la cac dich vu quan ly van hanh Toa Nha, bao gdm viéc
quan ly, van hanh nham dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thuong.

“Ban Quan Tri” la ban dugc thanh 1ap hoac s€ dugc thanh lap dé dai dién VE‘I‘ hoat dong
vi loi ich cua nhitng nguoi cu ngu lién quan téi viée st dung va quan ly Phan S¢ Hitu
Chung va Toa Nha.

“Phi Bao Tri” la khoan tién 2% ma Cac Bén c6 nghia vu phai dong gop déi voi phan so
hitu riéng cua minh dé€ phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung.

“Phi Quan Ly Van Hanh” hoic “Phi QL&VH" 1a khoan phi duoc thu, dung dé quéan ly
va van hanh Toa Nha va duoc tinh trén co s¢ mét vudng/thang theo quy dinh cua Hop
Dong nay.

“Dy An” c6 nghia 1a Dy 4n xay dung toa nha chung cu trén thira dat sb H9-CT1 c6 dia
chi tai Khu trung tim Khu d6 thi Tay Ho Tay thudc phuong Xuan La (quén Tay Ho)
Nghia D6 (quan Cau Gidy), Xuan Tao va C6 Nhué 1 (quan Bic Tir Liém) thanh ph6 Ha
Noi.

“Phﬁn Sé¢ Hiru Riéng Cia Bén B” s§ bao gém (1) Dién Tich St Dung Can HQ l}oéc
phan dién tich duoc quy dinh trong Giay Ching Nhan S& Hitu; va (ii) céc trang thiét bi
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k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi Can Ho, dugc mo ta tai Didu 12.1 cia Hop Dong
nay.

“Thong Bdo Cudng Ché Thu Hoi” 1a van ban thong bao dugc Bén A giri cho Bén B
nhu dugc quy dinh tai Bieu 13.1(d) caa Hop Bong nay.

“Théng Bao Thu Hdi” 1a vin ban thong bao dugc Bén A gui cho Bén B nhu dugc quy
dinh tai Biéu 13.1(d) ciia Hop DBdng nay.

“Ngudi Dai Dién” c6 nghia nhu duge quy dinh tai phan giéi thiéu Bén B trong Hop
Bong.

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén A” 1 phan dién tich trong Toa Nha nhung Bén A khong
ban ma gitr lai dé€ st dung hodc kir}h doanh n}}u duoc mo ta tai Bicu 12.2 cua Hop Dong
nay va Bén A cling khong phan b6 gia tri Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén A vao Gia Ban
Can Ho.

“Ngay Ban Giao” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 8.1(b) cua Hop Bdng nay.
“Thong Bao Ban Giao” la van ban thong bao dugc Bén A gui cho Bén B nhu dugc quy
dinh tai bieu 8.1(b) cua Hop Bong nay.

“S6 Tién Ban Giao” Ia s6 tién ma Bén B phai thanh toan theo Thong Béo Ban Giao
duoc Bén A gtri cho Bén B theo quy dinh tai Biéu 8.1(b) cua Hop Bong nay.

“Chuyén Nhwong” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Biéu 11.3 caa Hop DBang nay.
“Thué GTGT” 1a thué gia trj gia ting hodc cac khoan thué twong tu khac (néu co trong
tuong lai) duge ap dung cho viéc cung cap hang hoa hodc dich vu theo quy dinh cua
Luat Phap Viét Nam, tuy thudc vao cac thay doi doi v6i Ludt Phap Viét Nam va thong 1¢
thuc hién boi co quan thué cé lién quan tai tung thoi di€m.

“VNP hoic Pong Viét Nam” 13 Pong Viét Nam 1a don vi tién té hop phap ctua Viét
Nam.

“Chii Dau Tu” hogc “Bén Ban” 1a CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT (hodc bat ky
bén thir ba nao la bén ké nhiém cd cac quyén va nghia vu nhu chu dau tu cua Du An).

“Luit Phap Viét Nam” c6 nghia 1a tit ca cac luat, nghi dinh, quy dinh, thong tu, quyét
dinh va cac van ban phap 1y khac duoc co quan co thim quyén ciia Viét Nam ban hanh
tiy ting thoi diém.

Trur khi nglt cdnh hoac céc di€u khoan ciia Hop Pong nay c6 yéu cau khac di:

a) cac dau dé hoic tiéu dé trong Hop Pong nay chi dé tién tra ctru va khong ding dé
dién giai hodc giai thich ndi dung ciia Hop Dong nay;

b) tat ca cac dan chiéu dén cac Diéu, Phu Luc, Béng 1a cac dan chiéu dén cac Diéu,
Phu Luc, Bang ctia Hop Dong nay;

c) cac tr duoc dung & dang sb it ciing mang y nghia s6 nhiéu va nguoc lai; va

d) dan chiéu dén nguoi hodc bén thir ba s& duoc hiéu 1a dan chiéu dén ca nhan hodc

phap nhén dugc thanh lap du6i moi hinh thirc cling nhu cac bén ké nhiém hoic
bén thay the ctia ca nhan hodc phap nhan do6.
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PIEU 2.

PAC PIEM CUA CAN HQ VA TOA NHA

Bén A dong y ban va Bén B dong y mua Can Ho nhu sau:

2.1

bac diém ciaa Can Ho:

a)

b)

Cén Ho s6: 901A-G-2205 tai tang: 22, thudc Toa Nha [901A], co dia chi tai LY
dat : HOCT1, Khu Trung Tam Khu do6 thi Tay H6 Tay, Quan Bac Tu Liém, Ha
Nbi .

(B¢ tranh nham Ian, s6 Can HY va/hodc dia chi Cin Ho ¢6 the dugc thay doi tai
tung thoi diém va tuy thuoc vao quyét dinh cua co quan c6 tham quyén caa Nha
nudc).

Dién Tich Stt Dung Can H¢ la: 113.21 m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Dicu 1.11
cua Hop Bong nay.

Céc Bén nhat tri rang Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi tai Piéu 2.1(b) nay chi 1a
tam tinh va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban
giao Can Ho. Bén B c0 trach nhiém thanh toan Gia Ban Can HO va Phi Bao Tri
cho Bén A theo dién tich st dung c6 duoc tir thuc té do dac tai thoi diém ban
giao Can Ho theo quy dinh tai Diéu 8 cua Hop Pong nay (“Dién Tich Sir Dung
Cin Ho Thuc Té”).

Néu chénh léch Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té trong pham vi +2% (cong
hoac trir hai phan trim) so voi Dién Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop Bong
nay thi Cac Bén ddng y khong phai diéu chinh lai Gia Ban Can Ho6. Néu chénh
léch Dién Tich Str Dung Cin Ho Thuc Té vuot qua pham vi +2% (cong hoic trir
hai phan trim) so v&i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Bong nay thi
Gia Ban Cin Ho s& duoc diéu chinh theo quy dinh tai Biéu 3.4 cua Hop Ddong
nay.

Cac Bén thong nhit rang Bién Ban Ban Giao hoic phu luc caa Hop Bang nay
nham stra d6i Dién Tich Str Dung Can Ho s& ghi rd Dién Tich St Dung Can Ho
Thyuc Té, Phan Chénh Léch Dién Tich va viéc diéu chinh Gia Ban Can H9, Phi
Bao Tri do chénh léch giita Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Dong va
Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té (néu c6). Bién Ban Ban Giao va/hoic phu
luc néi trén 12 mot bo phan khong thé tach roi caa Hop Pong nay. Dién tich duoc
ghi trén Gidy Chung Nhan S¢ Hitu s& duoc xac dinh theo Dién Tich Sir Dung
Cian Ho Thuyc Té.

Dién Tich San Xay Dung Can H la; 128.75 m?, dién tich nay duoc tinh theo quy
dinh tai Bicu 1.6 cia Hop Dong nay.

Muc dich sir dung Can Ho: dung dé 6.

Nam hoan thanh viéc xay dung: Ngay 30 thang 10 nam 2020
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2.2

Dic diém vé cac thira dt c6 Toa Nha:
a) Tén 16 dat : HOCT1

b) Vi tri : Khu Trung Tam Khu d6 thi Tay H6 T4y, Quan Béc Tir Liém, Ha Noi

PIEU 3. GIA BAN CAN HOQ, KINH PHi BAO TRI VA TIEN PQ THANH TOAN

3.1

3.2

3.3

Gia Ban Céan H¢ duoc tinh theo cong thic ldy don gia 01 m? Dién Tich St Dung Can Ho
(x) vai Dién Tich S Dung Can Ho, cu thé la:

11321 m? dign tich st dung (x) 61,156,258 dong/m’ di¢n tich st dung =
6,923,500,000VND (Bang che: Sau ty chin tram hai muoi ba triéu nam tram ngan
dong.)

Gia Ban Can Ho néu trén da bao gdém gia tri quyén sir dung dat, Thué GTGT, chua bao
gom Phi Bao Tri.

Gia Ban Can Ho s& khong thay doi trong suot qua trinh thuc hién Hop Dong nay, trir
treong hop chénh Iéch dién tich theo quy dinh tai Biéu 2.1(b) cua Hop Bong nay.

Phi Bao Tri

Phi Bao Tri bang 2% Gia Ban Can Ho chua bao gom Thué GTGT la: 126,407,683VND.
(Bang chir: M6t trim hai muoi sau triéu bdn trim 1¢ bay ngan sau trim tdm muoi hai
ddng va hai 40.)

Phi Bao Tri ¢6 thé duoc diéu chinh trong treong hop Gia Ban Can Ho bi diéu chinh do
chénh léch dién tich theo quy dinh tai Biéu 2.1(b) cua Hop Bong nay.

Gia Ban Can Ho quy dinh tai Biéu 3.1 cia Hop Pdng nay khong bao gom:

- Céc khoan 1¢ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luit lién quan
dén viéc thyc hién cac thu tuc xin cap Giay Chirng Nhan S¢ Hitu cho Bén B. Bén
B chiu céc khoan I¢ phi, phi va chi phi nay;

- Phi két ndi, lép dat va str dung cac dich vu dugc cung cép cho Can Ho gém: dich
vu dién, nude, buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén B
str dung cho riéng Can Ho. Cac phi niay Bén B thanh toan tryc tiép cho don vi
cung ung dich vu c6 lién quan;

- Phi Quan Ly Van Hanh. Sau ba muoi (30) ngay ke tir Ngay Ban Giao (tuc la tur
ngdy thir ba muoi mét (31)) theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Hop Ddng nay, Bén B
c6 trach nhiém thanh todn Phi Quan Ly Van Hanh theo thda thuan tai Piéu 12.4
ctia Hop Dong nay;
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- Chi phi don dep v¢ sinh va tién dién cho viéc sur dung ri€ng/su ki€n riéng dbi voi
phan dién tich va trang thiét bi thuoc Phan S¢& Hiru Chung;

- Céc chi phi khac do Cac Bén thoa thuan:
Xac dinh lai Gia Ban Can Ho6 do chénh léch dién tich

Cac Bén s& duoc xem 1a da chap nhan bat ky phan dién tich chénh Iéch nao gitra Dién
Tich Str Dung Can Ho va Dién Tich Sir Dung Can Ho Thuc Té ma khong can phai diéu
chinh Gia Ban Can Ho néu phan dién tich chénh léch nam trong pham vi £2% (cong
hoac trir hai phan trim) cia Dién Tich St Dung Can Ho. (“Phan Chénh Léch Dign
Tich Théa Thuan”). Theo d6, Dién Tich Sir Dung Can Ho Thyuc Té sau khi c6 Phan
Chénh Léch Dién Tich Thoa Thuan dugc xem la duge Cac Bén dong y va la dién tich
cudi ciing theo Hop Bong nay.

Dé tranh nham 13n, nham muyc dich cua diéu khoan nay, khi tién hanh so sanh Dién Tich
Str Dung Can Ho vdéi Dién Tich Si Dung Can HO Thuc Té phai st dung cung mot
phuong phép do dac.

Néu phan dién tich chénh léch trén vuot qua Phan Chénh Léch Dién Tich Thoa Thuan va
khong phai 1a két qua caa hoac khéng phai do bét ky su thay doi phuong phap do dac
hoac thay doi Luat Phap Viét Nam nao, thi Gia Ban Can Ho s& dugc diéu chinh twong
(g véi phan dién tich chénh léch ma vuot qua Phan Chénh Léch Dién Tich Thoa Thuan
theo cong thirc sau day (dua trén gia trj tuyét di caa phan dién tich chénh léch) va viéc
diéu chinh Gia Ban Can Ho dudi day sé duoc Bén B thanh toan cho Bén A hoic duoc
Bén A hoan tra cho Bén B, tuy ting treong hop ap dung:

Gia Ban Can Ho x | dién tich chénh léch — (2% x
Dién Tich Sir Dung Can H9) |
Dién Tich Sir Dung Can Ho

biéu chinh Gia
Ban Can HO

Néu vi bat ky ly do gi, Bén A dugc yéu cau thanh toan bat ky Thué GTGT bd sung nao
cho co quan thué lién quan dén Hop Bdng nay (ké ca trong truong hop diéu chinh phan
phan bé cua Gia Ban Cian Ho gitra gié tri xay dung cua Can Ho va gia tri quyén sir dung
dat thuoc Can Ho), Bén B c6 trach nhiém thanh toan Thué GTGT bo sung d6 vao thoi
diém duoc yéu cau bai Bén A.

Néu Gia Ban Can Ho thudc truong hop phai diéu chinh theo quy dinh trén déy, viéc diéu
chinh s€ duoc tinh vao phan Gia Ban Can Ho chua thanh toan ma Bén B sé thanh toan
nhu 1a mét phan cua So6 Tien Ban Giao.

Truong hop Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té duoc Cac Bén xac dinh lai theo s6 liu
do don vi do dac doc 1ap cung cap theo yéu cau caa Bén B phi hop véi quy dinh tai Diéu
8.4 ciia Hop Pdng nay, Céc Bén sé tinh toan lai Gia Ban Can Ho va Phi Bao Tri phu hop
V6i quy dinh trén day. Néu phat sinh cac khoan tién chénh léch do xac dinh lai Dién Tich
Stir Dung Can Ho Thuc Té, Cac Bén sé& thuc hién thanh toan, bu trir cac khoan tién nay
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3.6

3.7

cling vdi dot thanh toan cudi cuing theo lich biéu quy dinh tai Biéu 3.5 va Phu Luc 2 cua
Hop Bong nay.

Lich biéu thanh toan

a) Thanh toan Gia Ban Can H(f): Gia Ban Can Ho s€ dugc Bén B thanh toan cho Bén
A theo dung quy lich biéu thanh toan duoc quy dinh tai Phu Luc 2 cia Hop
Béng.

b) Thanh toan Phi Bao Tri: Bén B c6 trach nhiém thanh toan Phi Bao Tri dugc quy
dinh tai Diéu 3.2 ciia Hop Pong nay cho Bén A trude thoi diém ky Bién Ban Ban
Giao theo thong bao ndp tién cua Bén A. Cac Bén dong ¥ rang, trong thoi han
bay (07) ngay ké tu ngay nhan dugc Phi Bao Tri cua Bén B, Bén A c6 trach
nhiém giri khoan tién ndy vao tai khoan tién gui tiét kiém md tai Ngan hang
thwong mai dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan Iy va thong bao cho S&
Xay dung Ha Noi. Trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngay Ban Quan Tri duoc
thanh Iap, Bén A c6 trach nhiém ban giao khoan Phi Bao Tri (bao gom ca 14i suat
tién giri) cho Ban Quan Tri dé thuc hién quan 1y, sir dung theo quy dinh cua phap
luat va co thong béo cho S¢ Xay dung Ha Noi. Dé 1am rd, trong thdi gian Ban
Quan Tri chua duoc thanh lap, Bén A dugc stir dung Phi Bao Tri dé thuc hién cac
cong viée bao tri Phan S& Hitu Chung theo quy dinh ctia phap luat va c6 nghia vu
ban giao phan con lai ctia Phi Bao Tri sau khi khau trir di cac khoan chi phi cho
viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung néu trén.

Truéc mdi dot thanh toan quy dinh tai Diéu 3.5 cua Hop DBong nay, Bén A s& gui thdng
bao cho Bén B vé sb tién, thoi han thanh todn cua ting dot thanh toan theo céach thirc
duoc quy dinh tai Biéu 17 cua Hop Dong. Mic du c6 quy dinh trén day, Bén B c6 nghia
vu chi dong thanh toan cho Bén A theo lich biéu thanh toan quy dinh tai Hop Ddng nay
ma khdng phu thudc vao viéc Bén B ¢ nhan duoc thdng béo yéu cau thanh toan cua Bén
A hay khong.

Tét ca cac khoan thanh toan theo Hop Pong nay duoc thuc hién bang Bong Viét Nam
(VND). Cac khoan thanh toan s& duoc thanh toan truc tiép vao tai khoan ngan hang
cia Bén A (moi khoan phi chuyén khoan do Bén B chiu). Néu Bén A khdng c6 théng
bao thay ddi thdng tin thanh toan khac, viéc thanh toan s& dugc thuc hién theo thong
tin nhu sau:

Thanh toan bang chuyén khoan:

() Thanh toan Gia Ban Can Ho
Tén Tai khoan: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
S6 tai khoan Pong Viét Nam: 790000410400
Tai Ngan hang: Ngan hang Shinhan Viét Nam - CN Ha Noi
Noi dung: Nop tién mua nha dot .... theo Hop ddng mua ban cin ho s6
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3.8

Thoi diém xac dinh Bén B da thanh toan tién la thoi diém s6 tién chuyén khoan di ghi co
vao tai khoan cua Bén A.

Trir truong hop duoc quy dinh cu thé tai Hop DPong nay, tat ca cac khoan tién ma Bén B
phai thanh toan cho Bén A theo Hop Dong nay sé phai duoc Bén B thanh toan day du,
dung han ma khong bi gitr lai va/hoac khau trir vai bat ky khoan tién nao va voi bat ky ly
do gi.

PIEU 4. CHAT LUQNG CAN HQ VA TOA NHA

41

4.2

4.3

44

Bén A cam két dam bao chat lugng xay dung Toa Nha trong d6 c6 Can Ho néu tai Piéu
2 cua Hop PBong nay theo ding thiét ké da duge co quan c6 tham quyén phé duyét va sir
dung dung (hoac twong duong) cac vat liéu xay dung Can H6 nhu da dugc Cac Bén thoa
thuan tai Phu Luc 1 caa Hop Dong nay.

Tién do xay dyung: Céc Bén thdng nhat Bén A c6 trach nhigm thuc hién viéc xay dung
Cin Ho theo dung tién do thoa thuan dudi day>:

. Giai doan 1: Hoan thanh thi cong tang 5 caa Toéa Nha duy kién vao 4/2019

. Giai doan 2: Hoan thanh thi cong tang 15 cia Toa Nha du kién vao 8/2019

. Giai doan 3: Hoan thanh cat noc Toa Nha dy kién vao 12/2019

. Giai doan 4: Hoan thién va dua vao st dung du Kién vao ngay 30 thang 10 nim
2020

Bén A phai thuc hién xay dung cac cdng trinh ha ting ki thuat va ha tang x& hoi phuc vu
nhu cau ¢ tai Toa Nha theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 Dy An da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét va dam bao chat luong theo dung quy chuan, tiéu
chuan xay dung theo Luat Phéap Viét Nam.

Bén A phai hoan thanh viéc xay dung Can Ho, Toa Nha, cac cdng trinh ha tang ky thuat
va ha tang x4 hoi tai Toa Nha phuc vu nhu cau thiét yéu cia Bén B theo diing noi dung,
tién 46 Du An di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, bao dam két ndi cac cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi cia Toa Nha vai hé théng ha tang chung cua khu vuc,
bao gom: khu tién ich cong cong, canh quan cdy xanh, hé thong duong giao thdng noi
bo, hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat (Bén A chi lip dit hé théng dién
cong cong cho Toa Nha va dudng dién toi timg Can Ho, dé st dung duoc dién trong Cin
Ho, Bén B phai tu 1am thu tuc ky két hop dong cung cap dién vai nha cung cip dé lap
dat cong to dién), hé thdng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thdng théng tin lién
lac; hé théng phong chéy chira chay.

PILU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

5.1

Bén A c6 quyén:

2 Cic giai doan xay dung tuong tng véi cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Phu Luc 2 caa Hop Dong nay.
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Yéu cau Bén B thanh toén ddy du va dung han Gid Ban Can Ho va cc khoan thanh
toan khac bao gom nhung khong gisi han & cac khoan thug, 1€ phi, phat vi pham, boi
thuong thiét hai (néu cd) theo quy dinh ctia Hop Dong nay va/hoac Noi Quy Toa
Nha;

Yéu cau Bén B nhén ban giao Can Ho theo quy dinh tai Diéu 8 cuia Hop Dong;

Yéu cau Bén B hoan thanh cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén Hop Pong nay
theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam;

buoc bao luu quyén s& hitu Can Ho va c6 quyén tir chbi ban giao Can H} hoac ban
giao ban goc Giay Ching Nhan S¢ Hiru cho Bén B cho dén khi Bén B hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo quy dinh trong Hop Bong nay;

Bugc quyén thay doi trang thiét bi, vat ligu xay dung ctia Toa Nha c6 gi tri va chat
luong twong duong theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam veé xay dung;

Trong thoi gian Ban Quan Trj chua duoc thanh Iap, thuc hién céc quyén va trach
nhiém caa Ban Quan Tri; ban hanh va stra d6i Noi Quy Toa Nha; lya chon va ky hop
ddng véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ké tir khi dua Toa Nha vao st dung cho
dén khi Ban Quan Tri duogc thanh 1ap dé quan ly va van hanh Toa Nha;

Trong thoi gian Ban Quan Tri chua dugc thanh 1ap, Bén A (trong truong hop Bén A
dap tmg du diéu kién vé chirc nang, ning luc quan 1y van hanh nha chung cu theo
quy dinh tai Thong tw 02/2016/TT-BXD cua B§ Xay dung ngay 15/02/2016 ban
hanh quy ché quan ly, su dung nha chung cu va céc sua d6i, bd sung hoic thay thé
tly ting thoi diém (“Théng Tw 02”), truc tiép thuc hién viéc quan 1y van hanh Toa
Nha) duoc tam nging hoidc dé nghi cac don vi cung cap cac dich vu, tién ich nging
cung cap néu Bén B (hozc bén nhan chuyén giao/ bén nhan chuyén nhwong cua Bén
B cho mdi lan chuyén giao/chuyén nhugng Hop Bong nay) khéng thuc hién dong
gop day du, dung han Phi Quan Ly Van Hanh sau khi Bén A/Doanh Nghiép Quéan Ly
Vén Hanh (dugc dinh nghia tai Noi Quy Toa Nha) da gui thong bao bang vin ban
dén lan thtr hai (thong bao lan thtr hai s& duoc gui trong thoi han bay (07) ngay ké tur
ngay cua thong bao lan thir nhat) theo quy dinh cho Bén B (hodc bén nhén chuyén
giao/ bén nhan chuyén nhwong cua Bén B cho mdi lan chuyén giao/chuyén nhuong
Hop Bdng nay), hoic Bén B (hoic bén nhan chuyén giao/ bén nhan chuyén nhwong
cua Bén B cho mdi lan chuyén giao/chuyén nhuong Hop Bong nay) khong sta chira
hu hong thude Phan S Hiru Riéng Ctia Bén B 1am anh huong dén chii s¢ hitu can ho
hodac Nguoi Su Dung (dugc dinh nghia tai Noi Quy Toa Nha) khac sau khi Bén
A/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh théng bao bang vin ban trude ba (03) ngay 1am
viéc cho chu so hitu can ho va/hodc Ngudi St Dung ma khong khic phuc;

C6 day du quyén s hiru, quan Iy va giao dich va céc quyén khac theo phap luat co

lién quan dén Phan S¢ Hitu Riéng Cia Bén A theo quy dinh cia Luat Phép Viét
Nam;
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5.2

)
k)

Trong moi truong hop khi Hop Dong bi cham dit, Bén A c6 toan quyén thu hoi va
ban Can Ho cho bat ky bén thir ba nao (trir khoan a diéu 16.1).

Pon phuong cham dit Hop Pong nay theo quy dinh tai Diéu 16 cia Hop Dong nay;

Yéu cau Bén B ngp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong ton that va thiét hai do
Bén B vi pham cac thoa thuan thugc dién phai nop phat hoac phai bdi thuong theo
Hop Bdng nay hoic theo quyet dinh ciia co quan c6 tham quyén caa Nha nuéc, tiy
ting treong hop ap dung; va

Cac quyén theo quy dinh tai cac diéu khoan khac cua Hop Pong nay va quy dinh cua
Luat Phap Viét Nam.

Bén A c6 nghia vu:

a)

b)

d)

9)

Cung cép cho Bén B céc thong tin ¢6 lién quan dén Toa Nha va Can Ho da duoc co
quan nha nuéc ¢ tham quyén phé duyét truéc thoi diém ky két Hop Bong. Cung cap
cho Bén B kém theo Hop Ddng nay mot (01) ban vé& thiét ké mat bang cua Cin Ho,
mot (01) ban vé thiét ké mit bang cua tang noi c6 Can Ho, mot (01) ban vé mit bang
vi tri cia Toa Nha da duoc phé duyét;

Xay dung Toa Nha va Can Ho theo quy hoach cua Dy An va noi dung Dy An da
duoc phé duyét, va dam bao sau khi Cin Ho duoc ban giao cho Bén B, Bén B cd thé
str dung va sinh hoat binh thuong, dam bao Can Ho da duoc két ndi va/hoic chuan bi
san cho viéc két ndi véi hé thong dich vu dién, nuéc sinh hoat cua Bén A hoic cua
cac nha cung cép dia phuong;

Thiét ké dién tich, mit bang Can Ho6 va thiét ké cong trinh ha ting tuan tha quy
hoach va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang Cin
Ho s& khong bi thay doi, trir truong hop cac thay dbi duoc yéu cau bai co quan co
tham quyén cia Nha nudc, hoic theo thoa thuan gitta Bén A va Bén B va dugc co
quan cd tham quyén cia Nha nuéc chap thuan;

Dam bao chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat cia Toa Nha theo dung
tiéu chuan thiét ke va ky thuat hién hanh;

X&c nhan van ban thoa thuan chuyén nhuong Hop Pong theo Biéu 11 caa Hop Pong
nay;

Ban giao Can Ho va cac gidy to c¢6 lién quan dén viéc mua ban Can HoO vao Ngay
Ban Giao;

T6 chic hoi nghi nha chung cur lan dau cho cac chu s¢ hiru va ngudi sir dyng ciia cac
can ho trong Toa Nha dé bau cac thanh vién va thanh 1ap Ban Quan Tri theo quy
dinh cua Luat Phap Viét Nam;
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h)

)

K)

p)

PILEU 6.

Bao quan Can Ho trudc Ngéy Ban Giao va thuc hién nghia vu bao hanh nhu quy
dinh tai biéu 10 cua Hop Bong nay;

Huong dan va hd trg Bén B ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap dién,
nudc, vien théng, truyén hinh cap;

Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 18 phi khéac lién quan dén viéc ban Can Ho
theo quy dinh caa Luat Phap Viét Nam;

Thyc hién thi tuc dé co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy Chung Nhan So
Hitru cho Bén B theo quy dinh tai Hop Bong nay ;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thigt hai cho Bén B khi vi pham cac thoa
thuan thugc dién phai nop phat hoac boi thuong theo quy dinh cua Hop Bong nay
hoac theo quyét dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén, tuy ting truong hop ap
dung;

Nop Phi Bao Tri theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam d6i véi Phan S¢ Hitu Riéng
Cua Bén A va chuyén toan by Phi Bao Tri da thu cua Bén B vao tai khoan tai ngan
hang va giao cho Ban Quan Tri theo dung thoa thuan tai Bicu 3.5(b) cua Hop Bong
nay;

Co trach nhiém bao vé théng tin cia Bén B, khong duoc phép thu thap, st dung,
chuyén giao théng tin caa Bén B cho bén tha ba (khdng bao gdbm Ngan Hang ma Bén
A di thyc hién viéc ky Hop Dong Bao Léanh) khi chua dugc su déng y cua Bén B trir
truong hop co quan Nha nuéc c6 tham quyén yéu cau;

Ky hop ddng bao lanh voi ngan hang c6 du ning luc thuéc danh sach do Ngan hang
Nha nude cdng bd va giri ban sao thu bao 1anh cho Bén B khi ky két Hop Bong nay;

Céc nghia vu theo quy dinh tai cac diéu khoan khéac cua Hop Pong nay va quy dinh
cua Luat Phap Viét Nam.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

6.1  BénB cb quyén:

a)

b)

Nhén ban giao Can Ho nhu quy dinh tai Diéu 2 cua Hop DPdng nay c6 chat luong véi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xay dung ma Cac Bén di thoa
thuan kém theo Hop Bdng nay; nhan ban giao hd so Can Ho theo dung thoa thuan
trong Hop Dong nay;

Buoc str dung hai (02) chd dé xe md t6 02 banh hoic xe dap trong bii dd xe cua Toa
Nha tai vi tri thiét ké ctia Toa Nha di duoc co quan nha nudc c6 thim quyen phé
duyét. Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 ctia cu dan tai Toa Nha phai bao dam nguyén tac uu
tién cho c4c cu dan cua Toa Nha trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong. Bén A
c6 quyén sap xép thich hop viéc sir dung chd dé xe cua cu dan phu hop quy dinh
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6.2

d)

9)

h)

)

phap luat lién quan va thiét ké da duoc phé duyét trude khi thanh 1ap Ban Quan Tri.
Khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap, tt ca cac quyén va trach nhiém lién quan dén chd
dé xe mo td hodc xe dap cua cu dan tai Phan S¢ Hitu Chung cua Toa Nha s& duoc
chuyén giao cho Ban Quan Tri;

Yéu cau Bén A thay mat Bén B thyuc hién céc tha tuc can thiét dé xin cap Giay
Chting Nhan S¢ Htu cho Bén B theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam, quy dinh
cua Hop Pong nay va nhan Gidy Chang Nhan S Hitu sau khi Bén A da hoan thanh
cac thu tuc nay, trir khi Bén B tu thue hién thu tuc nay;

Puoc toan quyén quan ly, st dung Can Ho theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam,
quy dinh caa Hop Dong nay, ddng thoi dugc sir dung céc dich vu do cac nha cung
cap dich vu cung &ng truc tiép hoac thdng qua Bén A sau khi nhan ban giao Can Ho
theo cac diéu khoan va diéu kién vé sir dung céc dich vu caa nha cung cap dich vu;

Yéu cau Bén A xay dung hoan chinh co s¢ ha tang theo quy hoach cua tién d6 Dy
An va ndi dung Du An da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chbi nhan ban giao Can Ho néu Bén A khong hoan thanh viéc xay dung
Can Ho va dua vao sir dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh
thuong caa Bén B theo dung thoa thuan tai Hop Pong nay, hoic trong trudng hop
Dién Tich Sir Dung Can H6 Thuc Té nho hon/16n hon 5% so véi Dién Tich Str Dung
Can Ho ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Can Ho trong trudng
hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Can Ho cua Bén B dbi véi
Bén A;

Y&u cau Bén A td chic hoi nghi nha chung cu 1an dau cho cac chu so hitu va nguoi
su dung can hd dé bau cac thanh vién va thanh 1ap Ban Quan Tri theo quy dinh cua
Bo Xay dung;

Nhan Giay Chiing Nhan S¢ Hru sau khi da thanh toan du 100% Gia Ban Can H9,
Phi Bao Tri va cac khoan thue, phi, I¢ phi lién quan dén Can H9 theo thoa thuan
trong Hop Bong nay va theo quy dinh ctaa Luat Phap Viét Nam;

Yéu cau Bén A nop Phi Bao Tri theo quy dinh cua phép lut doi véi Phan S Hitu
Riéng Cua Bén A nam trong pham vi cua Toa Nha va ban giao Phi Béo Tri da thu
duoc tir Bén B theo ding quy dinh tai Bieu 3.5(b) cua Hop Bong nay; va

Céc quyén theo quy dinh tai cac diéu khoan khac cia Hop Pong nay va quy dinh caa
Luat Phap Viét Nam.

Bén B ¢6 nghia vu:

a)

Thuc hién thanh toan dﬁy du va dung han moi khoan thanh toan cua Gia Ban Can H9,
Phi Bao Tri theo diing quy dinh tai Diéu 3, Phu Luc 2 va moi khoan thué duoc ap
dung, Phi Quan Ly Van Hanh, va bat ky khoan phi, 1€ phi, chi phi, phi t6n nao khac
phat sinh d6i voi Can Ho theo quy dinh ctia Hop Pong nay va/hodc Luat Phap Viét
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Nam g:ho Bén A, Ban Quan Tri va/hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, va ddi
VGi bat cor Cjich vu nao duoc cung tng cho Can HY nhu dién, nudc, vién thong,... cho
nha cung cap dich vu tuong ung;

Nhan ban giao Can Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén B hoan toan chiu trach nhiém, rai ro d6i voi Can Ho (trir
cac truong hop thudc pham vi trach nhiém bao dam tinh phép ly cia Can Ho va viéc
Bao Hanh Nha O cua Bén A) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét di vai moi rai ro, ton that va thiét hai lién quan dén Can Ho
va hop dong bao hiém trach nhiém dan sy pht hop véi quy dinh cua phéap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao, bat ké Bén B ¢6 don vao sir dung Can Ho hay chua thi Can
Ho sé duoc quan ly va bao tri theo Noi Quy Toa Nha va Bén B cé trach nhiém tuan
tha cac quy dinh duoc néu trong Noi Quy Toa Nha;

Thanh todn cac khoan thué va I phi theo quy dinh cia phap luat ma Bén B phai nop
nhu thoa thuan tai Bicu 7 cua Hop Bong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nu6c, truyén hinh cap, truyén hinh
vé tinh, vién thdng, v.v. va cac khoan thug, phi khac phat sinh theo quy dinh cé lién
quan do viéc str dung cua Bén B;

Thgnh toan Phi Quan Ly Véan Hanh ya cac chi phi Ighéc theo thoa thuan quy dinh tai
bicu 12.4 va bieu 12.5 cua Hop DBong nay, bat ké Bén B cé sur dung Can Ho hay
khong;

Cung cép chinh xac va dang han moi tai liéu can thiét va thuc hién moi khoan thanh
toan khi xin cap Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru theo quy dinh tai Bi¢u 9;

Chiu trach nhiém thanh toan moi khoan thué st dung dat hodc thué nha & phat sinh
d6i v6i Can Ho vao hodc sau Ngay Ban Giao (néu cd) theo yéu cau cua co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén va/hoic thong bao ciia Bén A va giri cho Bén A bién nhéan da
thanh toan cac khoén thué do;

Tao diéu kién thuan loi cho Bén A/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hoic bén dugc
Bén A/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh chi dinh trong viéc bao tri, quan ly va van
hanh Toa Nha;

Str dung Can Ho dang muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha & va theo thoa
thuan trong Hop Bong nay;

Nop phat vi pham Hop Bong va bdi thuong ton that va thiét hai cho Bén A thugc

dién phai nop phat hoac boi thu’O’ng theo quy dinh cua Hop DPong nay hoic theo
quyét dinh ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén, tiy timg truong hop ap dung;

16



THT DEVELOPMENT CO., LTD.
Address: Khu trung tim khu d6 thi Tay H Tay, Phudng Xuin Téo, Quin Bic Tir Liém,
Thanh Ph& Ha Noi, Viét Nam

STARLAKE 'Tel: 84.24.37245835 | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.starlake-hanoi.com

m) Trong trudng hop Bén B mubn sira chita Can Ho dé phu hop véi nhu cau & cia Bén
B (“Cong Viéc Swra Chira Cian H§”), Bén B phai dam bao viéc swa chira khong lam
anh huong dén hé thong két cau chiu luc caa Cin Ho, khong lam tiang Dién Tich St
Dung Thuc Té cua Can Ho, khdng anh huong dén kién tric mat ngoai ciia Can Ho va
cua Toa Nha, Céng Viéc Stra Chira Can HO phai dugc thuc hién va hoan thanh trong
vong sau (06) thang ké tir ngay cua Bién Ban Ban Giao (“Giai Poan Sira Chira Ciin

H¢”). Khi thuc hién Cong Viéc Stra Chira Can Ho, Bén B phai tuan tha cac quy dinh
tai Noi Quy Toa Nha va/hoic cac quy dinh khac duoc ban hanh va cong khai bai Bén
A/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh /Ban Quan Tri (tly ting thoi diém) cho cong
viéc stra chira, hoan thién, cai tao, lip dat trong Toa Nha ;

n) Pam bao vin du diéu kién dwoc mua va so hitu Can Ho phi hop véi quy dinh cua
Luat Phap Viét Nam va cac dieu khoan, diéu kién duoc quy dinh trong Hop DBong
nay; va

0) Céc nghia vu theo quy dinh tai cac diéu khoan khéac cua Hop Pong nay va quy dinh
cua Luat Phap Viét Nam.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN KHAC

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Bén B phai thanh toén 18 phi truéc ba, cac khoan thué, 18 phi va phi c¢6 lién quan dén viéc
cip Gidy Chang Nhan S& Hitu theo quy dinh cua phép luat khi Bén A 1am thu tuc dé
nghi cip Gidy Chung Nhan So Hiru cho Bén B va cac khoan phi phét sinh trong thoi han
s6 hitu, sir dung Can Ho ké tir thoi diém nhan ban giao Can Ho.

Bén B c6 trach nhiém nop thué va cac khoan 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh phap
luat cho Nha nudce khi Can H6 dugc chuyén giao cho bén tha ba.

Bén A c0 trach nhiém hoan thanh cac nghia vu tai chinh ctia minh cho Nha nudc theo
quy dinh cta phép luat.

Ngoai trir Gia Ban Can Ho, tit ca cac khoan tién duoc quy dinh trong Hop Bong nay
chura bao gdm Thué GTGT. Bén B s& ngay lap tac thanh toan Thué GTGT 4p dung cho
cac So tién do theo quy dinh cua phap luét khi dugc Bén A va/hodc céc co quan co tham
quyén yéu cau.

Toan bo cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va cac khoan phi twong tu khac do
ngan hang thu trén bat ky khoan thanh to4n nado ma Bén B thanh toan cho Bén A s chi
do mot minh Bén B chiu, va Bén B s& bao dam rang viéc Bén A sé& ludn ludn nhan duoc
day da moi khoan tién ma Bén B phai thanh toan cho Bén A theo Hop Pong nay.

Néu Bén A duoc yéu cau thanh toan hodc da thanh toan thay cho Bén B bét ky khoan
thué, phi hozc 18 phi nao ma Bén B ¢ nghia vy phai tra theo Hop Pdng nay thi Bén B s¢
hoan tra cac khoan tién d6 cho Bén A ngay khi Bén A giri vin ban yéu cau hoan tra cac
khoan tién do.

PIEU 8. BAN GIAO CAN HO

17



8.1

8.2

THT DEVELOPMENT CO., LTD.

Address: Khu trung tim khu d6 thi Tay H Tay, Phudng Xuin Téo, Quin Bic Tir Liém,

Thanh Ph Ha N¢i, Viét Nam
STARLAKE el 842437245835 | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.statlake-hanoi.com

Diéu khoan va diéu kién ban giao Can H

a) Diéu kién ban giao Can Ho:

(i)

Bén A d hoan thanh cac nghia vu nhu duoc quy dinh chi tiét tai Diéu 4.3
va Piéu 8.3 ciia Hop Pong va cac quy dinh phap luat co lién quan dén
viéc mua ban va ban giao Can HO va cac diéu khoan va diéu kién cua
Hop Pong nay;

(i) ~ Bén B da hoan thanh day du va dang han céc nghia vu thanh toan dén han
dugc quy dinh chi tiét tai Biéu 3, Phu Luc 2 cia Hop Dong nay; va
(iii)  Dién Tich St Dung Cin H$ Thyuc Té khong nhé hon/Ién hon 5% so véi
Dién Tich Str Dung Can H$ ghi trong Hop Dong nay.
b) Sau khi duoc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét va xac nhan chat

luong xay dung Toa Nha, Bén A s& giri cho Bén B mot thong bao vé viéc ban
giao Cin Ho cho Bén B va dinh kém thong béo cua don vi thi cong va tu van
giam sat vé viéc hoan thanh xay dung Can Ho (“Théng Bao Ban Giao”) thé hién
ngay bat dau cong viéc ban giao Can HO (“Ngay Ban Giao”), thoi han hoan
thanh cong viéc ban giao Can HO, sO tién phai thanh toan cho viéc ban giao Can
Ho (“So Tién Ban Giao”) va thu tuc cua vi¢c ban giao Can Ho. Cu thé nhu sau:

(i)

(i)

S4 Tién Ban Giao s& duoc Bén B thanh toan cho Bén A trude khi Bén B

nhan ban giao Cin Ho tir Bén A, bao gdm:

- Dot thanh toan thtr [6] dugc quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Pong
nay,

- Phi Bao Tri duoc quy dinh tai Diéu 3.5(b) ciia Hop Dong nay;

- Tién Pit Coc Stra Chita Can Ho dugc quy dinh tai Diéu 12.5 ctiia Hop
Dong,

- Bt ky khoan tién nao dén han ma Bén B phai thanh toan theo quy
dinh tai Hop Dong vao ngay ciia Thong Béo Ban Giao.

Sau khi Bén A da nhan duoc dﬁy du Sb Tién Ban Giao, Bén A sé tién
hanh yiéc ban giao Cf?‘m Ho cho Bén B theo dung trinh ty thu tuc quy dinh
tai Bieu 8 cia Hop Dong nay.

Bén A sé ban giao Can Ho cho Bén B vao ngay 30 thang 10 nim 2020 (“Ngay Dw
Tinh Ban Giao”).

Viéc ban giao Can H¢ c6 thé sém hon hogc mudn hon so véi Ngay Dy Tinh Ban Giao,
nhung khong vuot qua 90 ngay, ké tir Ngay Du Tinh Ban Giao va trong truong hop nay
Bén A s€ khong bi coi la vi pham thoi han ban giao da thoa thuan tai Hop Bong nay.

Truéc Ngay Ban Giao it nhat 1a mudi bon (14) ngay, Bén A phai gui Thong Béo Ban
Giao cho Bén B.
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8.3

8.4

Cin Ho duge ban giao cho Bén B phai theo ding thiét ké da duoc duyét, dung cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma Cac Bén da thoa thuan
va duoc dinh kém theo Hop Pong nay, trir trudng hop thoa thuan tai Didu 5.1(e) cia
Hop Dong niy.

Trong thdi han ba muoi (30) ngay ké tir Ngay Ban Giao nhu duoc néu tai Thong Bao
Ban Giao, Bén B hodc nguoi dai dién theo ty quyén hop phap ctia Bén B phai dén kiém
tra, do dac Can Ho trén thuc té va ky vao bién ban ghi nhan viéc ban giao Can Ho theo
mau quy dinh tai Hop Ddng nay (“Bién Ban Ban Giao”).

Truong hop Bén B khong dong y véi két qua do dac Dién Tich St Dung Can Ho Thyc
Té do Bén A cung cap, Bén B c6 thé st dung bat ky don vi do dac doc lap nao trong
danh sach cac don vi do dac doc 1ap duoc liét ké tai Phu Luc 6 cua Hop Dong nay voi
toan bd chi phi do Bén B chi tra dé do dac va xac dinh lai Dién Tich St Dung Can Ho
Thuc Té. Viée do dac va xac dinh lai Dién Tich St Dung Céan Ho phai dugc thuc hién
trong thoi han ba muoi (30) ngay néi trén va Bén B dong ¥ rang, Dién Tich Sir Dung
Can HoO Thuc Té s& duge xac dinh theo sb liéu do bén do dac doc lap nay cung cép. Qua
thoi gian nodi trén ma Bén A khong nhan duoc két qua cua viée do dac va xéac dinh lai
Dién Tich Str Dung Can Ho tir Bén B, Bén A s& duoc quyén hiéu rang Bén B khong c6
bat ky ¥ kién phan d6i nao d6i voi két qua do dac Dién Tich St Dung Cin H6 Thuc Té
do Bén A cung cap.

Trong qua trinh kiém tra Can Ho, néu Bén B phat hi¢n bat ky hang muc nao ctia Can Ho
khong dugc thuc hién theo dung thoa thuan tai Hop Pdng (“Cac Piém Khéng Phu
Hop”), Bén B va dai dién cua Bén A s& lap bién ban ghi nhan Cac Piém Khong Phu
Hop Do, va Bén A s& chiju trach nhiém khic phuc Cac Piém Khong Phu Hop theo quy
trinh bao hanh nha ¢ quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop Pong ndy. Trudng hop co tranh chp
trong viéc xac dinh Cac Diém Khong Phu Hop, tranh chip nay s& dugc xir 1y theo quy
dinh tai Diéu 19 cua Hop Déng.

Trong truong hop Bén B hoidc ngudi dai dién theo uy quyén cua Bén B:

Q) khong dén kiém tra va nhan ban giao Cin Ho trong thdi han néu tai Thong Bao
Ban Giao cua Bén A, hoac

(i)  da dén kiém tra nhung khong nhdn ban giao Can HY ma khong ¢6 co s¢ phap 1y
phu hop vé1 quy dinh tai Hop Dong nay hodc quy dinh cua Luat Phap Viét Nam
(trtr cac treong hop thudc dién thoa thuén tai Bicu 6.1(f) cua Hop DPong nay),

thi ké tir Ngay Ban Giao nhu dugc thong bao trong Théng Béo Ban Giao, duoc xem nhur
Bén B dd dong y nhan ban giao Can Ho theo tinh trang thyc té cua Can Ho. Trong
truong hop nay Bién Ban Ban Giao s& van dugc coi 12 hop 1& néu chi cé chit ky cua dai
dién Bén A. Bén B khong dugc quyén néu bat cir ly do khong hop 1 nao dé khong nhan
ban giao Can Ho. Trong truong hop nay, viéc tur chéi nhan ban giao Can Ho nhu vay s&
duoc coi 1a Bén B vi pham Hop Dong va sé duoc xu 1y theo quy dinh tai Biéu 13.3 cua
Hop Bong nay.
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8.5

Céc Bén dong y rang:

(i) K& tirthoi diem Céc Bén ky Bién Ban Ban Giao, Bén B duoc toan quyén su dung
Can Ho va chiu moi trach nhiém, rui ro c6 lién quan dén Can H9, bat ké Bén B
6 str dung hay chua sir dung Can Ho.

(i)  Bén Aty thudc vao quyét dinh ciia minh c6 quyén chi giri Théng Bao Ban Giao
cho Bén B sau khi Bén B d3 thanh toan day du cac khoan tién cham thanh toéan
theo quy dinh ciia Hop Pong nay va Tién L&i Cham Thanh Toan (néu cd). Néu
tong s6 ngay Bén B cham tré thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo
quy dinh tai Phu Luc 02 hoic bét ky khoan tién phai thanh toan nao khac theo
quy dinh cia Hop Pong nay vuot quéa chin muoi (90) ngay, Bén A s& duoc quyén
cham dit Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 13.1(b) ciia Hop Bdng.

Pé tranh nham 13n, Bén B theo day hiéu rang, Bén A bao luu toan bd quyén so hitu ddi
v6i Can Ho cho dén khi Bén B thanh toan cho Bén A day du cac khoan tién phai thanh
toan theo quy dinh ciia Hop Pong nay (bao gém ca Tién Lai Chadm Thanh Toan (néu
¢6)). Sau khi Can Ho dugc ban giao cho Bén B, néu Bén B khong thanh toan day du va
dung han bat ky khoan tién nao phai thanh toan theo quy dinh ctia Hop Dong nay, Bén
A, vao bt ky thoi diém ndo, c6 quyén thu hdi Can Ho tir Bén B va 4p dung cac ché tai
duoc quy dinh tai Piéu 13.1 cua Hop Ddng nay.

PIEU 9. GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU

9.1

9.2

Trong thoi han nam muoi (50) ngay ké tir Ngay Ban Giao, Bén A s thyc hién thi tyc dé
co quan Nha nudc ¢ tham quyén Cap Gidy Ching Nhan S¢ Hru cho Bén B. Bén A s¢
c6 vén ban thong bao cho Bén B Vvé Viéc nop cac glay to theo quy dinh cua phap luét va
yBu cau cia co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dé ‘nghi cap Gidy
Chang Nhan S Hitu cho Bén B. Trong thoi han mudi bon (14) ngay ké tir ngay nhan
duogc théng bao néu trén caa Bén A, néu Bén B khong nop day du céc gidy to dugc yéu
CAU tai thong bao thi coi nhu Bén B ty nguyén di lam thu tyc cap Giay Chung Nhan S¢
Hitu. Khi Bén B ty nguyén 1am tha tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhan Sé Hitu thi Bén A
phai hd trg va cung cap day du hd so phap ly vé Cian Ho cho Bén B.

Trong truong hop Bén A thuc hién thi tuc xin cp Gidy Chung Nhan S& Hitu cho Bén B

thi:

a) Bén B phai hop tac v6i Bén A bao gom c6 mit tai co quan nha nude co tham
quyen khi duoc yéu cau; cung cap cac xac nhan, tai liéu, gidy to can thlet ky két
b6 sung cac tai liéu theo y€u céu hop ly cia Bén A hoac theo yéu céu clia co
quan nha nudc ¢ tham quyén dé duoc cap Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru;

b) Bén B s& phai chiu va thanh toan day du, dung han Thué GTGT va moi khoan
thué, phi, 1& phi, chi phi phat sinh khdc ma Luat Phap Viét Nam yéu cau Bén B
phai tra cho bén thlr ba hodc nop vao ngan sach Nha nudce khi thyc hién thu tuc
xin cdp Gidy Chirng Nhan S¢ Hitu cho Bén B;
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C) Néu trong qua trinh xin cap Giéy Chimg Nhén S¢ Hiru, cac co quan ¢ tham
quyen c6 bat ky cau hoi hay yéu cau cung cip thém thong tin, tai liéu gi lién quan
dén giao dich chuyen nhuong quyén va nghia vu cia Bén B theo quy dinh tai
Diéu 11 cua Hop Pong, Bén B ¢6 trach nhiém cung cép va thuc hién theo yéu
cau cia cc co quan noi trén; va

d) Bén B thira nhan rang do viéc cap Gidy Chung Nhan S& Hiru cho Bén B 1a thudc
tham quyén duy nhét ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén nén thoi gian xem
xét va chap thuan 14 hoan toan phu thudc vao co quan nay. Bén A sé& nd luc tbi da
dé tao moi diéu kién thuan lgi cho viéc cap Gidy Chirng Nhan So Hiru cho Bén B,
tuy nhién, Bén A sé& khong chiu trach nhiém trong truong hop thoi gian cap Giay
Chtrg Nhan S¢ Hiru bi kéo dai khong phai do 16i tir Bén A.

PIEU 10. BAO HANH

10.1

10.2

10.3

104

10.5

Bén A c6 trach nhiém Qéo hanh Cén H¢ theo dung quy dinh tai ‘Diéu 85 cua Luat Nhé} o
va cac quy dinh swra doi, bo sung cac quy dinh do theo y€u cau cua co quan c6 tham
quyen cua Nha nudc vao tung thoi diém.

Khi ban giao Can Ho cho Bén B, Bén A s& thong bao va cung cép cho Bén B mot (01)
ban sao bién ban nghiém thu dwa Toa Nha vao st dung theo quy dinh cua phép luat xay
dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

Thoi gian Bao Hanh Nha O 1a sau muoi (60) thang duoc tinh tir ngdy Bén A ky bién ban
nghiém thu dwa Tda Nha vao st dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Noi
dung Bao Hanh Nha O bao gdm sira chita, khic phuc cac hu hong déi véi cac hang muc
hodc cong trinh xay dung, bao gé)m: khung, cot, dam, san, tuong, trin, mai, sin thuong,
cau thang bo, cac phﬁn 6p, lat, trat, hé théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé
nudc va hé théng cép nude sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chit thai sinh
hoat, khic phuc céc truong hop nghiéng, lan, nut, sut nha &. DPdi véi cac thiét bi khac
gén véi Can HQ thi Bén A, thuc hién bao hanh stra chira, thay thé theo thoi han quy dinh
clia nha san xuat.

Bén A c6 trach nhiém thyc hién Bao Hanh Nha O bang céch sira chira hu hong hoac thay
thé cac diém bi khuyet tat co chat luong tuong dwong hoac tot hon. Viéc thay thé hoac
stra chira do Bén A hoic bén dugc Bén A uy quyen thuc hién.

Bén B phai théng bao bang vin ban cho Bén A vé nhitng hu hong thudc dién dugc bao
hanh trong thai han nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay phat hién ra nhimg hu hong noi
trén. Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir khi nhan dugc théng bao cua Bén B, Bén
A c6 trach nhiém thyc hién bao hanh theo ding théa thuan trong Hop Dong nay va theo
quy dinh cua phép luat lién quan. Bén B phai tao diéu kién dé Bén A thyc hién Bao
Hanh Nha O. Néu Bén A cham thuc hién viéc Bao Hanh Nha O ma gay ton that va thiét
hai cho Bén B thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén B ddi véi ton that va thiét
hai thuc té do.

Bén A khong co nghia vy thuc hién Bao Hanh Nha O trong cac trueong hop sau day:
21



THT DEVELOPMENT CO., LTD.
Address: Khu trung tim khu d6 thi Tay H Tay, Phudng Xuin Téo, Quin Bic Tir Liém,
Thanh Ph& Ha Noi, Viét Nam

STARLAKE 'Tel: 84.24.37245835 | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.starlake-hanoi.com

10.6

a) Hao mon tu nhién do st dung ctiia Bén B

b) Tén thit va hu hong do 16i ciia Bén B hoidc cua bt ky ngudi st dung hodc cua
bén thir ba nao khac gay ra;

c) To6n that va hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;

d) Khi két thiic thoi han bao hanh nhu quy dinh tai Diéu 10.3 cua Hop Pong nay;

e) Céc truong hop khac khong thudc ndi dung Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai
Diéu 10.3 ctia Hop Ddng nay, bao gdm ca nhirng thiét bi, bd phan gan lién Cin
Ho do Bén B tu lip dat hoic tu sta chira;

Khi két thic thoi han Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 10.3 cua Hop Pdng nay,
viéc stra chita cac hu hong thudc trach nhi¢ém ctia Bén B. Viéc bdo tri Phan S¢ Hiru
Chung duogc thyuc hién theo quy dinh ctia Hop Pong va phap luat vé nha 6.

PIEU 11. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

11.1

11.2

11.3

114

Néu Bén B c6 nhu cau thé chzftp Cép Ho cho td chirc tin dung dang hoat dong tai Vi¢t
Nam trudc khi Bén B dugc cap Giay Chirng Nhan S¢ Hiru thi Bén B phai thong bao
trudc bang van ban cho Bén A dé Cac Bén lam cac thu tuc can thi€t theo quy dinh.

Trong trudng hop bd hd so Xin cap Gidy Chirng Nhan S¢ Hitu cho Can Ho chua duoc
ndp cho co quan c6 thim quyen theo quy dinh ctia phap luat ma Bén B ¢6 nhu cau thuc
hién chuyen nhuong Hop Dong nay cho bén thir ba thi Cac Bén phai thuc hién ding thu
tuc chuyén nhuong Hop DPong nay theo quy dinh cua phap luat vé nha 6. Bén A khong
duoc thu thém bat ky mot khoan phi nao dé xac nhan viée chuyén nhwong Hop Pong.

Cac Bén théng nhat ring, Bén B duoc chuyén nhuong Hop DPdng cho bén thir ba
(“Chuyén Nhwong”) khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Can Ho hién dang khong bi thé chap tai to chirc tin dung (trir trudng hop dugc
ngan hang co6 lién quan chap thuin cho Chuyén Nhuong) hoic khong thudc dién
bi han ché Chuyén Nhuong theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc cod thdm
quyén hodc khong c6 tranh chip voi bén thir ba;

b) Bén B di hoan thanh tit ca cac nghia vy thanh toén lién quan dén Can Ho d6i véi
Bén A theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

c) Bén nhan chuyén nhugng Hop Pong phai du diéu kién duoc mua va s hitu nha
¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Ludt Phap Viét Nam tai thoi diém chuyén
nhuong;

d) Bén nhan chuyén nhuong Hop Dong phai cam két tuan tha cac théa thuan cta

Bén A va Bén B trong Hgp Dong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai Piéu 11.1 va Dleu 11.2 cua Hop Dong nay, nguoi mua
lai Cin Ho hodc bén nhin chuyén nhuong Hop Pong nay déu ¢ cac quyén va phai thuc
hién cac nghia vu ctia Bén B theo thoa thuan trong Hop Dong nay va trong Noi Quy Toa
Nha dinh kém theo Hop Pong nay.
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PIEU 12. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG

121

12.2

12.3

124

125

CAN HQ TRONG TOA NHA

Bén B dugc quyén so hitu riéng dbi véi Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén B va cac trang
thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién voi Can Ho nhu duoc quy dinh tai Phu Luc 1
dinh kém theo Hop Dong nay; ¢ quyén so hitu chung, s dung chung dbi véi phan dién
tich, thiét bi thuc Phan So Hiru Chung nhu duge quy dinh tai Diéu 12.3 caa Hop Bong
nay.

Cac phan dién tich va trang thiét bj thuoc Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén A nhu sau:
0] Céc cin ho thuoc Toa Nha ma Bén A giir lai khdng ban hozc chua ban hét;

(i)  Céc dién tich, trang thiét bi duoc liét ké tai Phu Luc 1 dinh kém theo Hop Pdng
nay ....

Phan dién tich va trang thiét bi thuoc Phan S¢ Hiru Chung khac voi phan dién tich va
trang thict bi duoc quy dinh tai Dicu 12.1 va bicu 12.2 trén day, s& duoC quy dinh tai
Phan VI cua Phu Luc 1 dugc dinh kém trong Hop Dong nay.

CAac Bén nhat tr thoa thuan mac Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

a) Sau ba muoi (30) ngay ké tir Ngay Ban Giao theo quy dinh tai DBiéu 8. 1(b) cua
Hop Pong nay dén thoi diém Ban Quan Tri duoc thanh 1ap va ky hop ddng quan
ly, van hanh Toa Nha vaéi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, Phi Quan Ly Van
Hanh sé theo quy dinh ctia Noi Quy Toa Nha dinh kem Hop Déng nay. Phi Quan
Ly Van Hanh dugc tinh dya trén Dién Tich St Dung Can H6 Thuc Té. Muc phi
nay c6 thé duoc diéu chinh dya trén viéc quan ly, van hanh Toa Nha trén thuc té
tai ting thoi diém. Bén B cd trach nhiém déng day da Phi Quan Ly Van Hanh
theo quy dinh cta Noi Quy Toa Nha.

b) Sau khi Ban Quan Tri duoc thanh lap thi danh muc Dich Vu Quan Ly Van Hanh,
Phi Quan Ly Van Hanh va viéc dong Phi Quan Ly Van Hanh sé do Hoi Nghi
Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Trj thoa thuan cu thé véi Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh.

C) Phi Quan Ly Van Hanh s& phd hop véi quy dinh vé muac phi quan ly van hanh
cua UBND TP Ha Noi, trir truong hop Céac Bén c6 thoa thuan khac.

Cac thoa thuan khac dugc Cac Bén théng nhat nhu sau:

a) T4t ca céac chu s hiru can ho trong Toa Nha s& co quyeén sir dung cac tién ich
chung tai Du An khi va vao thoi diém céc tién ich d6 dugc cung cap.
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b)

d)

9)

Phi Quan Ly Van Hanh s& khdng bao gém bat ky (c4c) phi dich vu nao dé sir
dung (i) Khu Bau Xe (Dan Cu) va (ii) cac dich vu gid tri gia tang khac dugc chi
dinh trong Toa Nha.

Phi Quan Ly Van Hanh s& kndng bao gom bt ky (cac) khoan phi dich vu nao dé
str dung bat ky tién ich nao trong pham vi Phan S Hiru Riéng Cua Bén A. Tuy
nhién, theo toan quyén quyét dinh caa Bén A, Bén A c6 thé cap cho nhiing ngudi
cu ngyu quyén su dung tam thoi bt ky phan nao cua tién ich dé, luén ludn véi
diéu kién la nhitng nguoi cu ngu nay phai chiu kinh phi quan ly va van hanh
phan tién ich d6.

Phi Quan Ly Vén Hanh s& dugc Bén B thanh toan va chuyén khoan vao tai khoan
riéng nham muc dich quan Iy va van hanh Toéa Nha theo quy dinh cua phap luat
va tai Hop Bong nay.

Bén B c6 trach nhiém thanh toan céc chi phi don dep vé sinh va tién dién cho
viéc st dung riéng/su kién riéng doi voi phan dién tich va trang thi€t bi thude
Phan S¢ Hiru Chung.

Truong hop Bén B ¢6 nhu cau thuc hién Cong Viéc Stra Chita Can Ho nhu quy
dinh tai Biéu 6.2(m) trén day, Bén B c6 trach nhi¢m nop mdt khoan tién dat coc
1 ba muoi triéu [(30.000.000) dong cho Bén A (“Tién Pit Coc Sira Chira Ciin
Ho”) trude thoi diém ky Bién Ban Ban Giao. Tién Dt Coc Stra Chita Can Ho &
do Bén A xtr Iy nhu quy dinh dudi day:

() Trong truong hop Bén B hoan thanh Cong Viéc Sira Chira Can Ho trong
Giai Poan Stra Chita Can HO nhu xac nhan boi Bén A, Ban Quan Tri
hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh theo quy dinh tai Noi Quy Toa
Nha dinh kém theo Hop Bong nay, Tién Dit Coc Sira Chita Can HO &
duoc hoan tra cho Bén B bai Bén A/Ban Quan Tri sau khi khau trir tat ca
cac chi phi va phi ton thuc té phat sinh cho Bén A/Ban Quan Tri dé khic
phuc céc thiét hai xay ra véi cac can ho khac, Phan S¢ Hitu Riéng Cua
Bén A, Phan S¢ Hiru Chung, va tat ca céc tai san trong d6 gy ra mot
cach truc tiép boi Bén B hoic nha thau cua Bén B trong sudt qua trinh
thuc hién Cong Viéc Stra Chira Can Ho. Bé tranh nham Ian, néu chi phi
va phi ton phét sinh cho Bén A/Ban Quan Tri dbi véi cac thiét hai nhu da
dé cap néu trén nhiéu hon Tién Pat Coc Stra Chita Cin Ho, Bén B ¢6
nghia vy thanh todn phan chénh léch ngay khi dwgc yéu cau boi Bén
A/Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

(i)  Trong truong hop Bén B khdng hoan thanh Cong Viéc Stra Chita Can Ho
vao ngay két thic Giai Poan Stra Chita Can Ho nhu quy dinh tai Hop
DPong nay, Bén A s& co quyén giir lai Tién Dat Coc Sira Chita Can Ho
nhu 12 mot khoan tién phat. Ngoai ra, ¢é dam bao viéc sinh hoat chung
cia Toa Nha ciing nhu dé khdng gay anh hudng dén quyén, lgi ich hop
phap cua nhirng nguoi xung quanh, Bén B sé phai thuc hién Stra Chira
Cin Ho theo ca/gio do Bén A yéu cau va tuan thi toan bo cac quy dinh,
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h)

PIEU 13.

yéu cau cua Ban Quan Tri/ Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phu hop
v6i Noi Quy Toa Nha. Bé tranh nham 13n, viéc Bén A giir lai Tién Dat
Coc Stra Chira Can Ho theo quy dinh tai diéu nay sé doc lap va khdng anh
hudéng dén viéc Bén A thuc hién cac quyén khac hodc cac ché tai khac.

Trong moi truong hop, Bén B s€ khong ngan cdn cac chu s¢ hitu cac cdn ho khac
su dung bat ky phan nao caa Phan S¢ Hiru Chung.

Quy hoach phat trién caa Khu Trung Tam khu dé thi Tay H6 Tay c6 thé duoc

thay doi theo ké hoach kinh doanh cua Bén A, cac nha dau tu thir cap cua Bén A,
va chap thuan cta co quan nha nudce ¢ tham quyen.

TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP PONG

13.1 Céc Bén thdng nhat bién phap khic phuc trong truong hop Bén B cham tré thanh toan
Gia Ban Can Ho, Phi Bao Tri nhu sau:

a)

b)

Néu Bén B cham thanh toan bat ky s tién dén han nao cia Gia Ban Can Ho, Phi
Bao Tri theo thoa thuan tai Piéu 3 va Phu Luc 2, Phi Quan Ly Van Hanh theo
quy dinh tai Diéu 12.4 va/hoic Tién Pit Coc Stra Chita Can Ho theo quy dinh tai
Diéu 12.5 caa Hop Bong nay qua thoi han muoi (10) ngay, ké tir ngay dén han
phai thanh toan, thi Bén B s& phai thanh toan thém khoan tién 14i cham thanh
toan v6i mirc 1ai suét 12 0,05% cho mot (01) ngay trén khoan tién cham thanh
toan (“Tién LAi Cham Thanh Toan”), duoc tinh tir ngay ké tiép ngay két thic
khoang thoi gian muoi (10) ngay ndi trén cho dén ngay Bén B hoan thanh viéc
thanh toan céc khoan tién néu trén.

Néu tong sé ngay Bén B cham tré thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 3, Phu Luc 2, Diéu 12.4 va/hoic Biéu 12.5 va hoic bat ky
khoan tién phai thanh toan nao khéc theo quy dinh ciia Hop Pong nay vuot qua
chin muoi (90) ngay, Bén A s€ gui cho Bén B mot (01) van ban thong bao yéu
cau Bén B thanh toan toan bo sb tién ma Bén B cham thanh toan (ké ca Tién LAi
Cham Thanh Toén, néu c6). Sau khi Bén A guri théng bao néu trén cho Bén B,
néu Bén B van khong thanh toén sé tién dwoc yéu cau trong thoi han néu tai
thong béo cia Bén A, Bén A c6 quyén don phuong chdm dut Hop Ddng nay
bang cach gui mot théng bao cham dirt cho Bén B va Hop Pong s& duoc cham
dirt vao ngay ghi tai thdng bao cham dit cia Bén A.

Trong truong hop, Hop Dong bi cham dut theo quy dinh trén day, Bén A dugc
quyén ban Can H¢ cho (cac) bén mua khac ma khong can c6 sy déng y cua Bén
B. Ngoai ra, Bén A con ¢ quyén yéu cau Bén B:

M Thanh toan Tién L&i Cham Thanh Toan cho Bén A theo quy dinh tai Piéu

13.1(a) cuia Hop Ddng nay tinh dén ngay cham dut Hop Dong theo thong
b&o cham dut cua Bén A,
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(i)  Thanh toén tién phat twong dwong véi 8% cua Gia Ban Can Ho cho Bén
A;

(iii)  B6i thuong cho Bén A bat ky va toan b ton that va thiét hai thuc té phat
sinh tr viéc cham dat Hop Pong theo cac quy dinh hién hanh cua Bo luat
Dan sy, ¢ thé bao gom céc phi tn, chi phi, phi va Ié phi sau day ma Bén
A c6 thé ganh chiu dé cho thué/ban Cin Ho cho bén thué/bén mua mai
theo thoa thuan cu thé cua Cac Bén, hoic phan quyét cia co quan c6 tham
quyén trong truong hop xay ra tranh chap tly ting trudong hop:

- Céc phi ton va chi phi cho cac nhan vién, dai ly cua Bén A, bén moi giéi
hodc bén thir ba dé tim kiém mot bén thué/bén mua méi cho Can Ho;

- Cac phi ton va chi phi cho cdng ty dich vu dé quang cdo Can Ho dé cho
thué/ban;

- Cac khoan phi phap 1y lién quan dén viéc cho thué/ban Can Ho;

- Céc phi ton, chi phi, phi va Ié phi cho cac thi tuc cong viéc gidy to, cong
chung va chtng thuc, di lai va an ¢ nham muc dich cho thué/ban Can Ho
cho bén thué/bén mua méi;

- Ton that va thiét hai thuc té khac (néu c6) ma Bén A ganh chiu.

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén A cham dit Hop Dong, Bén A s&
hoan tra cho Bén B toan b sb tién ma Bén B d3 thanh toan cho Bén A ma khong
tinh 1ai, sau khi khau trir di cac khoan tién néu tai muc (1), (i1), (iii) biéu 13.1(b)
ciia Hop Dong nay. Bé tranh nham lan, trong truong hop tat ca cac khoan tién ma
Bén B di thanh toan cho Bén A thap hon so voi tong gia tri cac khoan tién Bén A
duoc quyén khau trir, Bén A s& duoc giir lai tit ca cac khoan tién nay.

Sau khi Cin Ho6 duoc ban giao cho Bén B theo quy dinh tai Diéu 8 cua Hop
DPdng nay, néu tong s6 ngdy Bén B cham tré thanh toan cua tit ca cac dot phai
thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3, Phu Luc 2, Diéu 12.4 va/hoic Diéu 12.5
va/hoic bat ky khoan phai thanh toan nao khac theo quy dinh cia Hop Bng nay
vuot qua sau muoi (60) ngay, Bén A s¢€ gui cho Bén B mét (01) van ban thong
bao y&u cau Bén B thanh toan sé tién d6 (ké ca Tién Lai Cham Thanh Toén, néu
c6). Sau khi nhan dugc théng béo néu trén cua Bén A, néu Bén B van khong
thanh toan ddy du s6 tién dugc yéu cau, Bén A c6 quyén don phuong cham dit
Hop Bdng bang cach gai mot théng bao cham dut cho Bén B. Trong truong hop
nay, Hop Bong s& duoc cham dut vao ngay ghi tai thdng bao cham dut cua Bén
A. Bén B ngoai nghia vu hoan tra lai Can Ho cho Bén A, con phai:

(i) Thanh toan Tién Lai Cham Thanh Toan cho Bén A theo quy dinh tai Diéu
13.1(a) cua Hop Dong nay tinh den ngay cham dut Hop Bong theo thdng
bao cham dut cua Bén A,

(i)  Thanh toén tién phat twong dwong véi 8% cua Gia Ban Can Ho cho Bén
A,

(iii)  BAi thwong cho Bén A bat ky va toan bo ton that va thiét hai thyc té phat
sinh tir viéc cham dat Hop Dong theo cac quy dinh hién hanh cua Bo luat
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d)

Dan su, ¢6 thé bao gom cac phi ton, chi phi, phi va I& phi sau day ma Bén
A c6 thé ganh chiu dé cho thué/ban Cin Ho cho bén thué/bén mua mai
theo thoa thuan cu thé caa Cac Bén hoic phan quyét cia co quan c¢6 tham
quyén trong truong hop xay ra tranh chap tly ting trudng hop:

- Céc phi ton va chi phi cho cac nhan vién, dai ly cua Bén A, bén moi giéi
hodc bén thir ba dé tim kiém mot bén thué/bén mua méi cho Can Ho;

- Cac phi ton va chi phi cho cdng ty dich vu dé quang cdo Can Ho dé cho
thué/ban;

- Cac khoan phi phap 1y lién quan dén viéc cho thué/ban Can Ho;

- Céc phi ton, chi phi, phi va I phi cho cac thi tuc cong viéc gidy to, cong
chting va chtng thue, di lai va an ¢ nham muc dich cho thué/ban Cin Ho
cho bén thué/bén mua méi;

- Cac phi ton va chi phi lién quan dén Viéc Cudng Ché Thu Hoi Can Ho
nhu dugc quy dinh tai Diéu 13.1(d) cia Hop Bong nay (néu co);

- Céc phi ton va chi phi cho viéc khéi phuc lai nguyén trang Can Ho;

- Ton that va thiét hai thuc té khac (néu c6) ma Bén A ganh chiu.

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén A cham dut Hop Pong, Bén A s&
hoan tra cho Bén B toan bo sé tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A ma khong
tinh 1ai, sau khi khau trir cac khoan tién néu tai muc (i), (i), (iii) biéu 13. 1(c) cua
Hop Pong nay. Bé tranh nham lan, trong truong hop tat ca cac khoan tién ma
Bén B di thanh toan cho Bén A thap hon so voi tong gia tri cac khoan tién Bén A
duoc quyén khau trir, Bén A s& duoc giir lai tit ca cac khoan tién nay.

Pé thu hdi Can Ho, Bén A s& guri mot thong béo bing vin ban cho Bén B
(“Théng B&o Thu Héi”) yéu cau hoan tra lai Can Ho cho Bén A trong vong ba
(03) ngay lam viéc ké tir ngay cua Théng Bao Thu Hoi. Trong truong hop Bén B
cham tré hoic khong thuc hién viéc hoan tra lai Can Ho cho Bén A theo quy dinh
tai Thong B&o Thu Hoi, Bén A s&:

(i)  gui mot vin ban nhac nhé cho Bén B vé viéc hoan tra lai Can H (“Thur
Nhic Hoan Tra Cian H$”) trong vong ba (03) ngdy lam viéc ké tir ngay
ciia Thu Nhic Hoan Tra Can Ho;

(i)  trong truong hop Can HO khong dugc hoan tra cho Bén A theo thoi gian
quy dinh tai Thu Nhac Hoan Tra Can Ho nhu quy dinh tai muc (i) trén
day, Bén A s& giri mot vin ban nhic nho lan tha hai cho Bén B (“Thu
Nhéc Hoan Tra Cin H$ Lan Hai”) yéu cau hoan tra Can Ho cho Bén A
trong vong ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay cua Thu Nhic Hoan Tra Can
Ho Lan Hai. Bat ky sy cham tré hoic khong thuc hién viéc hoan tra Can
Ho cho Bén A theo quy dinh tai Thu Nhic Hoan Tra Can Ho Lan Hai &
lam phat sinh quyén cua Bén A dé str dung bat ky va tat ca hanh dong ma
Bén A c6 thé thuc hién theo quy dinh caa phép luat va Hop Ddong nay dé
thu hdi Can Ho tir Bén B; hoic

(iii)  trong truong hop Can HY khong dugc hoan tra cho Bén A theo thoi gian
quy dinh tai Thu Nhac Hoan Tra Can Ho Lan Hai, Bén A sé giri mot

27



THT DEVELOPMENT CO., LTD.
Address: Khu trung tim khu d6 thi Tay H Tay, Phudng Xuin Téo, Quin Bic Tir Liém,
Thanh Ph& Ha Noi, Viét Nam

STARLAKE 'Tel: 84.24.37245835 | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.starlake-hanoi.com

thong béo vé viéc Bén A s& cudng ché thu héi Can Ho (“Théng Béo
Cuwdng Ché Thu Héi”). Vao ngay cudng ché thu hoi Can Ho theo quy
dinh tai Thong Béo Cudng Ché Thu Hbi, Bén A s& duoc toan quyen
quyét dinh trong viéc thuc hién cac hanh dong sau (“Viée Cudng Ché
Thu Hoi Ciin H$”):

- thay d6i chia khoa ra/vao hoic thé tir dé ra vao Can Ho; va/hoic

- di doi va van chuyén tat ca cac phu kién, dd dac va noi that ra khoi Can
Ho6 va dua Can HO vé lai dieu kién ban dau khi chua dugc ban giao cho
Bén B.

Pé tranh nham 1an, Viéc Cudng Ché Thu Ho6i Can Ho sé& duoc thuc hién boi Bén
A dudi sy chang kién caa bt ky don vi thira phét lai nao duoc cap phép hoat
dong tai TP Ha Noi (“Thwa Phat Lai”) cho du ¢6 hoac khéng c6 su ¢6 mat cua
Bén B. Bén A s& gui cho Bén B mot ban sao cua vi bang duoc phat hanh bai
Thira Phat Lai vé Viéc Cudng Ché Thu Hoi Can Ho (“Vi Bang Thira Phat Lai”).

Vi muc dich néu tai muc (iii) Piéu 13.1(d) caa Hop Bdng nay, cac chi phi va phi
t6n thuc té lién quan dén Viéc Cudng Ché Thu Hoi Can Ho (c6 thé bao gom cac
chi phi chi tra cho Thira Phat Lai, chi phi di doi va van chuyén tat ca cac phu kién,
dd dac va noi that ra khoi Can Ho, va/hoic chi phi thué kho bai dé chaa cac phu
kién, d6 dac va noi that nay) sé do Bén B chiu.

Bén B c6 nghia vu xir ly tat ca cac phu kién, do dac va noi that dugc Bén A di
doi theo quy dinh tai muc (iii) biéu 13.1(d) cua Hop Dong trong vong muoi bén
(14) ngay ké tir ngay cua Vi Bang Thira Phat Lai va dong y rang néu Bén B
khong thuc hién nghia vu nay thi ngay khi thoi han dé thuc hién nghia vu nay
cham dat, Bén A duoc toan quyén xir Iy d6i véi tat ca cac cac phu kién, b dac
va noi that nay.

132 Céc Bén theo day théng nhat bién phap khic phuc sau ddy trong trudng hop Bén A cham
tré ban giao Can Ho cho Bén B nhu sau:

a)

b)

Trong trudng hop Bén B di thanh toan Gia Ban Can Ho va Phi Bao Tri theo tién
d6 thanh toan thoa thuan va di khac phuc tat ca cac vi pham vé nghia vu thanh
toan quy dinh trong Hop Bdng nay (néu c6) nhung Bén A cham ban giao Can Ho
cho Bén B qua chin muoi (90) ngay, ké tir ngay ké tiép Ngay Du Tinh Ban Giao
theo thoa thuan tai Piéu 8 ciia Hop Dong nay thi Bén A phai thanh toan cho Bén
B khoan tién phat bang tién 14i phat sinh cua toan bo sé tién cia Gia Ban Can Ho
ma Bén A di nhan tir Bén B véi l3i suat 4p dung dbi véi Bén B nhu néu tai Diéu
13.1(a) (“Tién L& Cham Ban Giao”), duoc tinh tir ngay ké tiép ngay két thic
khoang thoi gian chin muoi (90) ngay néi trén cho dén Ngay Ban Giao.

Trong trudng hop Bén B da thanh toan Gia Ban Can Ho, Phi Bao Tri theo tién do
thanh toan thoa thuan va da khac phuc tat ca cac vi pham vé nghia vu thanh toan
quy dinh trong Hop Bong nay (néu c¢6) nhung Bén A cham ban giao Can Ho cho
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13.3

Bén B qua mot trim tam muoi (180) ngay, ké tir ngay ké tiép Ngay Dy Tinh Ban
Giao theo thoa thuan tai Didu 8 cia Hop Pdng nay thi Bén A phai ¢ vin ban
thong bao cho Bén B biét Iy do cham ban giao Can Ho va dé xuat mot ngay ban
giao khac dé ban giao Can Ho cho Bén B xem xét (i) tiép tuc thuc hién Hop
Pong nay véi thoa thuan bo sung vé ngay ban giao khac, hoic (i) quyét dinh
cham dat Hop Bong nay bang cach gui mot théng béo cham dat cho Bén A
(trong truong hop ndy Hop Pong sé& cham dit vao ngay ghi tai thdng bao cham
dut cua Bén B).

Truong hop Hop Béng’chém dut theo quy dinh trén day, trong vong ba muoi
(30) ngay ké tir ngay cham dat Hop Bong, Bén A phai:

()  Hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén B di thanh toan ma khong tinh 1ai;

(i) Thanh toan cho Bén B Tién L&i Cham Ban Giao theo quy dinh tai Piéu
13.2(a) cua Hop Dong nay tinh den ngay cham dut Hop bong theo thong
bao cham dut cua Bén B;

(iii)  Thanh toan cho B&n B mét khoan tién phat twong duong 8% cua Gia Ban
Can Ho; va

(iv)  Bdi thuong cho Bén B bét ky va toan bo ton that va thiét hai tryc tiép,
thuc té phat sinh tir viéc cham dat Hop Pong theo cac quy dinh hién hanh
cua Bo luat Dan su.

Néu Can Ho dap ung tat ca diéu Kién ban giao theo quy dinh cua Hop Bdng nay vao
Ngay Ban Giao ghi trong Théng Bao Ban Giao ma Bén B cham nhan ban giao Can H9,
thi khong 1am anh huong dén bat ky quy dinh nao khéac trong Hop Dong nay, Bén A c6
thé danh cho Bén B mat thoi han dé giai quyét viéc cham nhan ban giao Cin Ho cua Bén
B (khdng qua mot traim tim muoi (180) ngay). Vao thoi diém két thic thoi han néu trén,
néu Bén B tiép tuc (i) tir chdi nhan ban giao Can Ho (trir trudng hop Bén B duoc quyén
tir chdi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh tai Piéu 6.1(f) cua Hop Pong nay) va/hoic
(if) khong tra 161 ¢6 nhan ban giao Can Ho hay khdng thi Bén A c6 quyén don phuong
cham dat Hop Bdng nay bing cach gui mot (01) théng béo cham dut cho Bén B. Trong
truong hop nay Hop Bang s& cham dut vao ngay ghi tai thdng bao cham dut cua Bén A.

Trong truong hop Hop Bong bi cham durt theo quy dinh trén day, Bén A dugc quyén bén

Can Ho cho (cac) bén mua khac ma khdng can c6 su dong y cia Bén B. Ngoai ra, Bén B

con phai:

(i) Thanh toan Tién L&i Cham Thanh Toan cho Bén A theo quy dinh tai Diéu
13.1(a) cua Hop Pong nay tinh dén ngay cham dut Hop Dong theo thdng bao
cham dirt caa Bén A (néu co);

(i)  Thanh toan tién phat twong dwong véi 8% cua Gia Ban Can Ho cho Bén A; va
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(iii)  BOoi thuong thuong cho Bén A bét ky va toan bo ton that va thiét hai thuc té phét
sinh tir viéc chim dut Hop Dong theo cac quy dinh hién hanh cua B6 luat Dan sy,
c6 thé bao gom céc phi ton, chi phi, phi va 18 phi sau ddy ma Bén A c6 thé ganh
chiu dé cho thué/ban Can Ho cho bén thué/bén mua mai theo thoa thuan cu thé
ctia Cac Bén, hoic phan quyét ciia co quan ¢ tham quyén trong truong hop xay
ra tranh chap tly tirng trudng hop:

- Céc phi ton va chi phi cho cac nhan vién, dai ly cua Bén A, bén mdi giéi hoic
bén thtr ba dé tim kiém mot bén thué/bén mua méi cho Can Ho;

- Cac phi ton va chi phi cho cdng ty dich vu dé quang cao Can Ho dé cho thué/ban;

- Cac khoan phi phap 1y lién quan dén viéc cho thué/ban Can Ho;

- Céc phi ton, chi phi, phi va Ié phi cho cac tha tuc cong viéc gidy to, cong chimng
va ching thuc, di lai va an & nham muc dich cho thué/ban Cin Ho cho bén
thué/bén mua mai;

- Ton that va thiét hai thuc té khac (néu c6) ma Bén A ganh chiu.

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén A cham dut Hop Bong, Bén A s hoan
tra cho Bén B toan bo sb tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A (bao gom ca Tién Pat
Coc Stra Chira Can Ho (neu c0)) ma khong tinh lai, sau khi khau trir cac khoan tién néu
tai muc (i), (ii), (iii) Piéu 13.3 cua Hop Bong nay. Bé tranh nham lan, trong truong hop
tat ca cac khoan tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A thap hon so v&i tong gia tri cac
khoan tién Bén A duoc quyén khau trir, Bén A s& duoc giit lai tat ca cac khoan tién nay.

Dé 1am 13, trong truong hop Bén B da thanh toan day du va ding han Gia Ban Can Ho,
Phi Bao Tri theo quy dinh tai Piéu 3 va Phu Luc 2, néu Bén B cham nhan ban giao Cin
Ho thi Bén B s& chi phai thanh toan cac khoan tién néu tai muc (ii), (iii) Piéu 13.3 cua
Hop Bdng nay (khéng phai thanh toan Tién Li Cham Thanh Toan nhu néu tai muc (i)
Diéu 13.3 cua Hop Bong).

Cac thoa thuan khac do Cac Bén thoa thuan:
a) Céac Bén ddng y rang:

() Truong hop Bén A cham ban giao Can HO tam thoi cho Bén B nhu quy
dinh tai Biéu 13.2(b) cua Hop Ddng nay, Bén A s& gui cho Bén B mot
(01) théng béo bang vin ban néu rd ly do cham ban giao va dé xuat ngay
ban giao mgi. Néu Bén B khong dong y voi dé xuat cua Bén A, trong
vong ba muoi (30) ngay ké tir ngdy nhan duoc thdng bao néu trén cua
Bén A, Bén B s& gui cho Bén Ay kién phan hoi bang vin ban d6i voi dé
Xuat cia Bén A hoic thdng bao cham dut Hop Dong. Néu Bén A khong
nhan dugc y kién phan hdi hoic théng bao cham dat Hop DBong caa Bén
B trong thai han néi trén, Bén B s& duogc xem nhu ddng y tiép tuc thuc
hién Hop Dong nay véi thoa thuan vé ngay ban giao Can Ho méi nhu
trong thong bao dé xuat cua Bén A. Trong trudng hop nay, Bén A s&
thanh toan Tién Lai Cham Ban Giao cho Bén B theo quy dinh tai Diéu
13.2(a) caa Hop Dong nay.
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b)

c)
PIEU 14.
14.1

a)

b)
14.2

(i)  Néu Bén A tiép tuc vi pham nghia vu ban giao theo vin ban théng bdo ma
Bén A da giri thi Bén B ¢ quyén (i) tiép tuc thuc hién Hop Bong nay
theo thoa thuan bo sung vé ngay du tinh ban giao khac hoac (i) quyét
dinh cham dut Hop Pong nay theo quy dinh tai Diéu 13.2(b) cua Hop
DPong nay.

Tuy nhién, néu (i) vi pham caa Bén B la nguyén nhan tryc tiép dan toi vi pham
ciia Bén A trong viéc thuc hién Hop Dong nay, vi du nhu viéc Bén B vi pham
cac nghia vy thanh toan, vi pham Luat Phéap Viét Nam, hoac (ii) trong truong hop
xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, hoic (iii) trong truong hop Bén A cham ban giao
Can Ho nhung khong cham hon chin muoi (90) ngay ké tir Ngay Dy Tinh Ban
Giao, thi Bén A KHONG duoc coi la vi pham Hop Bdng nay va KHONG phai
chiu Tién Lai Cham Ban Giao trong pham vi (i) duoc cho phép nhu quy dinh tai
Diéu 411 cua Bo luat Dan su; hoic (i) trong thoi gian dién ra Sy Kién Bat Kha
Khéng; hoic (iii) trong thoi gian chin muoi (90) ngay ké tir Ngay Dy Tinh Ban
Giao.

(i) Tién L&i Cham Thanh Toan ma Bén B phai thanh toan cho Bén A theo quy
dinh tai Diéu 13.1(a) cua Hop Bong nay, (i) Tién L&i Cham Ban Giao ma Bén A
phai thanh toan cho Bén B theo quy dinh tai Diéu 13.2(a), Diéu 13.2(b) va Diéu
13.4(a) cua Hop Pong nay, s& phat sinh ting ngay va duoc tinh theo phuong
phap 13i don dua trén s6 ngay thuc té troi qua.

CAM KET CUA CAC BEN

Bén A cam két:

Can Ho néu tai Diéu 2 cua Hop Pong niy thudc quyén so hiru cua Bén A va
khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo
quy dinh cta phap luat lién quan,;

Can HO néu tai Piéu 2 ciia Hop Pong nay duoc xiy dung theo dung quy hoach,
thiét ké va cac ban v€ dugc duyét da dugc Bén A cung cap cho Bén B, theo chat
luong va cac vat liéu xay dung dugc mo ta trong Hop DPong nay.

Bén B cam két:

a)

b)

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can H9, hiéu rd vé hién trang quy hoach,
hién trang xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi cia Du An,;

Di duoc Bén A cung cép ban sao cac gidy to, dir liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin Ho theo quy dinh cta Luat Phép Viét Nam, Bén B di doc can than
va hiéu cac diéu khoan va diéu kién cia Hop Dong ndy ciing nhu cac phy luc
dinh kém Hop Dong nay. Bén B da tim hiéu moi van de c6 lién quan ma Bén B
cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua cac van dé do;

S tién dung dé thanh toan Gia Ban Cin Ho theo Hop Dong nay 1a hop phap,
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14.3

14.4

14.5

khong c6 tranh chip véi bén thir ba. Bén A s& khong chiu trach nhiém d6i véi
viéc tranh chap khoan tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop Ddong
nay. Néu cé tranh chip vé khoan tién noi trén thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc
doi véi Céc Bén;

d) Cung cip cac giéy’t(‘y can thiét khi Bén A yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé
lam thu tuc cap Giay Chirng Nhan S& Hiru cho Bén B.

Viéc ky két Hop Pong nay gitra Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong trudng hop bat ky Diéu, khoan, diéu kién nao ciia Hop Pong niy bi co quan cd
tham quyén ctia Nha nudc tuyén 1 vo hiéu, khong c6 hi¢u luc hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, khoan, diéu kién khac cia Hop Bong
nay van c6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i Cac Bén. Cac Bén s& thong nhét sira doi Diéu,
khoan, diéu kién ma bi v6 hiéu, hodc khong c6 hi€u luc hodac khong thé thi hanh theo
quy dinh cta phap luat va phu hop véi y chi cia Cac Bén.

Cac Bén theo déy cam két thyc hién ding va ddy du cac thoa thuan di quy dinh trong
Hop Bong nay.

PIEU 15.  SU KIEN BAT KHA KHANG

15.1.

15.2.

Cac Bén nhit tri thoa thuén bat ky trudng hop nao trong cac trudng hop sau day s& déu
duoc coi la mot Sy Kién Bat Kha Khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay d6i phap luat va cac chinh sach cua
Viét Nam;
b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan c6 tham quyén cia Nha nudc hodc céc

truong hop khac do phap luat quy dinh;
c) Do tai nan 6m dau thuoc dién phai di cip ctu tai trung tam y té;

d) Cac truong hqp khac do Céac Bén thoa thuan nhu sau: khing hoang ghinh tri, dai
dich, khﬁng bo, bao dong dan sy, bao loan, dinh cong/ bai cong/ bieu tinh trong
thanh pho;

e) Moi kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a Su Kién Bat Kha
Khang.

Khi xay ra Sy Kién Bat Kha Khang nhu dugc dinh nghia tai Diéu 15.1 cua Hop Dong
nay thi Bén bj tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khéang phai thong bo bang vin ban dinh
kém day du cac gidy to chitng minh Sy Kién Bat Kha Khang cho Bén con lai trong thoi
han mudoi bon (14) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Viéc Bén bj tac
dong khong thyuc hién duoc nghia vu cia minh do Su Kién Bat Kha Khang s& khéng bi
coi la vi pham Hop DPong nay nhung ciing khong phai 1a co s¢ dé Bén bi tac dong bai Su
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15.3.

Kién Bat Kha Khang don phuong cham dut Hop Dong nay, trir truong hop quy dinh tai
Diéu 16.1(e) dudi day.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Bdng nay cua Cac Bén s& duoc tam ding trong thoi
gian xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang cham duat, trir truong hop quy dinh tai Biéu
16.1(e) cua Hop Dong nay.

PIEU 16. CHAM DUT HQP PONG

16.1

16.2

Hop Pong nay dugc chidm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau déy:

a) Toan bd quyén va nghia vu ciia Cac Bén duoc quy dinh tai Hop Pong nay da
duoc thuc hién;

b) Céac Bén dong y chim dut Hop Pong bang vin ban;

C) Bén A quyét dinh cham dut Hop Dong theo quy dinh tai Piéu 13.1(b), hoic Piéu
13.1(c), hodc Piéu 13.3 cua Hop Pong nay;

d) Bén B quyét dinh chdm dut Hop Pong theo quy dinh tai Piéu 13.2(b) cua Hop
Pong nay;

e) Khi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bit Kha Khang khong thé khéc phuc dugc Sy
Kién Bat Kha Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vy cua minh trong thoi han mot
tram tam muoi (180) ngay, ké tir ngdy xay ra Sy Kién B4t Kha Khang va Céc
Bén khong c6 thoa thuan khac thi mot trong cac Bén c6 quyén don phuong chim
dut Hop Ddng nay va viée chAm dut Hop Pong nay khong duge coi 13 vi pham
Hop Dong.

Viée xur Iy hdu qua do chim dit Hop Ddong trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 16.1
cua Hop Bong nay nhu sau:

a) Truong hop Hop Pong chim dut theo quy dinh tai Diéu 16.1(a) cua Hop Pong
nay, Cac Bén s€ thuc hién thu tuc can thiét dé thanh Iy Hop Dong.

b) Truong hop Hop Déng chim dit theo quy dinh tai Didu 16.1(b) ciia Hop Dong
nay, Cac Bén sé& ky két thoa thuén quy dinh cu thé cac diéu khoan, diéu kién va
thoi han chdm dit Hop Ddng.

c) Truong hop Hop Dbng chim dit theo quy dinh tai Diéu 16.1(c) cia Hop Dong
nay, hau qua do chim dut Hop Dong s& dugc xur ly theo quy dinh twong ng tai
Diéu 13.1(b), hodc Piéu 13.1(c), hodc Diéu 13.3 ciia Hop Dong nay.

d) Truong hop Hop Déng chim dut theo quy dinh tai Diéu 16.1(d) ciia Hop Dong
ndy, hau qua do cham dut Hop Dong s& duge xu 1y theo quy dinh tuong Umg tai
bicu 13.2(b) cia Hop DBong nay.
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16.3

e) Trudng hop Hop Pong chém’dl’rt theo quy dinh tai Piéu 16.1(e) cua Hop Pong
nay, hau qua s€ duoc gidi quyéet theo quy dinh phap luat.

Ngoai trir Sy Kién Bat Kha Khang, trong tat ca cac trudng hop cham dat Hop Pong theo
quy dinh tai Piéu 16.1 cua Hop Pong nay, Bén B s& hd tro Bén A, ky cac tai liéu can
thiét theo yéu cau cua Bén A, va thuc hién bat ky thu tuc can thiét ndo theo quy dinh cia
phap luat hién hanh dé chdm dut Hop Pong va Bén A béan lai Can Ho cho bén mua khac.

PIEU 17. THONG BAO VA THU TIiN

171

17.2

17.3

Moi thong bao, yéu cau, khiéu kién hodc thu tin, v.v. (“Théng B&0”) giri tir mot Bén cho
Bén kia phai dugc 1ap thanh vin ban va duoc giri dén dia chi néu tai phan dau cua Hop
Pong. Bat ky thay doi nao vé dia chi lién lac phai dugc Bén B thong bao cho Bén A theo
mau quy dinh tai Phy Lyc 6. Hinh thic thdng béo gitra Cac Bén: giri chuyén phat nhanh,
thu dién tir hoac trao tay.

Moi Thong Béo giri tir mot Bén cho Bén kia theo Hop Pong nay sé& dugc xem 1a di duoc
Bén kia nhan:

a) Vao ngay nhan néu Théng Béo duoc giao tai dia chi caa Bén B néu tai phan dau
cua Hop Bong nay hoac moét dia chi khac theo théng bao cua Bén B va co ky
nhan boi Bén B hoac 1 nguoi thudc thanh vién trong gia dinh ciia Bén B; hoac

b) Ngay khi het hai (2) ngay lam vigc tinh tir ngay cua ching tir chuyén phat thu c6
bao dam néu duoc giri bang chuyén phat thu c6 bao dam.

Céac Bén dong ¥ thém rang néu bat ky nguoi nao cu nguy tai dia chi caa Bén B nhu duoc
quy dinh tai Biéu 17.1 trén ddy, hoic bat ky thanh vién nao trong ho gia dinh cua Bén B
thay mat Bén B nhan Thong Bao ma Bén A guri cho Bén B va/hoac ky héa don nhan thu
do don vi cung cap dich vu chuyén phat nhanh cung cap (néu co) thi coi nhu (i) Bén B
da nhan duoc Thong Bao do6 va (ii) Bén A da giri Thong Bao do dén dung dia chi, dung
tén ngudi nhan thong bao, ding hinh thirc théng bao dugc néu tai Didu 17.1 cia Hop
Dbdng nay.

PIEU 18.  CAC THOA THUAN KHAC

18.1

18.2

Cac quyén‘vél bién phap khic phuc trong Hop Dong nay duoc két hop va khong loai trir
bat ky quyen hoac bién phap khac phuc nao khac dugc phap ludt quy dinh, trir khi dugc
loai trir mQt cach rd rang trong Hop Dong nay.

Trong pham vi t6i da dugc Luat Phap Viét Nam cho phép, viéc mt Bén nao bd qua bat
ky vi pham nao cta Bén con lai d6i véi Hop Ddng nay sé& khong duoc xem 1a viéc Bén
d6 s& bo qua bat ky su tai pham nao hodc vi pham méi nao ciia Bén con lai di véi Hop
Déng nay. Viéc mot Bén khong thuc hién hodc cham thuc hién quyén hodc bién phap
khic phuc nao ciia minh theo Hop Dong nay hodc theo phap lut s& khong ngan can viéc
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18.3

18.4

Bén d6 tiép tuc thyc hién hodc thuc hién dudi hinh thirc khac bt ky quyén hogc bién
phap khac phuc nao khac.

Céac quyén st dung chung, quyén s& hitu chung va/hodc quyén sé hiru riéng d6i voi Cin
Ho, Phan S¢ Hiru Chung chi duoc chuyén giao cho Bén B khi thanh toan day du Gia
Ban Cin Ho, Phi Bao Tri va tat ca cac khoan tién khac dén han phai tra theo Hop Pong
nay cho Bén A.

Ludn ludn véi diéu kién 1a viéc chuyén nhuong Hop Bong nay duoc hoan tat theo quy
dinh cua Luat Phap Viét Nam va/hodc dugc co quan co tham quyén ctiia Nha nudc cong
nhan, bén nhan chuyén nhuong Hop Bong nay sé tiép nhan tir Bén chuyén nhuong toan
bd cac quyén va nghia vu theo Hop Bong nay ké tir ngdy hoan tat viéc chuyen nhuong
hop phap do. Tuong tu, Bén con lai s& chap nhan bén nhan chuyén nhuong ddi véi viée
chuyén nhuong hop phap do.

PIEU 19.  LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

19.1

19.2

Hop Pong nay s& dugc giai thich, dién giai va diéu chinh boi Luat Phap Viét Nam.

Trong trudng hop c6 bat ky tranh chép nao phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pong
nay, Cac Bén s& giai quyét tranh chép trudc tién thong qua thuong lugng va hoa giai
thién chi. Néu trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay mot Bén phat hanh thong bao
bang van ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap van khong giai quyet
duoc, m01 bén déu c6 quyén dua tranh chap d6 ra toa an c6 thim quyén tai Viét Nam dé
giai quyét.

PIEU 20.  HIEU LUC VA PIEU KHOAN THI HANH

20.1

20.2

20.3

204

Hop Ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Bit ctr phan, diéu khoan hodc quy dinh nao ciia Hop Pong nay ma trd nén bt hop phap,
vo hiéu, hét hiéu luc hodc khong thé thi hanh theo Luat Phap Viét Nam s€ dugc xem la
khong c6 hi€u luc véi Cac Bén, va khong anh huong dén hiéu luc cua cac diéu khoan
con lai cua Hop Déng.

Moi Phu Luc dinh kém theo Hop Df)ng nay va moi van ban stra doi, bd sung di dugc ky
két hop 1¢ sé cau thanh nhing phan khong tach roi ciia Hop Dong nay va s€ co hi¢u lyc
va gia tri phap ly nhu Hop DPong. Trong truong hop c6 sy mau thuan gitra cdc Phu Luc
va cac diéu khoan va diéu kién cia Hop Pong nay thi cac didu khoan va didu kién cia
Hop Pong nay s& dugc vu tién ap dung.

Hop Déng nay va cic Phy Lyc cu thanh mot thoa thuén hoan chinh gitta Cac Bén, va
thay thé bat ctr thoa thuan, ghi nhg, dan xép, lién lac hodc thu d& nghi nao lién quan dén
van dé dugc néu trong Hop Ddng nay. Moi sira d6i hodc bd sung nio ciia Hop Dong nay
s& cling khong c¢6 hiéu luc trir khi duoc 1ap bang vin ban va duoc ky két bai Cac Bén.
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205

20.6

20.7

20.8

20.9

Trudng hop Hop Dong nay do ngudi dai dién theo uy quyén Ky két thi ban gbc cia vin
ban uy quyén phai dugc dinh kém vao Hop Dong nay.

Hop DPong niy s& co gia tri phap 1y rang budc dbi véi Bén A va nhiing ngum ké thira
hozc nhan chuyén nhuong cua Bén A, va d6i véi Bén B va nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong hoic thira ké cia Bén B.

Hop Pong nay duoc ky két thanh bdn (04) bd gdc (tiéng Anh va tiéng Viét) ¢ gia tri
ngang nhau. Bén B giit mot (01) bd Hop Pong va Bén A giit cac ban con lai dé luu tri¥,
tién hanh cac thu tuc ndp thué, 18 phi va xin cip Gidy Ching Nhan S¢ Hitu cho Bén B.
Trong trudng hop co su khac biét giita ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tiéng Viét
s€ duoc uu tién ap dung.

Cac tai liéu kém theo Hop Dong nay 1a mot (01) ban v& thiét ké mat bang Can Ho, mot
(01) ban v& thiét ké mit bang tang c6 Can Ho, mot (01) ban v& vi tri mat bang Toa Nha,
mot (01) N6i Quy Toa Nha va mot (01) ban danh muc thiét bi va vat lidu xay dung Can
Ho6 va mot (01) ban gbe thu bao lanh do ngan hang phat hanh trong trudng hop Can Ho
hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bt dong san.

Trong truong hop Cac Bén thoa thuén sta dbi noi dung cua Hop Pong nay thi phai lap
bang van ban c6 chir ky cia Cac Bén./.

BEN A BEN B

(Ky tén, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau (Ky tén, ghi rd ho tén, néu Ia té chic thi

cta doanh nghiép ban [cin ho]) dong dau cua to chirc)
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PHU LUC 1

MO TA CAN HQ VA DANH MUC VAT LIEU KY THUAT

. So' do vi tri cia Cin H}
(Chi tiet xem tai ban v€ dinh kém)

1. Bén vé mat bing ciia Cian Ho
(Chi tiet xem tai ban v€ dinh kém)

l1l.  Ban vé mit bing tang c6 Cin H)
(Chi tiét xem tai ban v€ dinh kem)

IV.  Bén v& mjt bing vi tri Toa Nha
(Chi tiét xem tai ban v€ dinh keém)

V.  Danh muc vt liéu va thiét bi hoan thién cia Ciin H®:
M ta Chi tiét
[...] 1. [...]
2. [...]
[...] 1.
[...] 1.
2.

VI.  Phan Sé Hitru Riéng Cia Bén B va Phan Sé¢ Hiru Chung

S6 tt Néi dung Chung Rieng | Rieng
A B

Hé thong két cau chiju luc, trang thiét bj ky thuat dung

A | chung trong tda nha khdng thudc phan sé hiru riéng caa
chit sé' hiru nha chung cw, bao gém:

1 Khung, cot, twong, dam, san chiu lyc; mai, san thuong, X
tuong phan chia cac can hg, turong bao cac can hd va toa nha

2 | Hanh lang, cau thang b, thang may va long thang X

3 buong thoat hiém, hop xa rac, khu vuc tap két rac, hop ky X
thuat

4 | Hé thong cap dién (bao gom ca dién chiéu sang khu dé xe X

* Danh muyc vat ligu va thiét bi hoan thién ciia Can Ho s& dugc quy dinh cu thé trong Hop Ddng ky két vsi Bén B.
Moi thay doi cac thiet bi va vat li¢u hoan thién bén trong Can Ho (bao gom thay the twong duong) phéi ¢6 su thoa
thuan cia Bén B nhu dugc quy dinh tai Diéu 5.1(e) cua Hop Dong nay trir truong hop thi trwong khan hiém, khéng

cung tng du thiét bi va vat liéu hoan thién bén trong Can Ho da thoa thuan.
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may/xe dap/xe danh cho nguoi tan tat), cap nudc, thoat
nuéc, chiéu sang, bé phét, hé théng chng sét (khdng bao
gom hé thdng chiéu sang, théng gié cap riéng cho khu vyc
dé xe 0 to dat tai ting ham)
5 | May phat dién du phong, phong may, phong ky thuat X
6 Hé thong théng tin lién lac, truyén hinh, internet, camera X
gidm sat, am thanh
7 | Hé thong ctru hoa X
8 | Hé thong céc bién bao, bién chi dan X
9 Hé thong diéu hoa khdng khi, thdng gid, hat mui, hat khoi, %
hé thong tang ap cau thang bo
Hé thong ha tang k¥ thuat bén trong hang rao cia té
B | hop chung cw va dwge ddu ndi dén tirng tda nha, bao
gom:
1 Heé thong thu gom va xa ly rac thai, nuéc thai (bao gom %
duong dng, tram xir ly, bé phét, khu vuc tap két rac thai)
, | He thong cap va thoat nudc (bao gom duong 6ng, dong ho, %
van), bon chira.
3 | Hé thong cap dién dén cac tram ha thé dat tai cac toa nha. X
C | Cac cong trinh cong cong
1 | Phong sinh hoat cong dong X
2 | Phong ky thuat (CCTV) X
Canh quan san vuon, bao gom: cay xanh; tham co; khu vui
3 choi; san choi; dai phun nuéc; tiéu canh; hé théng cap nudéc, X
tudi nude tu dong; hé théng chiéu sang; hé thdng bién béo,
bién chi dan.
, | Duong noi bo, hé thong thoat nude thuge duong nodi bo; hé %
thdng chiéu sang.
5 | Hé thong hang rao, twong rao quanh t6 hop chung cu (bao X
gom ca hé théng dén trén hang rao, hé théng camera giam
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sat lap dat trén hang rao)

Khu do xe trén mit dat; khu do xe may, xe dap, xe danh cho

6 HEP A 75 A A z A e
nguoi tan tat dudi tang ham co dién tich _ m2

D | Phan sé hiru riéng caa Bén B

1 Phan dién tich san bén trong cin h nhu dugc quy dinh tai %
biéu __ caa Hop Bong

, | He thong trang thiét bi str dung riéng gan lién véi can ho, N
phan dién tich thudc so hiru riéng

E | Phan sé hiru riéng cia Bén A

1 | Khu trung tdm thuong mai cho thué

2 | Céc phong truc

3 Dién tich tang ham duoc dung dé d6 xe 6 to (bao gom hé
théng dién chiéu sang, thong gio)

4 | Bé boi, khu thé thao ngoai troi

5 | Phong tap thé thao trong nha

6 Heé thong ha tang ky thuat bén ngoai hang rao két noi véi To
Hop Chung Cu

7 Can ho chung cu chua ban dugc hoac chua dugc ban giao

cho khach hang
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PHU LUC 2
LICH BIEU THANH TOAN*
Instalment Due Date Percent of the
Apartment Net Selling
Price
1" Vao ngay ky két Hop Pong Mua Ban [10]%
2" 15/01/2019 [10]%
(Hoan thanh thi cong tang 1 cua Toa Nha duy kién
vao thang 1 nam 2019)
3" 15/06/2019 [10]%
(Hoan thanh thi cdng tang 12 cua Toa Nha du kién
vao thang 6 nam 2019)
4" 15/11/2019 [10]%

(Hoan thanh thi cdng tang 23 cua Toa Nha du kién
vao thang 11 nam 2019)

5" 15/04/2020 ‘ [101%
(Hoan thanh thi cong tang 24 cua Toa Nha va hoan
thién noi that du Kién vao thang 4 nam 2020)

6" Nhu quy dinh tai Thong Béo Ban Giao du kién vao [45]%
ngay 30 thang 10 nam 2020

Maintance charge [2]%

7" Trong vong [10] ngay ké tir ngay c6 thong bao ndp [5]%
thué va nhiing nghia vu tai chinh khac cho muc dich
cip Gidy Chtng Nhan S& Hiru cho Bén B hoic cac
tai liéu twong tr duoc ban hanh béi co quan thué;
hogc trong vong [30] ngay ké tir ngdy Bén A gui
thong bao vé viéc Bén A dé hoan thanh hd so cua
chu dau tu cho viéc xin cip Gidy Ching Nhan S¢
Hiru trong truong hop Bén B tu nguyén hoac bi coi
1a tw nguyén thuc hién tha tuc xin cap Gidy Ching
Nhan So Hitu theo quy dinh tai Hop Dong.

* Noi dung cu thé s& dugc dién vao thoi diém ky két Hop dong nhung dam bao han mirc nhu sau: Lan 1: thu khong
qué 30% gi tri Hop ddng; nhiing Ian tiép theo phai pht hop véi tién do xay dung bat dong san, khi chwa ban giao
nha cho Bén B thi thu khong quéa 50% gia tri Hop Ddng; va khi chua c6 Gidy Ching Nhan S¢ Hitu thi thu khong
qué 95% gia tri Hop Ddng.
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Diéu 1:

PHULUC3
_ NOI QUY TOA NHA
(Kém theo Hop Pong Mua Ban Can Hé so: [___]/...... ngay ......)

Pham vi va déi twgng ap dung

Ban noi quy nay (“Ngi Quy Toa Nha”) quy dinh c&c noi dung vé quan ly str dung Toa Nha [...]
duoc ap dung d6i véi cac chi so hitu, nguoi sir dung Toa Nha, chu dau tu hoic cac ca nhan, to
chtrc khac lién quan dén quan Iy st dung Toa Nha nay.

Trir khi duoc quy dinh rd rang khac di trong Noi Quy Toa Nha nay, cac thuat ngir viét hoa dugc
su dung trong Noi Quy Toa Nha nay s& c6 nghia nhu duge quy dinh cho cac thuét ngix do trong
Hop Dong.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

“Chii S¢ Hiru Cin H§” 13 t6 chirc hodc ca nhan sé hiru hop phap phan dién tich thudc
s¢ hiru riéng trong Toa Nha.

“Toa Nha” 1a toan bd nha chung cu (i) ¢6 Can Ho, va (ii) dugc phat trién bai Chi Dau
Tu, bao gom cac can hd va cac cong trinh tién ich chung ctia Toa Nha ké ca phan khuén
vién (n€u c0), va (ii1) dugc xay dung tai thira dat s6 H9-CT1 cua Dy An.

“Phan Sé Hiru Chung” s& co cung nghia nhu dugc quy dinh tai Phan VI cta Phy Luc 1
duoc dinh kéem trong Hop Dong.

“Khu Pau Xe (Dan Cw)” c6 nghia 1a phan dién tich cia Toa Nha duge Cha Pau Tu chi
dinh 13 khu dau xe cho cac cu dan ciia Toa Nha st dung bao gdm chd du xe, 16i ra va
16i vao tang dau xe. Chu déau tu s& co quyén sip xép thich hop viée sir dung Khu Pau Xe
(Déan Cu) cua cu dan pht hop quy dinh phap luat lién quan va thiét ké da dugc phé duyét
trudc khi thanh 1ap Ban Quan Tri. Khi Ban Quan Tri duoc thanh lap, tat ca cac quyén va
trach nhiém lién quan dén khu dau xe cta cu dan thudc Phin S& Hiru Chung s€ duoc
chuyén giao cho Ban Quan Tri.

“Di¢n Tich San X4y Dung Ciia Phin Sé Hiru Chung” c6 nghia 1a dién tich ctia Phan
S¢ Hiru Chung, duge do theo mat ngoai cua tudng bén ngoai cua toa nha va bao gom tat
ca cac thang may, cau thang, bai dd xe, phong ky thuat va twong tu, néu c6 nhu mé ta tai
Phan VI cta Phu Luc 1 dugc dinh kém theo Hop Pdng.

“Dudng Ong Din” Ia cac ong, cbng, muong, 6ng dan, ranh, duong dan, diy dan, day
cap, kénh va tit ca duong dng dan khac duoc lap dat dé Iuu thong va dan nudc, chét thai,
dién, dién thoai va/hodc cac dich vu hodc vat tu khac ra vao hoac bén trong céc cin hd
va/hodc Phan S¢ Hiru Chung.

“Chii Pau Tw la CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT (hodc bét ky bén thir ba nao la
bén ké nhi¢m) 1a bén c6 cac quyén va nghia vu nhu chu dau tu ctia Dy An.

“Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh” la don vi thuc hién viéc quan 1y va van hanh Toa
Nha sau khi Toa Nha dugc xay dung xong va dua vao sir dung.
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1.9

1.10

111

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

“Ban Quan Tri” 1a ban dugc thanh 1ap hodc s€ dugc thanh lap dé dai dién Vé‘l‘ hoat dong
vi lgi ich cua nhitng nguoi cu ngu li€én quan téi viée st dung va quan ly Phan Sé Hiru
Chung va Toa Nha.

“Phi Bao Tri” Ia khoan tién 2% ma c4c bén c6 nghia vu phai dong gop doi v6i phan s¢
hitu riéng cua minh d€ phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung.

“Quy Bao Tri" c6 nghia la quy dugc dong gop boi cac Chu So Hiru Can Ho/ Nguoi St
Dung cho muc dich bao tri Phan S& Hitu Chung.

“Phi Quan Ly va Van Hanh” hoic “Phi QL&VH” 1a khoan tién phi dugc thu, dung dé
quan 1y va van hanh Toa Nha va cac chi phi ctia Khu D6 Thi dugc phan bd cho Toa Nha
theo quyét dinh cua Chi Pau Tu tai ting thoi diém va duoc tinh trén co s& mét
vudng/thang nhu dugc quy dinh tai Diéu 14.2 cua Noi Quy Toa Nha nay.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” la cudc hop cua cac Chu S6 Hiu Can HO va Nguoi Su
Dung trong Toa Nha duoc to chirc theo quy dinh phap luat.

“Khu Dan Cu” c6 nghia 1a phan dién tich bao gdm cac cin hd, khu danh cho cu dan,
Khu P4au Xe (Dan Cu) va Phan S¢ Hiru Chung cho muc dich str dung ctia cur dan va ndm
trong Toa Nha, va hop thanh mot phan ctia Toa Nha nhu duoc mé ta tai Phu Luc 1 dinh
kém theo Hop Pong.

“Nguoi Str Dung” 13 t6 chtrc hodc ca nhin dang sir dung hop phap phan dién tich thudc
s& hitu riéng trong Toa Nha.

“Khu D6 Thi” nghia la khu Trung Tam Khu D6 Thi Tay H6 Tay dugc dau tu va phat
trien voi Cong Ty TNHH Phat trien THT.

“Céng Viée Sira Chira Cin H)” c6 nghia 13 toan b cac cong viée sira chira, cai tao, lp
dat, xay dung va/hodc cac cong viée khac lién quan dén céc trang bi va noi that duoc
cung cap cho Cin Ho dé Can Ho phu hop cho nhu cau ¢ ciia Chii S¢ Hitu.

“Giai Doan Stra Chira Can H§” c6 nghia la sau (06) thang tinh tir ngay cta bién ban
ban giao can hg dugc ky béi Chu S¢ Hiru Can HY va Chu Bau Tu.

“Tién Pit Coc Sira Chira Cin H9” c6 nghia 1a ba muoi triéu (30.000.000) Dong Viét
Nam dugc thanh toan béi Chu S¢ Hiru Can HO cho Chu Pau Tu hodc Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh (tuy ting truong hgp) hodc Ban Quan Tri cho Cong Viéc Stra Chira
Can Ho.

“Phiéu Kiém Tra Sira Chira Cin H§” c6 nghia 1a phiéu duoc phat hanh bdi Chu Dau

Tu, Doanh Nghiép Quén Ly Van Hanh hodc Ban Quan Tri ghi nhén lai Kkét qua kiém tra
va xac minh vé viéc hoan thanh cua Cong Vi¢c Sura Chira Can Ho.
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Diéu 2:

2.1

2.2

2.3

24

Diéu 3:

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Quy dinh dbi véi Chii Sé Hitu Cin H), Nguoi Sir Dung, ngudi tam tri va khach
ra vao Toa Nha

Chu S¢ Hitu Can HY, Nguoi St Dung, ngudi tam tru phai chap hanh nghiém chinh Quy
ché quan ly, stir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Noi Quy Toa Nha nay.

Khéch ra vao Toa Nha phai dang ky, xuat trinh gidy t& chizng minh nhan than tai quay I
tan (néu c6) hoic tai to bao vé va phai tuan thi sy huéng dan cua I€ tan hodc bao vé Toa
Nha. Trong trudng hop can thiét, 18 tan hoac bao vé Toa Nha duoc gitr cac gidy to ching
minh nhan than caa khach ra vao Toa Nha dé phuc vu cho viéc kiém soét an ninh, an
toan cua Toa Nha.

Nguoi dén tam tri tai can ho phai dang ky danh sach nguoi tam trd véi quay 18 tan (néu
cd) hoac tai to bao vé; dang ky tam trd tai co quan cong an cap phuong.

Chu S¢ Hiru Can HY, Nguoi Str Dung, nguoi tam trd phai chiu trach nhi¢ém truée phap
luat vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B6 Xay dyng ban
hanh va Noi Quy Toa Nha nay.

Tréach nhiém ciaa Chi Pau Tw

Chiu trach nhiém quan ly van hanh Toa Nha theo quy dinh caa Quy ché quan Iy, sir dung
nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh. D& xuat Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6
du diéu kién theo quy dinh caa Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh dé Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau xem xét, quyét dinh lra chon trong truong

hop:

a) Cha Pau Tu khong c6 chirc ning, niang luc quan ly van hanh va khong uy thac
cho don vi khac c6 chirc nang, nang luc thuc hién quan ly van hanh Toa Nha;

b) Cha Pau Tu c6 chirc niang, nang luc quan Iy van hanh nhung khong tham gia

quan ly van hanh Toa Nha va cling khong ty thac cho don vi khéc c6 chiic nang,
nang lyc thuc hién quan ly van hanh Toa Nha.

Thu va quan ly Phi Bao Tri va ban giao Quy Bao Tri cho Ban Quan Tri theo quy dinh
cua Noi Quy Toa Nha nay va phap luat hién hanh.

Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai Toa Nha cho co quan quan ly chuyén nganh
¢ dia phuong theo quy dinh hi¢n hanh; 1ap, ban giao ho so Toa Nha cho Ban Quan Tri
theo quy dinh cta Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

Huéng dan viéc st dung hé théng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong Toa Nha cho
nhirg Nguoi St Dung.

Chu tri viéc t6 chicc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau, ctr ngudi tham gia Ban Quan Tri
va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai Quy ché
quan ly st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh néu con so hitu cin ho, phan
dién tich khac trong Toa Nha.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Diéu 4:

41

4.2

Cha Pau Tu (trong truong hop Cha Pau Tu dap tng du didu kién vé chirc ning, ning
luc quan 1y van hanh Toa Nha theo quy dinh tai Thong Tu 02 va truc tiép thuc hién viéc
quan 1y van hanh Toa Nha) duoc tam nging hodc dé nghi cac don vi cung cap céc dich
vu, tién ich ngiing cung cap, néu Cha S& Hiru Can Ho va/hoic Ngudi Str Dung khong
thuc hién dong gop day du, ding han Phi QL&VH sau khi Chu Pau Tu/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh da thong bao bang van ban dén lan tha hai theo quy dinh cho Cha
S¢ Hitu Can H6 va/hodc Ngudoi Sir Dung hodc Chu S¢ Hiru Can Ho va/hoac Ngudi Sir
Dung khdng stra chita hu hong thudc phan dién tich thudc sé hitu riéng lam anh huong
dén Chu S& Hiru Can Ho hodc Ngudi Sir Dung khéc sau khi Chti Dau Tu/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh thdng béo bang vin ban trudc ba (03) ngay lam viéc cho Cha S¢
Hiru Can Ho va/hoic Nguoi Sir Dung ma khdng khac phuc.

Quan ly, str dung diing cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac Chu S¢ Hru
Can Ho, Nguoi Str Dung cuia Toa Nha do Nha nudc giao hoac dugc xay dung dé kinh
doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung du an da duoc phé duyét.

Bao tri phan s¢ hitu riéng caa minh; ¢ trach nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hoic
khong bao tri gay ra thiét hai cho chu sé hiru khac.

Y&u cau co quan c6 tham quyén xt ly céc hanh vi xam pham tai san thudc sé hiru hop
phap cua minh hoac cac hanh vi can tro viéc kinh doanh hop phéap theo ndi dung du an
da duoc duyét. Co quan c6 tham quyeén c6 trach nhiém xu Iy cac hanh vi vi pham cua t6
chtre, ca nhan d6i voi cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phap cua Chia Pau Tur.

Phéi hop voi Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khan, viréng méc trong viéc quan ly,
su dung Toa Nha.

Mua bao hiém chay, n6 bt budc theo quy dinh cua phéap luat phong chay, chita chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém cho dén khi Ban Quan Tri duoc thanh lap.

Boi thuong thiét hai, cho bén bi thi@t hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctaa phép
luat; chap hanh quyet dinh gidi quyet, xur ly, xu phat vi pham cia co quan nha nudc co
tham quyen.

Céc quyeén va trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat lién quan.

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh la don vi thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa Nha
sau khi Toa Nha dugc xay dung xong va dua vao st dung.

Tré&ch nhiém cua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh:

a) Thyc hién quan ly van hanh Toa Nha theo quy dinh cua Quy ‘ché cua Bo Xay
dung va hop dong dich vu quan ly vén hanh da ky v6i Cha Béau Tu (trude khi
Ban Quan Tri dugc thanh 1ap) hodc Ban Quan Tri; thuc hién bao tri Phan S¢ Hiru
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b)

d)

9)

h)

)
k)

Chung theo hop ddng bao tri néu c6 ning luc bao tri;

Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cip dich vu trong viéc quan 1y van
hanh Toa Nha (néu c06); giam sat viéc cung cap cac dich vu cua cac don vi nay;

Thong bao bang vin ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong
bao cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ cho cac Chu S¢ Hitu Can Ho/Nguoi Su
Dung trong trudng hop xay ra cac tinh hudng dot xuat nhu thién tai, dich bénh,
hoa hoan; hudng dan viée lap dit cac thiét bi trong phan s& hiru riéng ctia Cha S&
Hiru Can Ho;

Thu Phi QL&VH theo thoa thuan véi cac Chu S& Hitu Can Ho, Nguoi St Dung;
thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh cua Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

Dinh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac bd phan va khu vuc khac nhau cua Toa
Nha dé thuc hién viéc quan ly van hanh Toa Nha;

Thuc hién nhanh chong bién phap ngin ngira hop 1y bat cir nguy co co thé giy
thiét hai hodc thuong ton cho nhitng Nguoi Str Dung va sira chira bat ky chi tiét
nao cua Phan S¢ Hitu Chung hodc trang thiét bj ding chung trong Toa Nha bj hu
hong dé dam bao cho Toa Nha hoat dong ding cach;

Phdi hop véi Ban Quan Tri dé nghi cac nha cung cip ngirng cung cip dién, nudc
va céc dich vu va tién ich khac, néu Cha S¢ Hiru Can Ho va/hodc Nguoi Su
Dung khong thue hién déng gop day du, ding han Phi QL&VH sau khi Chu Pau
Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh da thong bao bang vin ban dén lan tht hai
theo quy dinh cho Chu S¢ Hiru Can HO va/hodc Nguoi St Dung hodac Chu S&
Hitu Can Ho va/hodc Nguoi Str Dung khong stra chita hu hong thudc phan dién
tich thudc s& hitu riéng lam anh huéng dén Cha S¢ Hitu Cin Ho hodc Ngudi Sir
Dung khac sau khi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh thong bao bang vin ban
truge ba (03) ngay lam viéc cho Chu S¢& Hiru Can HY va’hodc Nguoi Str Dung
ma khong khic phuc;

Sau (06) thang mot lan hodc theo yéu cu ciia co quan c6 thim quyén phai bao
céo cong khai vé cong tac quan Iy van hanh Toa Nha v6i Ban Quan Tri; bao cao
tinh hinh quan Iy van hanh tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu; lay v kién gop ¥ cua
nguoi sir dung vé viéc cung cap dich vu quan 1y van hanh Toa Nha;

Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé giai quyét cac van dé khac c6 lién quan trong qua
trinh quan 1y van hanh Toa Nha;

Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nuée ¢6 thim quyén;

Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong hop dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.
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Pidu 5:

5.1

5.2

Ban Quan Tri va H¢i Nghi Nha Chung Cu

Ban Quan Tri s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra, bao gém Chu S¢ Hiru Can Ho hoic
Nguoi Sir Dung (néu dugc Chu So Hiru Can Ho uy quyén tham dy Hoi Nghi Nha Chung
Cu), va dai dién Chu Pau Tu (néu con sé hitu cin hd, phan dién tich khac trong Toa
Nha). Ban Quan Tri s& c6 t6i thiéu ba (03) thanh vién, trong d6 mdi thap ctia Toa Nha s&
c6 t6i thiéu mot (01) thanh vién Ban Quan Tri.

Trach nhiém va quyén han caa Ban Quan Tri:

a)

b)

d)

9)

h)

)

Nhan ban giao, luu tri, quan Iy hd so Toa Nha; cung cdp mot bo ho so da nhan
ban giao tir Chi DAu Tu cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh;

Chuan bi cac noi dur]g va to chtc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu; thong bao cong
khai noi dung hop dong quan ly van hanh va hgp dong bao tri da ky két tai Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

Béo c4o két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri, két qua cong
viéc bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri Phan S¢ Hru Chung de Hoi Nghi
Nha Chung Cu kiém tra, giam sat, thdng qua;

Thay mat chu s6 hiru dé thuc hién cac quyén ddi véi Phan S¢ Hitu Chung theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Noi Quy Toa Nha nay; khong duoc kich dong nguoi
khac gay mat trat tu, an ninh tai khu vuc Toa Nha;

Chiu trach nhiém truéc cac chu so hitu vé nhiém vu duoc giao; chap hanh ding
quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh caa Ban Quan Tri;

Dé nghi co quan c6 tham quyén té chicc hop H6i Nghi Nha Chung Cu, c6ng nhan
Ban Quan Tri; t6 chic hop Hoi Nghi Nha Chung Cu dé quyét dinh thay thé
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong truong hgp Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh dang quan Iy van hanh khong con du diéu kién quan Iy van hanh Toa
Nha;

Yéu ciu co quan c6 tham quyén giai quyét khi Chu DPau Tu khong ban giao hd so
Toa Nha, khong ban giao Quy Bao Tri theo quy dinh;

Ban giao lai hd so, s6 sach, gidy to dang quan ly cho Ban Quan Tri méi sau khi
duoc cbng nhan;

Thanh vién Ban Quan Tri néu c6 hanh vi vi pham Noi Quy Toa Nha nay va quy
dinh caa phép luat cé lién quan thi tiy theo muc d6 vi pham ma bi xir ly theo quy
dinh cua No6i Quy Toa Nha, xir phat vi pham hanh chinh hoac bi truy cau trach
nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong cho bén bi thiét hai;

Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén;
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k)

Pon dbc, nhic nha cac Cha S¢ Hitu Can Ho, Ngudi Sir Dung cia Toa Nha trong
viéc thuc hién Noi Quy Toa Nha nay;

Quan 1y, sir dung Phi Bao Tri theo cac quy dinh cua phap luat va quyét dinh cua
Hoi Nghi Nha Chung Cu; bao cao Hoi Nghi Nha Chung Cu viéc thu, chi khoan
kinh phi nay;

Thuyc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy
che thu, chi tai chinh cua Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong
qua va quy dinh tai Quy ché do B6 Tai chinh ban hanh.

Hoi Nghi Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tac tap thé, ra quyét dinh theo da sb.

Ban Quan Trj hoat dong theo nguyén tic sau:

a)

b)

Cac quyét dinh cia Ban Quan Tri duoc thong qua bang hinh thac biéu quyét
hoac bo phiéu theo quy ché hoat dong cia Ban Quan Tri, dugc lap thanh bién ban,
co chir ky cua thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Tri du hop va c6 dong
dau cua Ban Quan Tri (dol Vé6i treong hop ¢ con déu). Truong hop ty 1€ biéu
quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién Ban Quan Tri thi két qua cudi cung duoc
xac dinh theo biéu quyét cia Truong ban hodc Phd ban chu tri cudc hop (néu
vang Truong ban), trir truong hop quy dinh tai diém b) va ¢) cia Piéu 5.4 nay.

Cac dé xuét sau day chi duoc théng qua khi c6 téi thiéu 75% tong sé thanh vién

cua Ban Quan Tri tan thanh:

- Dé xuit thay d6i Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh;

- Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

- Dé xuit thay ddi gia dich vu quan ly van hanh Toa Nha;

- Cac dé xuat, yéu cau cua Ban Quan Trj déi véi Chi Pau Tu trong qua trinh
quan ly, sir dung Toa Nha;

- Céc trudong hop khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Déi va6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung thi thuc hién

biéu quyét theo quy dinh sau day:

- Truong hop Ban Quan Tri cuia Toa Nha quyét dinh viéc bao tri Phan S¢ Hitu
Chung ciia Toa Nha thi phai dugc 100% thanh vién Ban Quan Trj dong y, trir
truong hop ¢ thanh vién viang mat vi Iy do bét kha khang;

- Truong hop Ban Quan Tri caa cum Toa Nha quyét dinh viéc bao tri Phan S&
Htru Chung cua ca cum Toa Nha thi phai dugc 100% thanh vién Ban Quan
Tri cum Tda Nha dong y; néu chi bao tri Phan S& Hitu Chung cua mot hoic
mot s6 Toa Nha trong cum thi phai dugc Truong ban va 100% sé thanh vién
Ban Quan Tri 1a dai dién caa mot hodc mot sé Toa Nha d6 dong y, trir trudng
hop c6 thanh vién ving mit vi ly do bat kha khang.

Nhiém ky hoat dong cua Ban Quan Tri toi da la ba (03) nam ké tir ngay uy ban nhan dan
cap quan ky quyet dinh chinh thac cong nhan Ban Quan Tri.
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Piéu 6:  Quyén va nghia vu cia Chit S¢ Hiru Ciin Hé va Nguwoi Sir Dung
6.1  Quyén va nghia vy cia Chu S¢ Hiru Can Ho

a) Puoc quyén so hiru, st dung phan dién tich san can hd ma Cha S¢ Hiru Can Ho
d4 mua theo hop dong mua ban cin ho chung cu; ¢6 trach nhiém bao tri phan s¢
hitu riéng theo quy dinh cua phéap luat vé nha ¢ va Noi Quy Toa Nha nay; cé
trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc khéng bao tri gay ra thiét hai cho
chu so hiru khéc;

b) Puoc quyén sir dung dién tich thudc Phan S¢ Hitu Chung, bao gom cac dién tich
quy dinh tai Diéu 15.2 cua Noi Quy Toa Nha nay;

c) Yéu cau Chu Pau Tu, Ban Quan Tri hoac UBND cép phuong t6 chiic Hoi Nghi
Nha Chung Cu; tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac noi dung
trong cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luat va Noi Quy
Toa Nha nay;

d) Y&u cau ngudi ¢d trach nhiém cung cap hoac cong khai thdng tin va cac ndi dung
lién quan dén quan ly sir dung Toa Nha;

e) Chap hanh day du nhing quyét dinh cua Hoi Nghi Nha Chung Cu, chip hanh
quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

f) Pong gép day du, dang thoi han Phi QL&VH va Phi Bao Tri Phan S¢ Hiu
Chung va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh cua Toa Nha;

9) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi ¢6 trach nhiém thyc hién viéc van hanh va bao
tri Phan S¢ Hitu Chung;

h) Chép hanh noi quy, quy dinh vé quan ly viéc su dung Toa Nha; thuc hién ding
cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chira chay, vé sinh cong cong, an ninh
trat tu cbng cong; phat hién va théng bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong Toa
Nha;

i) Chap hanh quy dinh vé Céng Viéc Stra Chita Can Ho;

J) Chap hanh cac quy dinh vé sua chira cac thiét hai, thay thé, hozc lap dat tai can
ho, cac khu vuc khac thuoc phan so hfrq riéng nhu dugc quy dinh tai Noi Quy
Toa Nha nay va/hoac cac quy dinh chi tiét khac (néu co) duogc ban hanh va céng

khai boi Chu Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Tri (nhu
duoc stra doi tuy ting thoi diém);

K) Thuc hién viéc dang ky tam vang, tam tri theo ding quy dinh cua phap luat lién
quan;
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n)

0)

Thong béo cac quy dinh néu tai Noi Quy Toa Nha nay cho ngudi dugc uy quyén
hop phap st dung cén ho va cac to chire, ca nhan khac c6 lién quan dén sir dung
can ho cua minh;

Khoi phuc lai nguyén trang hoac bdi thuong thiét hai déi vsi Phan S Hitu
Chung hoic phan s¢ hitu riéng cua Nguoi St Dung khac bi hu hong do minh gay
ra; bi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat va phai boi thuong thiét hai khi c6 hanh
vi can trg hoat dong kinh doanh hop phap cia Chu Pau Tu, va Phan So Hiu
Chung trong truong hop bén bao hiém tir chdi thanh toan vi bat ky 1y do gi va
chiu trach nhiém cho bat ky khoan tién nao khong thudc khoan tién dugc khau
trur;

Mua bao hiém chay nd bét budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

Thuc hién cac quy dinh khac cua phéap luat lién quan.

6.2  Quyén va nghia vu ctia Ngudi Str Dung

a)

b)

d)

Diéu 7:

Puoc str dung hop phap phan s hiru riéng can h khi dugc su ddng ¥ cua Chu
So Hiru Can Ho; va dugc stt dung Phan S¢ Hiru Chung;

Thuc hién cic quyén va nghia vu theo ding noi dung di thoa thuan véi Chu S
Hiru Can Ho trong truong hop Ngudi Stt Dung khong phai 1a Chu S¢ Hiru Can
Ho;

Thay mat Chi S¢ Hiru Can Ho tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét,
b6 phiéu néu chu sé hitu khong tham dy; truong hop trong mot can ho hodc phan
dién tich khac cuia Toa Nha c6 nhiéu ngudi dang cung sir dung thi Gy quyén cho
mot ngudi dai dién dé tham dy va biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Thuyc hién cac nghia vu quy dinh tai Diéu 6.1(c) dén Diéu 6.1(m) va Diéu 6.1(0)
trong NOi Quy Toa Nha nay.

C4c hanh vi nghiém cam trong quan ly sir dung Toa Nha

7.1 Su dung Phi Bao Tri, Phi QL& VH khong dung quy dinh caa phap luat.

7.2 Gaytham, dot; gay tiéng on qua muc quy dinh cua phap luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cua phap luat vé bao vé moéi truong hoic
khong dung véi Noi Quy Toa Nha nay va Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh.

7.3 Chin, tha, nudi gia sdc, gia cam trong Toa Nha.

7.4 Son, trang tri mat ngoai Can Ho, Toa Nha khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trac.
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75  Tuy chuyén doi cong ning, muc dich sir dung, lan chiém, xdm pham Phéan S¢ Hitu
Chung cia Toéa Nha; ty y chuyén doi cong nang, muc dich sir dung phan dién tich khong
phai dé ¢ trong Toa Nha so véi thiét ké da duoc phé duyét hoic da dugc co quan cd
tham quyén chap thuan.

7.6 Cam kinh doanh c4c nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé Kinh
doanh cua Toa Nha:

a) Vat liéu gay chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cua
nguoi sir dung Toa Nha theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay;

b) Kinh doanh vil truong; sura chira xe c6 dong co; giét mo gia stic; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap luat vé bao vé méi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am,
tuan thu yéu cau vé phong, chong chay no, c¢6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh cta phap luat.

7.7 Céc hanh vi bi nghiém cm khac theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Ludt Nha &, Piéu 35 cua
Nghi dinh 99/2015/ND-CP hudng dan thi hanh Luat Nha ¢ va phap luat lién quan.

7.8 Cac hanh vi gdy anh huong khong tot dén cong dong, Chu S¢ Hiru Can Ho va Nguoi St
Dung do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.

Piéu 8:  Quy dinh vé bao dam an toan, vin minh trong Toéa Nha

Chua S Hiru Can Ho, Nguoi Stir Dung va khach ra, vao Toa Nha phai tuan thu cac quy dinh sau
day:

8.1  Khong gay mét an ninh, trat ty, n6i tuc, chiri bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hogc
cac thiet bi phat ra &m thanh gay on ao lam anh hudng dén sinh hoat cua cac Chu So
Htru Can Ho, Nguoi Str Dung.

8.2  Khdng ném bt ctr vat gi tir cira s6, ban cdng cua cin ho.

8.3  Khong d6t vang ma, dbt hra trong Toa Nha, trir dia diém duoc dét vang ma theo quy
dinh tai Toa Nha.

8.4  Khong phoi, dé quan 40 va bat ctr vat dung nao trén lan can, ban cong hodc 16 gia hoic
vat ngang ctra So cua can ho.

8.5 Khong danh bac, hoat dong mai ddm trong Toa Nha.

8.6 Khéng mua, ban, tang trit, st dung tréi phép chat ma tdy tai can ho va cac khu vuc khéc
trong Toa Nha.
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8.7

Diéu 9:

DPam bao rang vat nudi trong cin hd hodc Phan S¢ Hiru Chung s& khong giy anh
hudng/lam phién dén céc cu dan khac.

Quy dinh veé viéc sir dung Phan Sé Hiru Chung

Chu S¢ Hiru Can Ho, Nguoi St Dung va khéch ra, vao Toa Nha phai tuan thia cac quy dinh sau

day:

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Su dung thang may va cac thié:t bi str dung chung theo dang muc dich, cong nang thiét
ké str dung. Tré em dudi 12 tuoi khi st dung thang may hoac céng trinh phuc vu chung
phai cé cha, me hoac ngudi trong coi di kém va giam sat.

Khéng dugc 1am hu hong hoac ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Toa Nha.

Khong dugc chiém dung, st dung phan dién tich thuoc Phan S¢ Hiru Chung vao muc
dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc so hitu riéng tai phan dién tich thuoc Phan
S¢ Hiru Chung.

Tuan tha day du cac quy dinh vé viéc ding, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy
dinh.

St dung nha sinh hoat cong ddng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.

Tuan tha day dua cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay cua Toa Nha.

Piéu 10: Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay déi hoic ldp dit thém trong cin hd,

10.1

10.2

10.3

104

phan dién tich khac thugc sé hiru riéng

Truong hop can ho hoidc phan dién tich khac thudc so hiru riéng c6 hu hong thi Chu S¢
Hitu Can HO hodc Nguoi Su Dung duoc quyen sta chira, thay the nhung khong duoc
lam hu hong Phan S¢ Htu Chung va anh huong dén cac chu s hiru khac.

Truong hop thay thé, sira chira hodc lap dat thiét bj thém thi phai bao dam khong lam
thay doi, bien dang hoac lam hu hong két cau caa Toa Nha.

Truong hop c6 hu hong céc thiét bi thuoc phan Phan S¢ Hitu Chung gan lién voi can ho,
phan dién tich khac thudc so hitu riéng thi viéc thay thé, sira chira phai dugc thuc hién
theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh
nhung khong duoc 1am anh hudng dén phan so hitu riéng cua chi s hitu khéc. Chir S¢
Htru Can Ho phai thong béo cho Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
dé kip thoi sira chira, thay thé khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi
thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

Truong hop Toa Nha co khu van phong, dich vu, thuong mai ma c6 hu hong cac thiét bi
thuéc Phan S¢ Hiru Chung thi chi so hiru khu chie nang nay phai thuc hién sira chira,
thay thé theo quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh va N¢i Quy Toa Nha nay.
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10.5

10.6

Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Toa Nha hodc van chuyén vat lidu
khi stra chira cac hu hong thi phai théng bdo cho Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh va chi duoc thuc hién trong thoi gian tir 09 gid sang tai 05 gio chiéu
(tr Thr hai dén Thir sau) va tir 09 gio sang dén 12 gio trua vao Thir bay dé tranh 1am
anh hudng dén hoat dong cua Toa Nha. Dé tranh nham l4n, khong dugc van chuyén cac
thiét bi, d6 ding trong Toa Nha hoac van chuyén vat liéu khi sira chira cac hu hong vao
Chu nhat va cc ngay 1&.

Céc quy dinh chi tiét khac (néu c6) duoc ban hanh va cong khai bsi Bén Ban/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Tri tuy tirng thoi diem.

Piéu 11: Quy dinh vé viéc thuc hién Cong Viéc Sira Chira Cin Ho

111

11.2

11.3

114

Chu So Hiru Can HO s& thuc hién va hoan thanh Cong Viéc Sira Chira Can Ho, bang chi
phi va phi ton ctia minh, trong Giai Poan Sura Chira Can Ho.

Chu S¢ Hiru Can Ho phai thanh toan Tién Bat Coc Stra Chita Can Ho trudc thoi diém ky
két bién ban ban giao cin ho va trude khi bat dau Cong Viéc Sira Chira Can Ho. Néu
Cong Viéc Stra Chita Can Ho duoc hoan thanh trong Giai Poan Stra Chita Can Ho, Tién
biat Coc Stra Chita Can HO sé dugc hoan tra cho Chu S¢ Hiru Can Ho. Viéc hoan tra
Tién Pat Coc Sira Chira Can H6 cho Chu S¢ Hiru Can Ho s& duogc thuc hién sau khi ky
Phiéu Kiém Tra Stra Chira Can Ho. Mat khéc, néu Cong Viéc Sira Chita Can Ho khong
duoc hoan thanh trude ngay hét han ciia Giai Poan Stra Chita Can Ho, Tién Pat Coc Stra
Chira Cin Ho s& bi gitr lai nhu 1a mot khoan tién phat.

C4c tai liéu lién quan dén Cong Viéc Stra Chita Can Ho, bao gdm thiét ké mit bang, cac
ban V&, tiéu chuin k§y thuat, xac nhan/chép thuan vé két ciu (trong trudong hop co duc
tuong), bao hiém, tién do, thong tin chi tiét vé cac nha thau thuc hién Cong Viéc Stra
Chira Can Ho6 va cdng nhan cua ho, phiéu kiém tra va céc tai liéu lién quan phai dugc
nop cho Chit Pau Tu hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (ty timg trudng hop)
hodc Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 13p it nhat 01 (mot) ngay lam viéc
cho viéc chip thuén (“Chap Thuén Sira Chira Cin H”) truéc khi bt ¢au Cong Viéc
Stra Chita Can Ho. DPé lam 18, Chi S Hiru Can Ho s& khong duoc phép bat ¢au Cong
Viéc Sira Chita Can H6 ma khong c6 duoc Chap Thudn Sira Chira Cin Hb.

Cong Viéc Stra Chira Can Ho sé phai phu hop vai:

a) cac quy dinh chi tiét khac (néu co) dugc ban hanh va cong khai boi Chu Pau
Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Tri (nhu dugce sira doi tuy tung
thoi diém);

b) tat ca sy cho phép, chap thudn, phé duyét, cap phep, chimg nhan va gidy phép
clia cac co quan lién quan can thiét cho viéc bat dau, thuc hién va hoan thanh
Cong Viéc Stra Chira Can H9;

C) thiét ké mat bé’mg, cac ban v&, tiéu chuan ky thuat va bat ky chi tiét nao khac
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115

11.6

11.7

dugc phé duyét bsi Cha Pau Tu hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (tuy
ting trudng hop) hodc Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap; va

d) cac quy dinh va phap luat hién hanh vé viéc bat dau, thuc hién va hoan thanh
Cong Viéc Stra Chira Can H9.

Viéc hoan thanh Cong Viéc Stra Chira Can Ho phai dugc kiém tra va xac nhan theo Diéu
11.4 béi Chu Pau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hozc Ban Quan Tri trong vong
mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngdy Chu S¢ Hiru Can Ho ndp hd so yéu cau Chi BPau Tu
kiém tra va xac nhan viéc hoan thanh Céng Viéc Stra Chira Can Ho. Két qua cua viéc
kiém tra va xac nhan viéc hoan thanh cua Cong Viéc Sira Chita Can Ho phai duoc ghi
nhan trong Phiéu Kiém Tra Sira Chita Can Ho duoc ky bgi Chi S¢ Hiru Cin Ho, nha
thau caa Chu So Hiru Can Ho va dai dién cia Cha Dau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh va/hoac Ban Quan Tri.

Cha S¢ Hiru Can Ho s&, trong sudt thoi gian va vao ngay hoan thanh Cong Viéc Sta
Chira Can Ho, kip thoi di chuyén tat ca céc vat liéu thai va cac manh vun ra khoi Toa
Nha dén ding thung dugc quy dinh trong pham vi noi d& hang/ béc hang caa Chu So
Hitu Can Ho. Tat ca cac vat lidu thai hoic manh vun trong cac thung duge quy dinh tai
pham vi noi d& hang/ béc hang s& dugc Cha S& Hitu Can Ho xir Iy hang ngay va mang
dén noi d6 rac phia bén ngoai dugc chap thuan bai cac co quan nha nudce lién quan. Chu
S¢ Hitu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hodc Ban Quan Tri sé tinh tat ca céc chi phi
thue té cho viéc xu Iy va di chuyén céc vat liéu thai va cac manh vun néu trén cho Chu
S6¢ Hiru Can H9, trong treong hop Chu S¢ Hiru Can Ho khéng thuc hién viéc nay.

Chu S¢ Hiru Can Ho ¢6 trach nhiém thanh toan va bdi hoan cho Chu Pau Tu, Ban Quan
Tri va/hoic cac Cha S¢ Hiru Can Ho khéc céc chi phi thuc té dé khac phuc ddi véi tat ca
cac ton that va thiét hai gy ra truc tiép cho cac can ho, Phan S& Hiru Riéng Cua Chu
Pau Tu, Phan S¢ Hitu Chung va tit ca cac tai san trong d6 boi Chu S¢ Hitu Can Ho
hoac cac nha thau cua Cha S¢ Hitu Can Ho trong sudt qua trinh thuc hién Cong Viéc
Stra Chita Can Ho. Chi Dau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hoic Ban Quan Tri
duoc khau trir cac chi phi néu trén vao Tién Dat Coc Sira Chita Can Ho.

Piéu 12: Quy dinh vé viéc xir ly khi co sw ¢é cia Toa Nha

121

12.2

Khi gap su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha thi
Chu S¢ Hiru Can HY, Nguoi Su Dung phai thong bao ngay cho Ban Quan Tri hodc
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé xu ly.

Truong hop gap s ¢b khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai
thuc hién theo hudng dan trén loa phéat thanh hoac bién chi dan thoat hiém hoac hudng
dan cta bao vé, don vi c6 tham quyeén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pidu 13: Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciaa Toéa Nha
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131

13.2

Ban Quan Tri phai thong bao cong khai cac thong tin co lién quan dén viéc quan ly, sir
dung Toa Nha trén ban tin hoac bang théng béo hoac phuong tién théng tin khéac cua Toa
Nha.

Céc noi quy ve phong chéy, chita chéy phai duoc gan ding noi quy dinh; noi quy st
dung thang may phai duoc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duoc an
toan, thuan tién.

Piéu 14: Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

141

142

Phi Bao Tri: khoan phi nay chi dugc thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri Phan So
Hiru Chung khong du (2% khi ban cin ho trong Toa Nha). Muc thu cu thé s& duoc thong
qua boi Hoi Nghi Nha Chung Cu nham dam bao cho mirc déng gop nay twong @ng Vi
phan dién tich so hitu riéng cua tirng cha so hiru Toa Nha.

Theo quy dinh tai Piéu 108.5 va Diéu 109.4 cta Luat Nha ¢ sb 65/2014/QH 13 ngay
25/11/2014, Quy Bao Tri s€ tam thoi duoc quan ly va giam sat boi Chu Dau Tu cho dén
khi chuyén giao cho Ban Quan Tri theo quy dinh tai Bi€u 3.5 ctia Hop Dong.

Phi QL&VH s& duoc nop 1a 12,000 VNP /m%/thang ma c6 thé tang tai tung thoi diém
theo nguyén tic tinh du chi phi dé thuc hién cac cong viéc quan ly va van hanh Phan So
Hitu Chung. Mtrc dong gop Phi QL&VH duoc tinh toan theo thang va phan b theo
phan dién tich thudc so hitu riéng cua ting cha so hiru twong tng, tuy truong hop ap
dung, dua trén (i) dién tich thdng thay caa can ho hoac (ii) phan dién tich khac cua Toa
Nha khdng bao gém dién tich can ho thuoc Toa Nha.

Phi Quan Ly Van Hanh hang thang s& dugc xac dinh phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat va bao gom céc khoan chi phi sau:

a) Luong va cac chi phi khac (néu 4p dung) cho thanh vién ctua Ban Quan tri d
dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

b) Chi phi tra cho Doanh Nghi¢p Quan Ly Véan Hanh.

c) Béo hiém cho Toa Nha va Phan S¢ Hiru Chung.

d) Chi phi mua hodc thué cac may moc, thiét bi va phuy tung can thiét cho Toa Nha
va Phan S& Hitu Chupg, chi phi cong cu, dung cuy, vat tu va nang lugng tiéu hao

cho cac may moc, thiet bi noi trén.

e) Chi phi van hanh céc van phong ctia Ban Quéan Tri va Doanh Nghiép Quéan Ly
Van Hanh.

f) Céc chi phi phat sinh hop 1y khac khi Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh thuc

hién cong viéc cia minh va bat ctr chi phi nao khac can thiét trong viéc quan 1,
van hanh Toa Nha.
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143

144

145

14.6

e Chi phi cho céc khu vuc va tién ich chung (dién, nuéc ...)

e Chi phi cho céc thiét bi (may phat dién, thang may ...)

e Chi phi cho cac nha thau dich vu (vé sinh, an ninh, xi ly réc thai, kiém soét
dich hai, lam vuon ...)

e Chi phi cho céc su kién va trang tri.

Chi phi trong giir tai san (vi du: phi dau xe cho mdi loai tai san nhu xe dap, xe méy, xe 6
t0 , v.v.): do Chu Pau Tu hoac Ban Quan Tri quy dinh khi Tba Nha dugc dua vao su
dung tuan theo quy dinh caa phap luat hién hanh va tai thoi diém cung cap dich vu.

Chi phi don dep vé sinh va tién dién cho viéc sir dung riéng/sy kién riéng d6i v6i phan
dién tich va trang thiét bi thuc Phan S¢ Hiu Chung: sé dugc quy dinh va cong khai boi
Chu Bau Tu hoac Ban Quan Tri.

Chi phi su dyng cac dich vu gia tang (nhu str dung bé boi, tam hoi, v.v.): Chi Pau Tu
tly theo quyet dinh cua minh s& quy dinh muc phi st dung cac dich vu gia tang néu trén
tai ting thoi diém phu hop véi quy dinh cua phap luat hién hanh.

Céc chi phi khac (néu c6) s& dugc Chu Dau Tu hodc Ban Quan Tri quy dinh khi Toa
Nha dugc dwa vao sir dung theo quy dinh cua phap luét hién hanh va tai thoi diém cung
cap dich vu.

Tuy vao tinh hinh cy thé, cac muc thu néu trén c6 thé ting thém, viée thay doi mirc thu
nay déu phai duoc tinh toan hop ly va théng qua bdi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Piéu 15: Phan dién tich thudc sé hiru riéng va Phan dién tich thudc sé hiru chung

151

15.2

Dién tich thudc sé hitu riéng cua Cha S¢ Hiru Can HO, Cha Pau Tu va cac cha so hitu
khac (néu cd) bao gom:

a) Phan dién‘tich thudc s& hitu riéng ctia Chu S& Hiru Can HQ (hodc phﬁn glién tich
thu@c “Bhﬁn S¢ Hiru Riéng Cda Bén B” nhu dugce dinh nghia tqai Hop Bong) bao
gom phan diét} tich th}l(f)c ‘Sf)’ hitu riéng bén trong can ho (ke gé dién tich ban
cong, 16gia (néu co) gan lién voi can ho do), hé thong trang thiét bi ky thuat su
dung riéng gan lién vadi can hd do.

b) Phan dién tich thudc s& hiru riéng cua cac chi sé hitu khac: khong co.

c) Phan dién tich thudc sé hitu riéng cua Chu Déu Tu: (h(\)éC “P}lﬁn S¢ Hiru Riéng
Cua Bén A” nhu dugc dinh nghia tai Hop Dong) bao gém phén dién tich toa lac
bén trong Toa Nha nhung khong ban va dugc Chu Dau Tu giit lai nham muyc dich
str dung riéng hodc kinh doanh ctia Chu Pau Tu: [...]

Toan bo Phan dién tich thudc so hitu chung s& dugc quy dinh tai Phan VI ciia Phy Lyc 1

dinh kém vaéi Hop Bong.
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Pidu 16:  Xir ly cac hanh vi vi pham

16.1

16.2

Thanh vién Ban Quéan Tri, Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh, Chu S¢é Htru Can HJ,
Nguoi Sir Dung, ngudi tam tri va khéach ra vao Toa Nha néu c6 hanh vi vi pham cac quy
dinh cia Noi Quy Toa Nha nay hoic vi pham quy dinh caa Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu do By Xay dung ban hanh thi tay theo mac d¢ vi pham sé€ bi xem xét, xu
ly theo quy dinh ciia phap luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ciia minh
gay ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh, Chu S¢ Hitu Can H9,
Nguoi Sir Dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xtr Iy vi pham cua co quan, t6
chuc ¢6 tham quyén.

Piéu 17: Quy dinh V& viéc sira d6i, bé sung Néi Quy Toa Nha va mét sé6 quy dinh khac

171

17.2

Moi stra doi va/hodc bo sung dbi véi Noi Quy Toa Nha nay s& duoc thuc hién bai Hoi
Nghi Nha Chung Cu. Ké tir ngay Toa Nha dugc dua vao st dung cho dén ngay Hoi Nghi
Nha Chung Cu duoc t6 chtc lan dau tién, moi sira doi vashoic bo sung ddi véi Noi Quy
Toa Nha nay sé& duoc thuc hién trén co so dong y dugc dua ra bai trén 50% Chu S¢ Hitu
Can Ho va/hoac Nguoi Stir Dung trong Toa Nha.

Tuy thugc vao sy chp thuan cua Hoi Nghi Nha Chung Cu hogc dong y ciia da s6 céc
Chu S¢ Hiru Can H9 (trong truong hop chua t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu), Chu
Pau Tu co:

a) quyén dé cho nudc, chit thai, dién, dién thoai, va cac dich vu hodc vat tu khéac
dugc luu thong thong sudt va lién tuc ra va vao cac phan khac cua Toa Nha qua
Puong Ong Din ma hién nay hoic trong twong lai co thé ndm trong, st trén,
dudi hoac bén trén Can Ho;

b) cac quyén dbi voi anh sang, khong khi, hd trg, bao vé, che chan va tat ca cac
quyén doi vdi bat dong san lién ké theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam va cac
quyén khac hién nay hoac vé sau thudc v€ hoac thudc bat ky phan nao cua Toa
Nha;

c) quyén xay dung va bao tri bat ky Buong Ong Dén nao trong, sat trén, dudi hodc
bén trén cin ho vao bat ky thoi diém nao vi loi ich ciia bt ky phan nao khéc cia
Toa Nha;

d) quyen (vao bét ky thoi diém nao khi c6 thong bao hop ly trir truong hop khan
cap) dugc vao (hoic trong truong hop khan cép duoc pha ctra va vao) can ho (i)
dé quan sat tinh trang va trang thai cia T0a Nha hodc bat ky phan nao cta Toa
Nha va (ii) dé sira chita va bao tri Toa Nha hodc bat ky phan nao cta Toa Nha, va
(iiii) lién quan dén hodc dé tao thuan loi cho viéc xay dung bit ky phan nio cua
Toa Nha, khi cong viéc quan sat, sua chita va bao tri hoac cong trinh xay dung
khong thé thyuc hién duoc mot cach hop 1y theo cach khac;
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e) kiém tra, vé sinh, ddu ndi, stra chita, thdo g, thay thé, thay d6i hodc thuc hién
bat ky cong viéc nao doi voi hodc lién quan téi Pudong Ong Dan, quyén dia dich
hodc cac dich vu dugc néu trong cac diém a) va c) trén day;

f) thuc hién cong viéc hodc lam bat ky viée gi thudc cac nghia vu ciia Chu Pau Tu
hodc Ban Quan Tri trong Noi Quy Toa Nha nay, hodc cac thda thuan cua Chu
Pau Tu voi cac Chit S¢ Hitu Can Ho khac hodc cac bén thir ba khac theo quy
dinh cia Phap Luat Viét Nam; va

0) thuc hién bat ky quyén nao ma Noi Quy Toa Nha ndy trao cho Chu Pau Tu hoic
Ban Quan Tri theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam.

CHU DPAU TU
CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
(Ky tén dong déu)
Bang viéc ty nguyén ky tén dudi day, toi xac nhan da doc Ky, hiéu 1 va dong y voi tat
ca cac quy dinh caa Noi Quy Toa Nha nay

Ho Tén:
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~ , PHU LUC 4 ]
MAU THONG BAO THAY POI PIA CHI & THONG TIN
[ngay]
Kinh guri:
V/v: Thay d6i dia chi va thong tin
Quy 6ng/ba than mén,

T6i xin tran trong thong bao rang tir ngay cua thong bao nay, dia chi lién lac va thong tin cua
bén ding tén dudi day trong Hop Bong Mua Ban Can Ho s6 [...] ngay [...]sé dugc thay do6i nhu
sau:

1. Dia chi lién lac va thong tin cii:
Ho va Tén
' [...]
Ngay sinh Gigi tinh
gay [.] [.]
bién thoai
1en thoai [
CMND/H9 chiéu
SO [...] E-mail [...]
bia chi thuong tru (]
bia chi lién lac [...]
2. Dia chi lién lac va thong tin méi:
Ho va Tén
; [...]
Ngay sinh Gi¢i tinh
i ] ..
bién thoai
- : [...]
CMND/HO chiéu sb [.] E-mail [...]
bia chi thuong trd (]
bia chi lién lac (]
Xin cam on,
Nguwoi lam don
(Ky tén)
Tén:
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MAU THONG BAO THANH TOAN THEO TIEN PO

Nguoi giri: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
Pia chi:

Nguwai nhan: [...]

bia chi thuong trd [...]

bia chi lién lac

V/v:  Thanh toan theo tién d - [Pot 1]

1. Co6ngty TNHH Phat trlen THT (“Cha dau tu”) xin thong béo t6i Quy Ong/Ba vé viéc thanh
toan Dot [...] theo tién do cua Hop dong mua béan sb [...] da ky giira hai Bén ngay [...]
(“HPMB”) nhu sau:

- Tong sb tién thanh toan Dot [---] twong tng voi [ %] Gia Ban Can H: [ JVND
(Bang chi: ...)

- Thué GTGT:[__]JVND (Bang chi: ...)

2. Thoi han thanh toan: Khéng mudn hon ngay [...]

3. Truong hop khdng thanh todn va/hogc thanh toan khong day du, ding han Tong s6 tién phai
tra theo noi dung néu tai Muc 1 cua Théng bao nay, Quy Ong/Ba co trach nhiém tra cho Chu

dau tu tién 14i cham tra phd hop véi quy dinh tai Diéu 13.1(a) cia HDMB.

4. Thong tin ngan hang: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT

Ngudi thu huong [...]
Tai khoan s6 [...]
Tén Ngan hang [...]
bia chi Ngan hang [...]
Noi dung [Nop tién thanh toan Dot [...] theo HDMB

s6[...]ngay[...]
Hay lién hé v&i nhan vién kinh doanh cua chiing tdi néu Quy Ong/Ba c6 bat ctr thiac mic nao.

Tran trong
Ngay [...] thang [...] nam [...]

Thay mat

CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
(Ky tén va dong dau)
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Tén: [...]
Chirc vu: [...]
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MAU THONG BAO CHAM THANH TOAN THEO TIEN PO VA LAl QUA HAN

Nguoi giri: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
Pia chi:

Nguwoi nhan:

bia chi thuong trd [...]

bia chi lién lac [...]

VIv: Thanh toan cham thanh toan theo tién dd va I&i suit qué han

1. Congty TNHH Phét trién THT (“Cha dau tu”) xin thong bao tdi Quy Ong/Ba vé viéc cham
thanh toan theo tién do cia Hop dong mua ban sé [...] dd ky gitta hai Bén ngay [...]
(“HPMB”) va ldi qua han twong tng theo Diéu 13.1(a) cia HDMB nhu sau:

N@i dung Sé6 tien % Gia Ban Cin Hp
. VND
S0 tién thanh toan Dot [...] [...] [.]1%
L&i qua han cua lan thanh toan Pot [...] [..]*
Tong s6 tién phai thanh toan
[-]

Bang chir:

(*): So tien 1ai qua han dugc tam tinh tir ngay dén han ghi trén Thong béo thanh toan tién
theo tien do - Dot [...] s0 [...], ngay [...] toi ngay ghi trén Thong bao nay va phu hop voi
quy dinh tai biéu 13.1(a) cua HBPMB.

2. Thoi han thanh todn: Khdng mudn hon ngay [...]

3. Théng tin ngan hang: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT

Nguai thy huong [...]

Tai khoan s6 [...]

Tén Ngan hang [...]

bia chi Ngan hang [...]

Noi dung: [Nop tién thanh toan Dot [...] va tién l4i
cham tra Dot [...] theo HDMB s6 [...]
ngay [...]

Hay lién hé vgi nhan vién kinh doanh cua chiing tdi néu Quy Ong/Ba c6 bat ct thiac mic nao.

Tran trong
Ngay [...] thang [...] nam [...]
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Thay mat )
CONG TY TNHH PHAT TRIEN T.H.T
(Ky tén va dong dau)

Tén: [...]
Chirc vu: [...]
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MAU THONG BAO BAN GIAO
Ha Noi, ngay......thang.......ndm 20....

Kinh giri Ong/Ba:
bia chi:
- Can cir Hop dong mua ban cin hg So: .......ngay .../../20... ... gitta Cong ty ... va
ONG/Ba........ooooiiaiiaiiiiiie, (“HPMB”);

Can cir Diéu 8 ciia HPMB;
Can cur vigc hoan thanh xay dung Can Ho.

Chung tdi tran trong thong bao voi Quy Ong/Ba rang cac Can Ho s6 ... thuoc Toa Nha .....da
hoan thanh xay dung phu hop véi quy dinh cia HDMB, cu thé nhu sau:

(i)  Dién Tich St Dung Can Ho theo HDMB: ... m%;
(i)  Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té: ... m?;
(iii) Ty Ié chénh léch giita dién tich thuc té va Dién Tich Sir Dung Cin Ho theo HPMB:
tang/giam ...%;
(iv)  Giatri Can Ho thay doi do chénh léch dién tich: tang/giam ... VND
(v)  PhiBao Tri thay d6i do chénh léch dién tich: ting/giam ... VND
Nay, bang théng b&o nay, ching tdi thong bao t&i Quy Ong/Ba vé viéc nhan ban giao Can Ho
nhu sau:
1. Ngay ban giao: .../.../...
2. Thoi gian ban giao: .../.../...
3. Diadiém: ..o,
4. Thanh toan:
4.1. S Tién Ban Giao [__] VND gom:
- Dot thanh toanth [ ]:[_] VND
- Phi Béo Tri dugc quy dinh tai Piéu 3.5(b) ciia Hop Dong: [_1VND
- Tién Pit Coc Stra Chita Can Ho (ddi voi truong hop mudn sira chira Can Ho):
[ ]VND
- Thué GTGT 4p dung lién quan (néu c6): [__] VND
- Cac khoan phat cham thanh toan: ... VND
- Cac khoan tién khac dén han ma Quy Ong/Ba phai thanh toan theo quy dinh tai Hop
Dong vio ngay cua Thong Bao Ban Giao (néu co): [_] VND
4.2.  Céc khoan giam trir 1a ... VND gom:

Phan giam di gia tri Can H6 (do giam dién tich): ... VND;
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- Phan phat cham tién d¢ cua Cha Dau Tu: ... VND.

Nhu vay, s6 tién ma Quy Ong/Ba phai nop trude khi dén nhan ban giao Can Ho bang
(4.1)— (4.2)= ... VND;

Trong vong 10 (muwoi) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao nay, dé nghi Quy Ong/Ba thanh
toan cho chung tdi toan bo sé tién: ...... VND.

Luu y:

- Ching t6i xin lvu y rang Quy Ong/Ba c6 trach nhiém thanh toan s6 tién néu trén
va nhan ban giao Can Ho trong vong 10 (muoi) ngay ké tirngay .../.../....

- Néu qua thoi han néu trén, chdng tdi c6 quyén yéu cau thanh toan tién Iai cham
thanh toan va cac quyén khac theo quy dinh cua HPMB da ky.

- Khi dén nhan ban giao Can Ho d& nghi Quy Ong/Ba mang theo ban goc cua:
HDMB; giay to tuy than chimg minh la nguoi ding tén mua Can Ho trén hoac
ngudi duoc Uy quyen (c6 Hop dong uy quyen duoc xac nhén cong chung) va cac
giay to ching minh da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh tai HbDMB.

- Trong truong hop Quy Ong/Ba khﬁng’thé dén fié nhan ban giao Can Ho, Quy
Ong/Ba c06 trach nhiém guri thong bao dén Chu Bau Tu theo quy dinh tai HDMB.

Thay mat

CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
(Ky tén va dong dau)

Tén: [...]
Chuc vu: [...]
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MAU BIEN BAN BAN GIAO
Can Ho so: tai tang: (“Can H9”)

BIEN BAN BAN GIAO NAY (sau diy s& duoc goi la “Bién Ban”) duoc ky két vao
ngay bai va gitra:

BEN BAN CAN HOQ (Sau day goi tit 1a Bén A):

L 1

Gidy chung nhan dau tu sb D SO [ ] ngay [ ] cép boi [ ]va
bat ky ban stra d6i nao cua Giay chung nhan dang ky dau
tu nay tai tng thoi diem.

Dai dién boi O
Chuacdanh: .......ccoevvvvennnnne
S6 CMND (hay ho chiéu) .coooeveecnneene, cap
ngay :........ S U ¢ | SR

bia chi dang ky o ]

bia chi lién hé o ]
Nguoi nhan: | ]

bién thoai s ]

S6 tai khoan ngan hang e
Tai............

M4 s6 thué R

Va

BEN MUA CAN HOQ (Sau day goi tit l1a Bén B):

Ong/Ba L s
(V&i tu cach 1a Nguoi Pai Dién néu bén mua gom nhiéu
hon mot nguoi)

bai dién cho e ———
Theo gidy ay quyén s6 (NéU €O): ....covvevereieen.

S6 CMND (hay ho chidu) S0 & e, CAP NQAY .oof oo v, tQET e

bia chi thuong trd e

bia chi lién hé e
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bién thoai e Fax: .o,

S6 tai khoan ngan hang (Néu © oo,
cd)

Ma s thué (néu co) L s

(Bén A va Bén B sé duoc goi chung la “Cac Bén” va goi riéng la “Bén”.)

Can ctr vao Hop dong mua ban cin ho dé ngay

(“Hop Pong”) duoc xac lap va

ky két bai va giita Bén A va Bén B; va

Can ctr vao Thdng béo ban giao sb dé ngay

lién quan dén viéc ban giao Can

Ho tir Bén A cho Bén B.

Sau khi Bén B kiém tra Can Ho, Bén B va Bén A cling dong y va xac nhan nhu sau:

1.

I

7.

Bién Ban nay s€ duoc lap thanh nam (05) ban gbc Vvéi gié tri phap 1y ngang nhau. Bén B sé giit
mot (01) ban goc.

Céan HY nhu dugc mo ta tai Hop Pong di duoc ban giao theo dung cac diéu khoan cua
Hop Dong va Bén B theo day dong y nhan ban giao Can Ho tir Bén A;

Bén B di thuc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Can Ho va thira nhan rang Can
Ho6 da dap ung cac yéu cau cua Bén B;

Dién Tich Str Dung Can Ho (dién tich thong thay) Ia: .... m%;
Dién Tich Stir Dung Can Ho Thuc Té (dién tich thong thay) 1a: ... m;
Viéc ban giao Can H dugc hoan thanh vao ngay ;

Bén B nhan thic va hiéu ring bt ky thay doi hay sira sang nao doi véi Can Ho ke tir
ngay thuc hién ban giao Can Ho phai dugc thuc hién theo quy dinh caa Hop Bong;

Bién Ban nay s& duoc diéu chinh va thuc hién theo Luat Phap Viét Nam.

BEN A BEN B
Ho tén: Ho tén:
Chirc danh:
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Ngay & thoi gian:

Chu so hiru Can Ho:

Can Ho s6:

Toa Nha:

DANH MUC BAN GIAO
V/v: Ban giao cac thiét bi trong Can Ho

Pa nhan Cin Ho véi day du cac thiét bi nhu sau:

TT

Tén thiét bi

Vi tri dat thiét bi

Sé Iuong Ghi chd

T6i hiéu ring, viéc ky nhan dudi day ching to t6i da kiém tra va da dugc ban giao diy du cac
thiét bi trong Can Ho vao thoi gian da dugc dé cap o trén.

Tén:

Churc danh:

, ngay thang nam

BEN B
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Ngay & thoi gian:
Cht so hiru Can Ho:

Can Ho s6:

DANH MUC BAN GIAO
V/v: Ban giao c4c tai liéu hudng dan sir dung va céac loai chia khéa trong Can Ho

Toa Nha:

Pi nhan Cin Ho véi day du bo chia khoa ciing cac loai tai liéu nhu sau:

TT Sb M4 s6 Ghi chd
luong
1. | Chiakhoa ctra ra vao chinh
2. Chia khoa phong khach
3. Chia khoa phong ngu 1
4. Chia khoa phong ngu 2
5. | Chia kho& phong bép
6. Chia khoa phong vé sinh
7.
8.
9. NGi quy phong chay chira chay
Huéng dan sirdung

T6i hiéu rang, viéc ky nhan duéi day ching to t6i da kiém tra va da dugc ban giao day du céc
chia khoé va céc tai liéu lién quan dén Can Ho vao thoi gian di duoc dé cap o trén.

Tén:

Churc danh:
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Ngay & thoi gian:
Cht so hiru Can Ho:
Cén Hb so:

Toa Nha:

MAU THONG BIEN BAN GHI NHAN CAC PIEM KHONG PHU HOQP

Y KIEN CUA BEN B

Bén B d3 kiém tra Can Ho va nhan thay c6 mot sé hang muc cua Can Ho khoéng phi hop véi cac
y&u cau da néu trong Hop Bong, cu thé nhu sau (néu co):

STT

Hang muc can sira chira

Yéu ciu cua Bén B
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MAU THONG BAO CHAM DUT HQP PONG

Nguoi giri: CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
Pia chi:

Nguwoi nhan:

bia chi thuong trd [...]

bia chi lién lac

V/v:  Thong bao cham dit hep dong

Cong ty TNHH Phét trién THT (“Chii ddu tu”) xin thong bao téi Quy Ong/Ba vé viéc cham dut
Hop dong mua ban can ho s6 [...] da ky giita hai Bén ngay [...] (‘HPMB”) nhu sau:

1. Lydochimdut: [...]

2. Can cu cham dut: [...]

3. Thoidiémchamdat:  Sau 07 ngay ké tir ngay ghi trén Thong béo nay

4. Hau qua phap ly caa viéc cham dut: [...]

Thong bao chdm dit hop ddng nay dugc giri di ma khong lam anh hudng toi bat ky quyén nao
ctia Chit du tu ¢6 thé co duge theo HDMB nay va/hodc theo quy dinh cta phap luét.

Tran trong
Ngay [...] thang [...] nam [...]
Thay mat

CONG TY TNHH PHAT TRIEN THT
(Ky tén va dong dau)

Tén: [...]
Chuc vu: [...]
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PHU LUC 5
DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU
QUAN LY VAN HANH TOA NHA

STT DICH VU NQI DUNG CONG VIEC/PHAM VI DICH VU

Cong ty TNHH Phat trién THT

Tén: [...] Ho tén:
Chirc vu: [...]
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PHU LUC 6
DANH MUC PON VI PO PAC POC LAP
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PHU LUC 7
GIAY UY QUYEN

Gidy uy quyén Sé [...] ctia Tong Giam doc Cong ty TNHH Phat trién THT ky ngay [...

dinh kém)
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