
BINH DUONG’S NEW URBAN AREA

Presented by VNK IC



개요

•시행사: Phu Quang 컨설팅 서비스 및 건설 사업 공동 주식 회사

•위치: Vinh Phu 거리, Thuan An시, Binh Duong성 (호치민시, Thu Duc군에 인접)

•총 토지 면적: 319,322 m2 (약 32 헥타르)

•건페율: 45.22 %  이 프로젝트는 Bon Tru, Thay Nam, Rach Cung 및 Ba Tan을 포함하여 4 개의 운하로

둘러 싸인 섬과 같습니다.

•건설 승인 내용 : 1/500 - 규모의 세부 건설 계획 프로젝트 승인

•Binh Duong 성의 위민위원회에 의한 투자 승인 결정

•Thuan An시 인민위원회의 1/500 규모의 세부 시공 계획 프로젝트 승인

-소유권: 베트남인 - 자유보유, 외국인핑크북 ( 50년 + 50년 )

•타운하우스 수: 977

•빌라 수: 44

• 18층 아파트 지역 (보상 아파트): 4,200

• 18층 아파트 지역 (분양 아파트): 1,000

•초등학교 : 8,034 m2 - 1,200 학생 수용

투자규모

•유치원 : 7.049 m2 – 800 어린이 수용

•아파트 지역 : 유차원: 1.500m2 – 350 어린이 수용

•상업 서비스 센터 : 4.500 m2

•센트럴 파크, 센트럴 지역 : 28.650 m2

•리버 사이드 파크 : 16.090 m2



-예상 가격: 1,800 - 2,000불/m2 토지 (VAT포함)

-평균 사이즈: 100 - 200m2 토지 - 총 건축 면적 320 - 550m2

-토지 인도: 2020 4분기 (예상)

-주택 건설 기간 : 토지 양도 후 최대 3 년 (소유자가 직접 건설 또는 개발자와

계약) 

-핑크북 : 주택 건설 완료 후 6 개월 이내 발급



일반 계획

아파트

학교

중앙공원

스포츠센터



1.2020년 공급 부족

2.경쟁력 있는 가격

3.Thuan An은 Binh Duong 성의 도시가되었음 - HCM 시의 교외 지역에

인접

4.베트남 남부에서 가장 큰 크라우드 산업 단지에 인접

5.외국인이 구입할 수 있는 귀한 주택용 토지

투자 포인트



1. 2020 년에는 공급 부족
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공급 매진 세대

호치민의 토지, 신규 런칭 공급, 매진 유닛

분양:  35% y-0-y

매진: 68% y-o-y

Source:CBRE



1. 2020 년에는 공급 부족

-> 2020 년에는 공급 부족과 가격이 계속 상승

Source: JLL

Source: Collier



1. 2020년공급 부족

MARKET OUTLOOK 2020

Source:CBRE

-> 수요가 증가하고 있으며 투자 가능한 부동산을 찾기가 어려움



2. 가격비교

프로젝트 총프로젝트
사이즈

(hectares)

수량 (유닛) 평균가격 인도
조건(빌라/타운하우스)

Qi Island 32 빌라: 44

타운하우스: 977

4-5천만동/sqm   

(VAT포함)

땅

Vinhomes 

GrandPark

270 빌라: 200 위에
타운하우스: 600

8-12천만동/sqm

(예정)

땅과기본공사

Lake ViewCity 30.1 빌라: 116

타운하우스: 661

10-14천만동/sqm 땅과기본공사

Van  PhucCity 198 빌라: 400

타운하우스: 정확한숫자가
없음

12-14천만동/sqm 땅과기본공사

Aqua City 1800 빌라:140

타운하우스: 390

4-5천만동/sqm 땅과기본공사

GS  Metrocity 

NhaBe

349 빌라: 760

타운하우스: 정확한숫자가
없음

6-8천만동/sqm 땅과기본공사



2. 가격비교

Vinhomes GrandPark

Van PhucCity

GS Metrocity Nha Be



2. 가격비교

Lake View City Aqua City



2. 가격비교

AQuaCity
76’to City Center

Vinhomes  

GrandPark
43’to City Center

Van PhucCity
25’ to CityCenter

QiISLAND
38’to City Center

LakeviewCity
22’ to CityCenter

Ben ThanhMarket

GS Metrocity
21’ to CityCenter



3. Thuan An은 Binh Duong 성의 도시가되었음 - HCM 

시의 교외 지역에 인접

2020년 2월 1일에서 Binh Duong은 2 개의 새로운 도시 – Di An과 Thuan An이 있음. 새로운 도시, 

공공 시설 및 인프라에 대한 더 많은 투자, 더 많은 일자리, 지역의 소득 증가, 등
-> 해당지역의토지가격상승



4. 베트남 남부에서 가장 크라우드 산업 단지에 인접

산업단지와호치민거주자의강력한수요

Ringroad 

2

Linh Trung1

KCN Song Than1

VSIP1

KCN Song Than2

KCN Dong An 1

QiIsland



5. 외국인이 구입할 수 있는 귀한 주택용 토지

•신규 주택법/2015 및 법령 99/2015에 따라 외국인은 신개발 프로젝트 (1/500 계획 승인)에서
토지 자산을 구매할 수 있음 - 프로젝트에서 총공급의 10 % 이거나 250세대 내..

•그 이후로 현지 시장의 수요가 높기 때문에 외국인을 위한 토지 프로젝트 거의 없었음.



프로젝트

위치:

• Binh Duong성에서 위치함 - 호치민, Thu Duc군 옆

• 순환도로 2, 국립도로 1 및 지방도로 43에 쉽게 연결



호치민시 고속도로 인근
도시 연결

Qi Island



•Qi 프로젝트에서 Mai Chi Tho도로까지의
거리는 35 분
•Qi 프로젝트에서 Ben Thanh 시장까지의
거리는 38 분s

•Qi 프로젝트에서 Tan Son Nhat 국제

공항까지의 거리는 26분



운송 연결 – 아키텍처

• 폭 22m에서 24m 사이의 주요 거리

•폭 12m에서 17m 사이의 내부 거리.

•고급스러운 스타일, 스마트 한 도시 방향으로 유연하고 현대적인 디자인 계획

•녹지 공간최적화 및센트럴파크를 강변공원으로간주

•열린 건축물, 인간과자연의 연결점

•Ngo Chi Quoc 거리, 순환도로2 및 지방도로43에 위치하고 있으며 포괄적 인 편의 시설과 잘 발달 된 교통

시스템을 갖춘 주거 지역, 산업 단지 및 공장과 인접함.

•Qi Island는 해당 지역의 편의 시설에 용이하게 접근 할 수 있음

•이곳에 거주하면 이 지역의 기존 편의 시설을 완전히 즐길 수 있음 (5 ~ 20 분만에 Thu Duc 농업 도매 시장, 

Hanh Phuc 국제 병원, Song Be 골프 리조트 및 Lotte Binh Duong에 도달 할 수 있음)



내부 편의 시설

쇼핑 센터

사이즈: 4.500m2

센트럴파크

사이즈29.000m2

학교

2000학생

중앙 수영장

사이즈: 3.000m2

투자기간 : 2017 – 2025



내부 편의 시설

마켓, 슈퍼마켓, 쇼핑 센터

5분: Tam Binh 도매 시장

10분: 롯데 마트

10분: Aeon Mall Binh Duong

교육

2분: Hoa Mi 유치원

10분: Vinh Phuc 초등학교

15분: 베트남 국립 대학교 - 호치민
엔터테인먼트
15분:  Song Be 골프 리조트
20분: Suoi Tien 문화 놀이 공원
35분: Dai Nam 문화 놀이 공원

병원
3분: Hanh Phuc 국제 병원
10분: Mien Dong 국제 종합병원

교통

5분: 메트로 3B호선 - Go Dua

5분: 메트로 3B호선 - Go Dua

30분: 호치민의 센터

30분: 호치민의 센터

분:  Binh Chieu 공동 주택

10분: Van Phuoc 파고다 행정 센터

5분: Binh Chieu 인민위원회

10분:  Thu Duc군의 센터

25분: Thu Dau Mot시의 센터



공사 진행 상황 QI ISLAND의 투자 포인트

좋은 위치: Ngo Chi Quoc

(3면이 강을 향함)
2 완벽하게 합법적임

(1/500, 투자 승인, 건축 승인)

유연한 결제 일정

10개월 씩 4 
건축규모

30ha - 밀도: 40%)

내부 편의 시설

학교, 수영장, 쇼핑 센터, 3ha의
공원

6 
매력적 가격

(4천만동/m2에서만, 좋은 할인)

1

3

5



디자인의 세부 사항 : 타운 하우스, 샵 하우스, 빌라



디자인의 세부 사항 : 타운 하우스, 샵 하우스, 빌라



타운하우스

1층 2 충 3 층 4층



샵 하우스

1층 2 층 3 층 4 층

모델 샵 하우스 코너

BT2, BT3, BT4에모델 샵 하우스

BT2. 로트 1, 로트 5-BT3. 로트 1, 로트 5-BT4. 로트 1, 로트 5-BT5. 로트 1, 로트 5



반 분리 빌라

1 층 2 층 3 층 최상층 옥상

기본 모델 세미 분리 코너 8.5x 18.5-19.5m




