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HQP DONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU

So:

- Cén ctt B Ludt dan s ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can ctr Lut Nha & ngdy 25 thang 11 ndm 2014 va cdc van ban hudng din thi hanh

Ludt nha o;

- Cén ot Ludt Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang Il ndm 2014 va cdc van ban hudng
dan thi hanh Luat Kinh doanh bit dong san;
- Can ctt Ludt Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding ngay 17 Lhéﬁg 11 ndm 2010 v cdc vin ban

huéng dan thi hanh Ludt Bao vé quyén loi ngusi tiéu dimg;
- Can cir Gidy chimg nhdn quyén st dung ddt sé 00068/1aQSDD/2806/UB, cdp ngay

04/11/2003;

- Cdn ¢t Quyét dinh s6 93/QD-BQLKN ngay 28 thang 9 nim 2017 cua Ban Quan ly
Khu Nam vé phé duyét 46 dn quy hoach chi tiét 16 M8, Khu A - Khu do thi m6i Nam
Thanh phé — phudng Tan Phi, quén 7; ;

- Cdn ctr Hop dong cdp bao linh so Hipeaud o PR glita chii dau te (Cong ty

) va Ngdn hang . {tén goi hop déng céap bdo

linh nay cé thé khdc nhau, tity thupc vao ngén hang céip bdo linh);
- Cén ctt Vin ban xéc nhdn sb /SXD-PTN&TTBBS ngdy _ / [/ ctia S& Xay dung
thanh phé Ho Chi Minh vé viéc nha & da diéu'kién @& duge ban, cho thué mua;

- Can ¢t Ban dit coc s

Cac Bén dwdi ddy gom:

ey ngay e gitta Bén A va Bén B,

BEN A: BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén Bén):

CONG TY -

Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p sé do cdp, ding ky

ngay

Dia chi try sé:

Bién thoai:
Fax:
Dai dién boi:

Theo Gidy 1y quyén s6:

Tai khoan sd:
Tai khoan s0:

Ngan hang:

Tén tai khoan:

M4 s6 thué:

Toa nha Lawrence S.Ting, 801 Pai 1 Nguyén Van Linh,
Phuong Tan Pha, Quan7, Thanh pbo H6 Chi Minh, Viét Nam.
(028) 5415.6000

(028) 5415 6001

Ong/’Bé ;

VND (nhan tién thanh toan cho cin hd va thué GTGT)
VND (nhdn tien thanh toan cho khoan dong gbp vao
Quy bao tri chung cu Phia My Hung - Midtown)

Cong ty
0313813892
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BEN B: BEN MUA NHA O (sau day goi tt 1a Bén Mua):

Hai bén nhue néu trén, dong ¥ ky két ban hop dong mua bdn cdn hé chung cuw nay véi cde diéu,

Ho va tén:

CMND/CCCD/H3$ chiéu so: cdpngay [/ , tai

Pia chi thudng ti:

Dia chi lién lac:

khoan sau day:

Pidu 1: Giai thich tir ngit

Trong hop dong nay cdc tir va cum tir dudi day dugc hicu nhur sau:

1%

sl

=

wh

“Can ho” [a mdt can hd duge xdy dung theo cdu tic kiéu khép kin theo thiét ké da
duge phé duyét thude nha chung cu do Ben A dau wr xdy dung véi cic dic diém
duoc mé ta tai Didu 2 cua hop dong nay; Trong hop dong néwy, trie khi ngir canh phdi
hiéu khdc di, ndi dung dé cdp dén “Cén h¢” ciing c6 nghia la Ciin ho va ca ché dé
xe 6 t6. ftruomg hop khong mua kdm ché dé xe 6 t6 thi bé doan nayj.

“Nha chung cu” la toan b nha chung cu c¢d Cin hd do Bén A lam chu dau t,
bao gdm cdc can ho, dién tich kinh doanh, thuong mai va céc cong trinh tién ich
chung ciia toa nha, ké ca phén khudn vién (néu ¢6) duoce xdy dung tai & quy hoach 56
(Lo M8) phudmg Tan Phi, Quan 7, thanh phé Hb Chi Minh;

“Hop déng"’ 1a hop dc")ng mua ban cén \hc) chung cu ndy va toan bd cde phu lue dinh
kem ciing nhu moi stra ddi, bd sung bing van ban doi véi Hop ddng nay do céc bén

lap va ky két trong qua trinh thye hi¢n Hop ddng nay;

“Gid ban cdn ho” 1 tdng so tién bdn Can ho duge xac dinh tai Dicu 3 cta Hop dong nay;

“Bao hanh nha & 1a viée khic phuc, stra chita, thay the cac hang mue duge ligt ké cu
thé tai Piéu 9 ctia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyet hodc khi vén hanh st
dung khoéng binh thutmg ma khong phai do 16i clia ngudi st dung Can hd gdy ra

trong khoang thoi gian theo quy dinh clia phdp ludt nha ¢ va theo thoa thudn trong

Hop dong nay;

“Dién tich sir dyng cin h¢” 1a dign tich st dung riéng ciia Can hd dugc tinh theo kich
thude thdng thuy va duge ghi vao Gidy chimg nhén cdp cho ngudi mua, bao gom ca
phin dién tich tuong ngdn cde phong bén trong Can h¢ va dién tich ban cong, 10 gia

(néu ¢6) gan lién v6i Can hg; khong tinh tudmg bao ngdi nha, tudmng phan chia céc

" ¢dn ho va dién tich san ¢ cdt, hop k¥ thudt ndm bén trong Can hd. Khi tinh dién tich

ban cong thi tinh todn bd dién tich san, truong hop ban cdng ¢6 phan dién tich tudng
chung thi tinh tr mép wong cta twong chung duge thé hién rd trong ban v& thiet ke

mit bing can hd da duge phé duyét;
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7. “Dién tich san x4y dung cin hd” 14 dién tich dugce tinh tir tim twdng bao, tudng ngén

can ho, bad gdm ca dién tich sin ¢6 cdt, hop k¥ thudt ndm bén trong Cén ho;

8. “Phan s& httu riéng cua Bén Mua” la phén dién tich st dung cdn ho duge quy dinh tai

khodan 6 Dicu nay va cdc trang thict bi k¥ thudt st dung riéng gin lién vdi Cén hd nay;

9 “Phéan s& hiru riéng cua Bén Ban” |4 phan di¢n tich trong Nha chung cu nhung Bén
Bdn khong ban ma gitr lai dé str dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khéng phan
bo gid tri phan dién tich thude so htu riéng ndy vao Gid ban cin h$ duge quy dinh

tai khoan 2 Bieu 11 cua Hop dong nay;

10.  “Phan s& hitu chung trong nha chung cu™ 1a phan dién tich va cac thiét bi thude s&
hitu, str dung chung trong Nha chung cu theo quy dinh clia phéap ludt nha & va duge

cdc bén thoa thudn cy the tai khoan 3 Didu 11 ctia Hop dong ndy;

1. “Ban ndi quy nha chung cu™ 1a ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu dugc
dinh kém theo hop dong nay va tit ca cac stra doi, bo sung duge Hoi nghi nha chung

cu théng qua trong qud trinh quan ly, st dung Nha chung cu;

12.  “Kinh phi bao trl phan s¢ hitu chung nha chung cu™ 1a khoan tién 2% ma cac bén ¢o
nghia vu phai déng gdép ddi voi phan sé hitu tiéng ciia minh dé phue vu cho viée bao

tri phdn s hiru chung trong Nha chung cu;

13.  “Ban quén tri” [a Ban quén tri ctia Nha chung cu duogc thanh lap theo quy dinh cua
phép ludt vé nha &.

14. “Doanh nghiép quan ly vadn hanh” la don vi thyuc hign viée quan ly, vdn hanh Nha

chung cu sau khi Nha chung cu duge xdy dymg xong va dua vao sir dung;

13. “Sur kién bat kha khang” 14 su kién xay ra mot cach khdch quan ma mdi bén hodc cac
bén trong Hop ddng nay khong thé luong trude duge va khong thé khéc phuc duogc
@ thuc hién cédc nghia vu ctia minh theo Hop ddng niy, mic du da 4p dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop duge coi la sy kién bat kha

khang dugc cac bén nhat tri thoa thudn cu thé tai Didu 14 cua Hep d{f‘mg nay;

16.  “Gidy ching nhdn” la Giay ching nhdn quyén su dung ddt, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan li€n v&i dat do co quan nha nude ¢ tham quyen cdp cho Bén Mua
theo quy dinh cta phép luat dat dai;

,
A9a

17.  “Gia ban chua thué” 1a tdng Gid bdn cin ho chua bao gdm thué GTGT va khoan déng

g6p vao kinh phi bao tri phan sé hitu chung, nhung da bao gdm tién st dung dit.

G
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Pidu 2. Pic diém cua Cin h)

nea
= Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua c’[f')ng y mua Cén h$ nhu sau:
.  Dac diém cua Can ho:
inh tai a) Canhd sb: tai té‘mg (tng ¢6 can hd): thugc Nha chung cu
Sl Phi My Hung - Midtown, quén 7, thanh phé‘ Hb Chi Minh. SO Can ho néu tai
Hop dong nay chi la ky hiéu va c6 the thay ddi khi co quan tham quyén cdp so
Bén nha chinh thire.
Shdn b) Dién tich sit dung cua Can h la: m?. Dién tich ndy duge tinh theo kich
tinh thu;rc’m thong thuy (g@i chung la dign tich thcjmg thuy) theo quy dinh tai khoan 6
! Pigu | cua Hop dong nay va la can e dé tinh Gid ban can hé quy dinh tai
Piéu 3 cia Hop dong nay;
o5 Hai bén nht tri ring, Dién tich thong thity ghi tai diém nay chi la tam tinh va
_ ¢4 thé ting lén hodc gidm di theo thyc te do dac tai thoi diém ban giao Can ho.
L0 Bén Mua ¢6 trdch nhiém thanh todn Gid ban can ho cho Bén Bén theo dién tich
thue té khi ban giao Cin ho; trong trudng hop dién tich thong thiy thuc té
s chénh léch nhidu hon hodc it hon trong pham vi 2% (hai phan trim) so véi dién

_ tich ghi trong Hop dong ndy thi hai bén khéng phai diéu chinh lai Gid ban can
g hd. Néu dién tich thong thiy thuc té chénh léch vuot qua 2% (hai phin tram)
s0 véi dién tich ghi rong Hop ddng nay thi Gid ban can hé s& duge didu chinh
lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Cin hd. Trong truong hop nay,
Gid ban can hd theo thoa thudn trong Hop ddng nay la co s¢ dé tinh Gid ban
bao ¢cdn hd diéu chinh.

Trong bién ban ban giao Can h hodc trong phu luc ctua Hop ddng, hai bén
nhdt trf s& ghi 18 dién tich thong thiy thue té khi ban giao Cin hd, dién tich

1¢0

wd thong thuy chénh léch so v&i dign tich ghi trong Hop dong (néu c6). Bién ban
ban giao cin ho va phu luc cia Hop ddng 1a mét bd phin khong thé téch rdi
Jha ctia Hop ddng nay. Dién tich cin hd duge ghi vao Gié’y chitng nhdn edp cho
Bén Mua duoce xde dinh theo dién tich thong thuy thyuc té khi ban giao Cén hg;
¢)  Dién tich san xdy dung la: m?, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh
ket tai khoan 7 Diéu 1 cia Hop dong nay;
d)  Muc dich str dung cua Cén ho:
b d)  Nim hoan thanh viéc xdy dung:
ién ), Pic diém vé ddt xay dung Nha chung cu ¢6 Can ho néu tai khoan 1 Didu nay:
<ha a) Thua dat s&: 251, t ban do: sb 65. Bo dia chinh phuomg Tan Phu — Quén 7

(Theo tai ligu nam 2004);

b) Ban do hién trang vi tri s6 68647/CN-TNMT ngay 28/05/2018 do S& Tai
va Nouyén va Moi Trudong Tp. HCM duygt;
¢)  Dién tich ddr sir dung chung: 26.337,0 m® (d4 trix phan vat géc giao thong: 38,8m?)
d) Nguén géc st dung dat;
Ddc diém xdy dung Ché dé xe é 6. san bing bé tong, khéng cé gach lat nén,
ong khéng c6 rao chin hay vdch ngdn, chi cé duéng ké giita cde chd dé xe. ftruomg hop

khong mua kém ché @2 xe 6 té thi b6 muc 3 nay}

(OS]
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Pidu 3. Gi4 ban cdn hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thai han thanh todn

H Gia ban ¢an ho:
a) Gidbdncanhd la dong (bang chir: dong), bao gom:
+ Gidcdnhé = _____ dong (bdng chi: dong).
+  Gidchd dé xe 616 = dong (bang chii: dong).

{npi dung vé chd dé xe 6 16 chi dp dung doi véi truomg hop ban cin hj kém ché dé

xe, con khong bdn kém ché dé xe thi b6 nji dung nay}

b) Gid bdn cin ho quy dinh tai diém a khoan nay di bao gdm gia tri quyen st
dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua

Nha chung cu, trong dé:

+  Gid bén (da bao gdm gi4 tri quyén su dung dao) la: dong
(béng chit: dong).

+  Thué gia tri gia tang: dong (bang chit: dong)
(Trudng hop thué gia tri gia ting ting/gidm theo quyét dinh cla co quan
nha nude ¢6 thim quyén hodc theo quy dinh cta phdp [udt thi hai bén sé&
ldp phu lue hop déng dé didu chinh);

+  Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu bing 2% Gié ban
cdn hd (kinh phi ndy duoe tinh trude thué) la: dong (bang
chit: dong);

¢)  Gid ban can ho quy dinh tai dicm a khoan nay khong bao gdm cdc khoan sau:

+ Cdc khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phép ludt lién
quan dén viéc thye hién cde thit tuc xin c¢dp Gidy chimg nhan cho Bén
Mua. Céc khoan ¢ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trich nhiém
thanh todan;

+ Chi phi két ndi, lép dat cdc thiée bi va st dung cdc dich vu cho cin ho
gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh
va cdc dich vu khic ma Bén Mua sir dung cho riéng cén hd. Cac chi phi
nay Bén Mua thanh todn truc tiép cho don vi cung Ung dich vu;

+  Phi quan ly vin hanh nha chung cu hing thing. Ké tir ngay ban giao
Cén ho cho Bén Mua theo thoa thudn tai Diéu 8 cta Hop ddng nay
(ngay __ / /") hodc ngay ban giao Cin ho thye té, tiy ngay nao
dén sém hon, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén phi quan ly van hanh
nha chung cu theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu 11 cta Hop ddng nay.

d)  Hai bén thong nhdt ké tir ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi han s& hitu,
st dung Can ho thi Bén Mua phai nép cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh todn phi quin l¥, vdn hanh nha chung cu hang thang va céc
loai phi dich vu khdc do viéc str dyng céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nuée,
dién thoai. truyén hinh cép... cho nha cung cép dich vu.
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2 Phuong thite thanh todn: thanh todn bing tién Viét Nam dong (VND) thong qua hinh
thize tidn mit hodc chuyén khoan qua ngan hang theo chi tiét tai khoan cta Bén Bén
dm: ghi bén trén phit hop theo quy dinh cia phap ludt.
34 Thoi han thanh todn:
!g)-. 'a)  Thoi han thanh todn Gid ban c&n h9 theo lich sau:
v dé Potl: % gid ban chua thué va _ % thué GTGT vaongay _/ /
Pot2: % gid ban chua thué va __ % thué GTGT vaongay _ /_/
ey Dot 3: % gid ban chua thué va _ % thué GTGT vaongdy _/_ /-
r clia Pot4: % gia ban chua thué va _ % thué GTGT vao ngay _ / ek
Dot 5: % gid ban chua thué va_ % thud GTGT vaongdy _/ /[
dong Dot 6: % gid ban chua thué va _ % thué GTGT vaongay _/ /
Dot 7: % gia ban chua thué v % thué GTGT vaongay _/_ /.
long) Dot8: % gid ban chua thué va _ % thué GTGT vaongdy _/ /
quan Dot 9: 45% gid bdn chua thué va thué GTGT con lai vaongay _/ /.~
I 58 Bot 10: 5% gid ban chua thué trong vong 15 ngay tinh tir ngay Bén Ban gui van
Fiin ban yéu cdu thanh todn sau khi Bén Mua dugc cdp Gidy chimg nhan.
;2:; I\:eu Bén Mua tri hodn viéc ndp h’é so hay cdc khoan phi, & phi dan dén‘ viée
Gidy chirng nhian cham duge cap cho Bén Muanhu quy dinh tai diém n
s khoan 2 Biéu 6 cta Hgp ddng thi Bén Mua phai thanh todn khodn tien
lién nay trong vong 15 (mudi lam) ngay tinh tr ngdy Bén Bdn giri van ban moi
Bén Bén Mua dén ky T khai trude ba tai san (doi véi truong hop co ndp ho so)
1iém hodc vao ngay gidy ching nhin quyen sé hitu nha/quysn st dung dat dau tién
duoe cdp cho can hd thude Nha chung cu ¢ cling ngdy giao nha quy dinh tai
n ho khoan 2 Didu 8 ctia Hop ddng (d5i véi truomg hop khéng ndp hd so).
hinh Ngay Bén Ban giri van ban la ngay buu dién nhén thu.
t phi +  Viéc thanh todn phin chénh léch dién tich sit dung theo Pidu 2, néu co, s8
3 duge thuc hién trong vong 30 (ba muot) ngay ké tur ncray hai Bén ky phu luc
g1éo hop dong vé viée diéu chinh dién tich va gid ban.
_ z: b) Théi han thanh todn kinh phi bao tri phin s& hitu chung 2%: Bén Mua co
haply wach nhiém thanh todn cho Bén Ban khi nhdn ban giao Can hd. Hai bén nhat
trf riing, trong thoi han 07 (bdy) ngdy, ké tir ngay thu kinh phi cia Bén Mua,
hit, Bén Ban ¢6 trich nhiém lap tai khoan tai t& chic tin dung dang hoat ddng tai
dinh Viét Nam dé tam quan Iy khoan kinh phi nay theo quy dinh cta phdp ludt.
L cac Khoan kinh phi nay s& duge Bén Ban ban giao cho Ban quan tri quan ly sau
ae, khi Ban quan trj dugc thanh 1dp theo quy dinh trong thdi han t6i da 1 07 (bay)

ngay, ké tir ngay nhdn dugc van ban yéu ciu chuyen tien cta Ban quan tri.
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Didu 4. Chit lrong ciia Nha chung cw va Cin hd

L Ban Bén cam két bao dam chét luong cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Cédn ho
néu tai Piéu 2 Hop ddng nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding
(hodc trong duong) céc vdt liu xay dung cdn hy ma hai bén di cam két trong

Hop dong nay. -
5 Tién ¢o xdy dung: Hai bén thong nhat Bén Bén cé trach nhiém thuc hi¢n vige xay

dung theo ding tién do thoa thudn dudi day:

a) Ngay Hoan thanh xay dung phdn mong (tuong {mg v&i ngay thanh todn dot .. .«)
b) Negay ...... Du kién dang xdy dén tang . (mcmg {mg véi ngdy thanh todn dot ... )
¢) Nedy ...... Dy kién dang xdy dén tang ..... ( frong Gng véi ngay thanh todn dot ....)
d) Ngay ..... Du kién dang xdy dén ting ..... (twong Umg véi ngay thanh toan dot ....)
¢) Ngay ...... Du kidn hodn thanh xdy dung cong trinh (nghi¢m thu cong trinh dua vao
su dunﬁ)

Bén Bén phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt va ha tAng x4 hdi

(U8

phuc vu nhu ciu & tai khu Nha chung cu cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién do du dn da duoc phé duygrva bao dam chdt lugng theo ding quy
chudn, tidu chuan xdy dung do Nha nude quy dinh.

4. Bén Bin chi duoc ban giao Can hé cho Bén Mua khi 3 hoan thanh xong viéc xay
dung Nha chung cu va cédc cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tang x& hoi theo tién do
ghi trong du én da duge phé duyér, bao dam k&t ndi voi hé thong ha tang chung cua
khu vue.

Pidu 3. Quyén va nghia vu cita Bén Bin

L. Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cdu Bén Mua tra tidn mua Can ho theo ding thoa thudn tai Piéu 3 cua
Hop dong na} va dugc tinh &t sudt trong treong hop Bén Mua chdm thanh

to4n theo tién dé thoa thudn tai Pidu 3 cta Hop dong nay. Viée tinh lai sudt
chim thanh toan duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Biéu 12 cua Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Cén hj theo ding thoi han thoa thudn ghi
trong Hop ddng nay;

c) Puoc bao luu quy én so hiru Cén ho va ¢ quy &n tir chdi ban giao Can hd hodc
ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan
tat cac nghia vu thanh todn tidn theo thoa thuan trong Hop dong nay:

d) C6 quyen dé nghi nha cung cap ngimg cung cdp dién, nude va cde dich vu
tién {ch khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc bén nhan cbuwn
nhugng hop ddng mua ban cdn hg tir Bén \Tua) vi pham Quy ché quan ly st
dung nha chung cu do B$ Xay dyng ban hanh va Ban ndi quy quan ly su
dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;
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e) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat lidu xay dung cong trinh Nha chung
an bo cw ¢6 gid tri chit luong twong duong theo quy dinh cla phdp luat vé xdy
, dfmr:r dumg; truémg hop thay ddi trang thiét bi, vat lidu hoan thién bén trong Can hé
ey thi phai 6 sur thoa thudn clia Bén Mua;

trong :

2) . Thyc hién cdc quyen va trdch nhi¢m cta Ban quan tri trong thoi gian chua
o e thanh ldp Ban quan tri; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh ldp Ban
.C Xa 5 . ; E % .t ‘a 2 s . A

y quan tri; lua chon va ky hop dong véi Doanh nghi¢p quén ly vén hanh dé
: quan ly van hanh Nha chung cu ké tix khi dua Nha chung cu vao sir dung cho
dot....) dén khi Ban quén tri nha chung cur duge thanh lap; «
gt..} h) Pon phuong chim dirt Hop dong theo thoa thudn tai Pidu 15 ctia Hop dong nay;
oti) 0 Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hep ddng hodc boi thudmg thiét hai khi
ot....) ;‘ vi pham céc thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudmg trong
AR Hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyen;
rao 2 ; s . i e
k) Bén Bdn duoc chuyén giao quyén thu ng ctia minh theo hop dong cho bat ky
{1t mot bén ndo khdc bang céc hinh thirc hop phép (cam ¢, thé chdp, chuyén
{4 not ; by
i , nhuong, uy quycu...);
, thiét ’ : : ’ { 3
& ity )] Cdc quyen khac theo quy dinh phéap luat.
2 Nghia vu cua Bén Bdn:
6 XAy a) Cung cip cho Bén Mua cic thong tin chinh xdc vé quy hoach chi tidt, thiét ké
b 48 Nha chung cu va thiét ké Cin ho di duge phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua
s kém theo hop ddng nay 01 (mdt) ban v& thidt ké mat bang Can ho, 01 (mdt)
2 ST B A Gy “ P . 5 .10 A &
ban v& thiét ké mit bing tang nha ¢é Can hg, 01 (mot) ban ve thiét ké mar
bing toa nha chung cu ¢é Cin ho d3 duge phé duyét;
b) Xdy dung Nha chung cu va céde c¢ong trinh ha tAng theo dimg quy hoach, noi
dung ho so dir an va tién &9 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can ho
u3cua : thi Bén Mua ¢6 thé str dung va sinh hoat binh thudng;
i than’h c) Thiét ké dién tich, mat bz“ing Can hd va thiét ké cong trinh ha tﬁng tudn thia
141 suat ‘ quy hoach va cédc quy dinh ctia phép ludt vé xdy dyng. Thiét ké dién tich, mat
g nay; bing Can ho s& khong bj thay ddi, trir trudmg hop ¢6 yéu cdu ctta co quan nha
in ghi nuée cé tham quyén, hodc theo thoa thudn gitta Bén ‘Mua va Bén Ban va
duge co quan nha nude cé thim quyén chdp thuan;
16 hoic d) ‘Pam bao cht luong xdy dung, kién tric ky thudt va m§ thudt Nha chung cu
1a hoan theo dung tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan ky thudt hién hanh;

d) Béao quan Can ho trong thai gian chua giao cho Bén Mua; thyc hi¢n bao hanh
ch vu Cin hd va Nha chung cu theo quy dinh tai Bicu 9 ciia Hop dong nay;
uyén ) €) Ban giao Cdn hd va céc gidy t phdp 1y ¢6 lién quan dén Cin hd cho Bén
y sir Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;
ly su g) Hudng din va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu v&i nha cung

¢cap dién nude, vién thong, truyén hinh cép....;
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h)

k)

y

m)

n)

0)

Nop tien st dung dat va cac khoan phi, [& phi khac lién quan dén viée ban
Cin ho theo quy dinh cta phap ludt:

Lam tha tuc d& co quan nha nude cé tham quyén cép Gidy chimg nhén cho
Bén Mua. Trong truong hop ndy, Bén Béan s& ¢6 van ban thong bdo cho Bén
Mua vé vige ndp cac omv & lién quan dé Bén Ban lam tha tuc d& nghi cdp
Gidy chimg nhén quyén s& hiru v& Can hd cho Bén Mua.

Trudng hop Bén mua duge Bén Ban chip thugn chua ndp hé so dé lam thu
tuc d& nghi xin cép Gidy chimg nhan khi nhan ban giao nha. néu trong thoi
han 3 thang, ké tir ngdy nhan dugc thong bdo- clia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp ddy di céc gidy to theo thdng bdo thi coi nhu Bén Mua tu nguyén
di lam thi tuc cdp Gidy chitng nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc de
nghi ¢dp (nay chimg nhin thi Bén Ban phai hd tro va cung cdp day da hd so
phép Ly vé Cén ho mua ban cho Bén Mua;

Té chirc Hdi nghi nha chung cu lin ddu dé thanh lap Ban quan wi: thuc hi¢n. |
cdc nhiém vy ctia Ban quan tri khi Nha chung cu chua thanh 1dp duge Ban
quan tri;

Ho tro Bén Mua lam cdc thu tuc thé chap Can ho tai to chuc tin duncr khl ¢
yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc thoa thun thude dign phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop
dong nay hodc theo quet dinh ctia co quan nha nude co thdm quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap ludt déi v6i phan dién tich
thude so hitu riéng cua Bén Béan va chuyén todn bd kinh phi bao tri da thu
¢ta Bén Mua vao tai khodn tai ngdn hdng va giao cho Ban quan tri theo diing
thoa thudn tai diém b khoan 3 Didu 3 cua Hop dng nay;

Céc nghia vu khic theo quy dinh phap ludt.

Diéu 6. quén va nghia vu cua Bén Mua
L Quyén cta Bén Mua:

a)

b)

Nhén ban giao Can hd quy dinh tai Pidu 2 cua Hop dong nay cé chét lugng
v6i cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u xay dung ma cac bén
d4 thoa thudn kém theo Hop ddng nay va hé so cin hd theo ding thoa thudn
trong Hop ddng nay; :
Pugc st dung chd dé xe o to (tir 4 dén 7 chd ncroa) 56 co dién
tieh  m* §ddi voi chd dé xe ngoai trovi thi s& khong thé hién dién tich}

va 01 (mot) chd dé xe dap. xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai

banh hodc xe dong co ba banh (sau ddy goi chung 13 * ‘chd dé xe dong co hai
banh™) trong bl dd xe cua Toa nha chung cu (sd ky hiéu chd dé xe donu ca
hai banh s& duge xédc dinh tai thot diém ban giao cdn hd). Viée xdc dinh 36 ky
hidu chd dé xe ddng co hai banh cu thé chi nham muc dich thuén tién cho
Bén Mua trong qué trinh st dung, khdng ¢ y nghia/gia tri xac dinh qun én s¢
hiru riéng ddi voi chd dé xe ddng co hai banh. D4l véi chd dé xe 6 to ngoai
troi, khach hang chi duge st dung mé khong duge cong nhdn quyén sG hiru
trong Gidy chimg nhén;
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sc ban Trudng hop Bén Mua cé nhu cau st dung nhicu hon 01 (mét) chd dé xe dong -
: _ co hai banh va Bén Ban. Ban quan tri nha chung cu hay Doanh nghiép quan
in cho Iy van hanh cé thé thu xép duge thi Bén Mua phai tra phi ddu xe ddi v6i
& Dén : _ nhimg chd dé xe dong co hai banh ngodi chi tiéu phan bd niy theo quy dinh
hi cdp tai khoan 5 Picu 11 cua Hop dong nay.

{Néu Bén mua khong mua kém ché dé xe 6 19 thi sé ghi:

i thu Pucoe sir dung 01 (mot) cho dé xe dup, xe dimg cho nguci khuyét tdt, xe dong
'g thoi co hai bdanh hodc xe ddng cor ba bénh (sau ddy goi chung la “chd dé xe djng
1 M '[Ela co hai banh”) trong bdi dé xe cia Toa nha chung cur (6 ky hiéu ché dé xe
.guyt_er} dong co hai banh sé dicpe xdc dinh tai thoi diém ban giao cdn hd). Viée xdc
u-lf de dinh 56 ky hiéu cho dé xe é?éng co hai banh cu thé chi nhdm muc dich thudn
ho'so tién cho Bén Mua trong qud trinh su dung. khéng cé y nghia/gia tri xdc dinh
. quyén s¢ hiru riéng ddi vii ché dé xe dong co hai bdnh;

:; };2 Trieomg hop Bén Mua ¢é nhu céu sir dung nhiéu hon 01 fmot) ché dé xe déng

co hai banh va Bén Bdn, Ban quan tri nha chung cir hay Doanh nghiép quan
Khi ¢ Iy vin hc"n:ih co thé thu xép dwoc thi Bén Mua phdi tra phz’ ddu xe doi véi

: nhitng ché dé xe déng co hai bdanh ngoai chi tiéu phdn b6 ndy theo quy dinh
v R tai khoan 5 Diéu 11 cia Hop dong niy.}
¢ Hop ¢) Yéu cdu Bén Ban lam thu rue dé nghi cip Gidy ching nhdn theo quy dinh

cua phap ludt (ulr truong hop Bén Mua tr nguyén thue hién thu tue nay theo
in tich thoa thugn tai diém i khoan 2 Diéu 5 ctia Hop ddng niy);
da thu d) Puoc toan quyén s& hitu, st dung va thue hién cée giao dich déi véi Cin hd
> dung da mua theo quy dinh cia phép ludt, ddng thoi duoe sir dung cde dich vu ha
té‘mg do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Béan sau
khi nhdn ban giao Can hé theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tfing cla
doanh nghiép cung cép dich vy;

‘ d) Nhdn Gidy chimg nhdn sau khi di thanh todn du 100% tién mua Cin hj va
.’luqr}g céc loai thué, phi, 1é phi lién quan dén Can hd mua ban theo thoa thudn trong
28 bc;n Hop ddng nay va theo quy dinh cta phap ludt;
pr ¢)  Yéu chu Bén Bén hodn thinh vide xdy dung cdc cong trinh ha ting k¥ thudt
a diéﬁ va ha tang xa hdi theo diing ndi dung, tién d6 dw 4n di duge phé duyét;

a tfc,;} ; g)  C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can hd néu Bén Ban khong hoan thanh viée
co hai xdy dung Can hd theo ding thoa thudn tai khoan 4 Dicu 4 cia Hop dong
co hai hodc trong trudng hop dién tich théng thuy ctia Can hg thue té chénh léch
dng co - nhidu hon = 5% (ndm phdn trim) so véi dién tich Can hd ghi trong Hop
hsdky dong. Khi d6, Bén Mua ¢ quyén lya chon tiép tuc thye hi¢n Hop dong hode
én cho : thoa thudn cham dat Hop dong hodc don phuong cham dit Hop dong. Néu
tyén s& don phuong chAm dit Hop dong thi s& xit ly theo diém b khoan 2 Bidu 12.
> ngoai h) Yéu ciu Bén Ban t chie Hoi nghj nha chung cu ldn dau dé thanh lip Ban quan
s¢ hitu ' tri khi c6 du didu kién thanh 1ip Ban quan tri theo quy dinh cua Bo Xay dung;

v Lt 10 Ky tat



o

i)

m)

Yéu cdu Bén Ban hd tro thi tuc thé chdp can ho da mua tai to chue tin dung
trong trudmg hop Bén Mua ¢6 nhu cdu thé chdp Can hd tai t8 chic tin dung;
Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cur theo diing thoa thudn tai
diém b khoan 3 Pidu 3 ctia Hop dong nay;

Yéu cau Bén Bén nop phat vi pham hop dong hodc boi thuomg thiét hai khi vi
pham céc théa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai béi thuomg trong
Hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢d thim quyen;

Céc quyén khac theo quy dinh phap luat.

Nghia vu cia Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

€)

h)

k)

Thanh todn ddy du va dung han sé tién mua Can hd va kinh phi bao tri phan
s& hiru chung 2% theo thoa thudn tai Pidu 3 cia Hop dong nay khéng phu
thude vao vide ¢ hay khdng ¢6 thong bédo thanh todn tién mua Can ho cla
Bén Ban;

Nhén ban giao Can hd theo thoa thuin trong Hop dong nay;

K& tir ngdy ban giao Can h¢, Bén Mua hoén toan chiu trach nhi¢m ddi véi
Can ho (trr céc trudng hop thude trach nhi¢ém bdo dam tinh phédp ly va viée
bao hanh ¢an hd ¢tia Bén Bdn) va tu chiu trach nhiém vé viée mua, duy tri
cdc hop ddng bao hiém can thiér ddi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén
Czn ho va bao hiém trach nhiém dan sy phit hop véi quy dinh ctia phap ludt;
K& tir ngay ban giao Can hd, k& ca truomg hop Bén Mua chua vio sir dung
Can ho thi Can ho s& duge quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung
nha chung cu va Bén Mua phai tudn thu cd¢ quy dinh duge néu trong Ban noi
quy quan ly st dung nha chung cu;

Thanh téén cdc khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén
Mua phai ndp nhu théa thudn tai Bieu 7 ctia Hop ddng nay;

Thanh toan cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudec, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va céc khoan thué, phi khéc phat sinh
theo quy dinh do nhu cau st dung ctia Bén Mua;

Thanh todn phi quan ly vdn hanh nha chung cu va cdc chi phi khdc theo thoa
thudn quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 ctia Hop dong nay, ke ca trudng hop Bén
Mua khong st dung Can ho;

Chap hanh cdc quy dinh ctia Quy ché quan ly st dung nha chung cu do Bd
X4y dung ban hanh va Ban ndt quy quan ly stir dung nha chung cu dinh kém
theo Hop dong nay;

Tao diéu kién thudn loi cho Doanh nghiép quan ly vén hanh trong viéc bao
tri, quan v van hanh Nha chung cu;

Str dung Can hé ding muc dich theo quy dinh cua Ludt Nha & va theo thoa
thudn trong Hop ddng nay;
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1)

m)

)

p)

q)

r)

Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
céc thoa thudn thude dién phai ndp phat hoac bdi thuomg theo quy dinh trong
Hop ddng nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nuée ¢6 tham quyén;
Thuc hién cde nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thim
quyén khi vi pham cdc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

Lap, ndp va bé sung cdc gidy t& hodc thue hién céc tha tuc can thiét (bao gom
nhung khong gidi han vigée ndp 1€ phi trude ba va cac khoan phi, 1¢ phi khac
thude trdch nhiém ciia Bén Mua theo quy dinh phap ludt va tai Hop ddng nay,
theo thong bdo cta co quan thdm quyén hodc cha Bén Ban) ding han vi diy
du dé khong lam chém tién d¢ xin cdp Gidy chimg nhén cho Can ho:

Bén Mua phai dén nhan Gidy ching nhén trong thoi han 1 (mdt) thang ké tir
ngay ghi trén thdng bdo ctia Bén Ban v& viée moi dén nhan Gidy chimg nhan.
Néu qud thoi han nay ma Bén Mua van khong dén nhin Gidy chimg nhan, va
khdng hoan tit moi nghia vu dé duoc nhdn Gidy chimg nhan theo quy dinh
tai Hop déng nay, Bén Mua phai hoan toan chiu trach nhiém vé moi mii ro
xdy ra doi v6i Gidy chimg nhin. Dé tranh hiéu nhim, Bén Mua chi duge
nhin Gidy chimg nhan khi d3 hoan tit moi nghia vu dé¢ duoc nhdn Gidy
chimg nhan theo quy dinh tai Hop ddng nay;

Thue hién vide thi céng trang tri ndi thit cho Can ho trong vong 18 thang ké
tlr Ngay ban giao. Sau thoi gian ndy. moi hoat dong thi cong trang tri ndi thét
tai nhd chung cu sé bi han ché (chi 4p dung déi véi loai nha the);

Tén trong cdc cam két véi Cong ty vé vide mua nha theo ché dd (chi ap dung
d8i véi trudmg hop bén mua la nhan vién ctia Cong ty mua nha theo ché do
wu dai);

Céc nghia vu khac theo quy dinh phép ludt.

Didu 7. Thué va cdc khoén phi, 1€ phi lién quan

L

d

Bén Mua phai thanh todn 1& phi trude ba, cdc loal thué, 1é phi va céc loai phi c6 lién

quan dén vige cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phdp [udt khi Bén Bdn lam-

thtt tuc cdp Gidy ching nhén cho Bén Mua va trong qud trinh s¢ hity, sir dung Cén
hd keé tir théi diém nhan ban giao Cén ho.

Neoai cdc khoan thué, phi v 18 phi trén ddy, Bén Mua cdn phai tra phi lap ban do

di\al chinh va dich vu, [& phi hanh chinh, phi do v& cin nha va céc loai phi dich vu

khéc theo mitc thu cua cdc co quan chie nang tai thoi diém nhédn Gidy ching nhén.

Bén Mua cé trach nhiém nop thué va céc loai [& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuée khi thire hién ban Can ho cho ngudi khéc.

Bén Bén ¢6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thude trach nhi€ém cta Bén Ban

cho Nha nude theo quy dinh ciia phép ludt.
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Didu 8. Ban giao ciin hé

1 Vé6i didu kién Bén Mua da thanh todn ddy du theo dung tién do quy dinh tai
Hop dong nay, da déng gép vao kinh phi bao tri va ndp ddy du cdc gidy t& theo
thong bdo clia Bén Bén dé lam thu tue dd nghi xin cdp Gidy chimg nhéan, Bén Bén sé
ban giao Cén ho cho Bén Mua.

2. BénBan ban giao Can hd cho Bén Mua vao ngay _ /  /
Cham nhdt 05 (ndm) ngdy trude ngay ban giao Can hd, Bén Béan phai gui van ban
thong bdo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can ho.

3 Cén ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai str

dung ding céc thiét bi, vt lidu néu tai bang danh mue vit liéu, thiéc bi xdy dung ma
cdc bén da thoa thudn theo Hop df‘)r_lg, trir trudmg hop thoa thudn tai diém e khoan 1
Piéu 5 ctia Hop dong nay.

4. Vao ngdy ban giao Can hd theo théng bdo, Bén Mua hodc ngudi duge iy quyén hop
phép phai dén kidm tra tinh trang thue t& Can hd so voi thoa thudn trong Hop dong
nay, cung vai dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich st dung thue té cin ho va ky
vio bién ban ban giao cdn hg. Mau bién ban ban giao theo Phu lue 3 dinh kém.
Truomg hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phép khong dén
nhdn ban giao Can ho theo thong bdo cuia Bén Bédn trong théi han 135 (mudi 1im)
ngay hodc dén kiém tra nhumg khong nhén ban giao Can hd ma khong ¢6 ly do chinh
dang (trir trudmg hop theo quy dinh tai diém g khodn | Didu 6 cia Hop ddng nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao Cin hd theo thong bdo cua Bén Béan duge xem nhu Bén
Mua d4 déng ¥, chinh thitc nhin ban giao Can ho theo thuc té va Bén Bén di thue
hién xong trach nhiém ban giao Cdn ho theo Hop ddng. Bén Mua khong duce quyén

| néu bt ¢t Iy do khong hop 1y ndo dé khong nhan ban giao Can ho; viée tir chdi nhan
ban giao Cin hd nhu vy s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham hop ddng va s& duge xi
Iy theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 12 cta Hop dong nay.

, 3 Moi khiem khuyét xdy dung cta Cin ho sé duge Bén Bén stra chira theo diu kién
; bao hanh va khéng dugc xem la ly do dé tr chdi chap nhan Can hd.
’ o. Ke tir thot diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua duge toan quyén sir

dung Can hé va chiu moi trich nhiém c6 lién quan dén Can ho, ké ca trudng hop
Bén Mua ¢ str dung hay chua sut dung Can hd nay.

b Khi ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thdng bio va cung cdp cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao sir dung theo
quy dinh clia phdp ludt xdy dung dé cac bén xdc dinh théi diém bao hanh.

Diéu 9. Bao hanh nha &

1. Bén Ban ¢6 trdch nhiém bao hanh Can hd theo ding quy dinh tai Ludt Nha & nam 2014
va cac quy dinh stra d6i, bd sung cta Nha nude vao timg thoi diém.
2, N§i dung bao hanh (ké ca cén hd trong nha chung cu ¢é muc dich sir dyung hdn hop)

1] bao gdm: stra chita, khic phuc céc hu hong vé két cdu chinh clia nha & (khung, dam,
j ct, trin san, mdi, tudng, cdc phan &p, lat, trat), cdc thidt bi gin lidn véi nha & nhu hé
| thdng cac loai cira, hé thdng cung cdp chdt ddt, dudmg ddy cdp dién sinh hoat, cAp
| | dién chiéu sang, hé thong cdp nude sinh hoat, thodt nude thai, khic phuc céde trudmg
|| hop nghiéng, lun, syt nha & D&i vdi cac thiét bi khéc gin v&i Can hd thi Bén Bin
! thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hodc nha phén phéi.
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Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Cin hd bdng céch thay thé hoic sira
chita cdc diém bi khuyét tdt hodc thay thé céc dd vat cing loai ¢6 chit hrgng trong
duong hodc tdt hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén
B4n hodc Bén duge Bén Ban tiy quyvén thue hién.

Bén Mua phai kip thoi thdng bdo bang van ban cho Bén Ban khi Can hé c¢6 cac hu
hong thude dién duge bao hanh. Trong thai han 7 (bay) ngay, ké tir ngdy nhdn duoc
thong bdo clia Bén Mua, Bén Bén ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu hong
theo diing thoa thudn va theo quy dinh cta phép luat: Bén Mua phai tao didu kign dé
Bén Ban thuce hién viée bao hanh. Néu Bén Ban cham thuc h_iér’1 vige bdo hanh ma
ody thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuémg cho Bén Mua theo
thiét hiai thue t& xdy ra.

Thoi gian bao hanh la 60 thdng duge tinh th ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha & vao st dung theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung; ridng déi vdi cdc
thiét. bi khac gén votl Cédn hd quy dinh tai khodn 2 Pidu nay thi thdi han bdo hanh la
1 (mot) ndm tinh tir ngay ban giao duge xdc dinh tai khodn 2 Pidu 8 clia Hop ddng,
hodc ngiy ban giao thue té tly ngdy nao dén sém hom.

Bén Ban khong thue hién bdo hanh cdn hé trong céc trudng hop sau day:

a) Trudng hop hao mdn va khdu hao thong thudng;
b) Truémg hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hodc ciia bat ky nguai sir dung

hodc cua bén thir ba nao khac gdy ra;

c) Trudng hop hir hong do sur kién bat kha khang;

d) Trudong hop da hét théi han bao hanh theo thda thudn tai khoan 4 Pidu nay;

d) Céc trudng hop khong thude ndt dung bao hanh theo thoa thudn tai khoan 2
Piéu nay, bao gdm ¢a nhitng thiét bi, by phan gin lidn can ho do Bén Mua tu
l‘flp dat hodc ty sira chita ma khong dugc sy déng y cua Bén Bén;

) Bén Baén cling ¢6 quyén tir chéi bao hanh moét phé‘m hodc toan bd cdc hu hong
néu Bén Mua khong théng bao kip thai cho Bén Ban hodc khong nd luc dé
giam thiéu cde thiét hai, tiy mie do nd lue khic phuc ctiia Bén Mua.

Sau thdi han bdo hanh theo thoa thudn tal khoan 4 Pidu nay, viéc sta chita cac hu

hong cua Can hd thude trach nhiém cia Bén Mua. Viée bao i phén s¢ hitu chung

trong Nha chung cu duge thye hidn theo quy dinh ctia phép ludt vé nha ¢.

Didu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu
1

Trudng hop Bén Mua ¢6 nhu cu thé chép Cin hd di mua cho td chire tin dung dang
hoat ddng tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge ce‘ip Giéy chimg nhan thi Bén Mua
phai thong béo trude bing vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cée thu tuc cdn
thiét theo quy dinh ctia ngan hang.

Trong trudng hep Bén Mua chua ndp hd so xin cdp Gidy ching nhan ma Bén Mua cé
nhu cau thue hign chuyén nhuong Hop déng nay cho bén thit ba thi cdc bén phai thuc
hién ding thu tue chuyén nhuong hgp ddng theo quy dinh cta phap ludt vé nha &.
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Hai bén théng nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop dong cho bén thir

ba khi ¢6 du cde didu kién sau ddy:

a) Can h) khéng dang trong tinh trang thé chap tai to chu'c tin dung hodc khong
thudc dién bi han ché chuyen nhuong theo quyet dinh ctia co quan nha nude
hodc khong ¢6 tranh chdp véi bén thit ba, trir trudng hop duge ngén hang thé
chip dong v dé Bén Mua chuyén nhuong hop ddng cho bén thit ba;

b) Bén Mua dd hoan thanh viéc thanh toan cdc nghia vu dén han lién quan dén
Can hd cho Bén Ban theo thoa thudn trong Hop dong nay;

¢) < Bén nhin chuyén nhuong hop ddng phai du diéu kién duge mua va s& him
nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia phap ludt Viét Nam tai thoi diém nhén
chuyén nhuong hop dong; :

d) Néu bén nhin chuyén nhuong Hop ddng 1a t& chite, cd nhan nudce ngoai thi
viée chuyén nhuong dé khong duge lam cho sb luong can ho tai khéi nha
tuong ing ma dugce mua/sd hiru boi ¢4 nhan, td chite nude ngoai vugt qua tv
1& cho phép theo quy dinh ctia phdp ludt Viét Nam. Vi vdy trudmg hop Bén
Mua 14 td chire, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nude va ngudi Viét Nam dinh cu
& nuée ngodi mudn chuyén nhuong Hop ddng cho cd nhan, t chic nuée
ngoai thi phai duoe Bén Bén chdp thudn truede (Bén Bén khong duoc tir chdi
bat hop 1¥);

e) Bén nhan chuyén nhwong hop dong phai cam két tuan thi cdc thoa thuan cla
Bén Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.

Ngudi mua lai Can ho hodc bén nhidn chuyén nhugng Hop d(‘mg déu dugc huong cée

quyén va phai thuc hién cdc nghia vu cta Bén Mua theo théa thudn trong Hop dong

nay va trong Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cuw dinh kém theo Hop dong nay.

Trudng hop Bén Mua dugce Bén Ban chdp thudn chua ndp hd so dé lam thi tuc dé

nghi xin cdp Gidy chimg nhan khi nhdn ban giao Cin hd ma cé nhu cdu chuyén

nhuong Hop dong, Bén Mua phai thanh todn 100% Gia ban cdn ho trude khi hoan tat
viéc chuyén nhuong nhu trudng hop nha 6 sin.

Didu 11. Phan s& hiru riéng, phin sé hitu chung va viée sit dung Cin hd trong Nha

chung cw

I

»o
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Bén Mua dugrc quy‘én 50 hitu riéng adi véi dien tich Cén h¢ da mua theo thoa thudn
ciia Hop ddng nay va cdc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lidn véi Can ho
nay (néu c6): ¢6 quyeén so hitu, sir dung chung ddi véi phan dién tich, thiét bi thude
s& hitu chung trong Nha chung cur quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuoe quyén s¢ hiru riéng cua Bén Ban bao
gdm tdt ca céc cin ho, chd dé xe 6 td, clra hang trong Nha chung cu (bao gdm ¢a cac
trang thiét b ky thudt stt dung riéng gén lidn voi cdc hang muc nay (néu ¢6)), ngoai
trir cde can ho, chd dé xe & 16, clra hang d4 duge ban tiy timg thoi diérm.

Phin s& hitu chung trong nha chung cu: duge liét ké trong Phu luc 6 dinh kem véi -
Hop dong nay.

Céc phan dién tich thude s& hiru riéng clia cdc chi s hiru khac (néu ¢6) trong nha
chung cu: khong co.

._
W
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Hai bén nhét trf théa thudn muc phi quan ly van hanh nha chung cu nhu sau:

2) Trong vong 01 (mdt) nam tinh tir thoi diém Bén Bdn ban giao Cén h¢ cho
Bén Mua theo quy dinh tai Di€u § cta Hop dong nay, phi quan 1y van hanh
nha chung cu la dﬁng (chura bao gém thué GTGT)/thdng/tdng
dién tich st dung cta Cén hd. Sau thdi han nay, méc phi ndy cé thé duoc
didu chinh ting cho phil hop véi thuc & timg thoi diém. Bén Mua ¢6 trach
nhiém déng khoan phi nay cho Bén Ban vao ngay dau tién mdi thing duong
lich, riéng phi quan ly ctia ndm dau tién s& duge dong trude mot lin vao ngay
ban giao Cén ho theo quy dinh tai Diéu 8 cla Hop déng. Sau khi Ban quan tri
duoc thanh lap, viéc déng phi va mie déng s& do Ban quan tri va‘hodc
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phép lu4t. :
Danh myc céc cong viée, dich vu quan ly vdn hanh nhd chung cu ma
Bén Bén cung cdp cho Bén Mua trude khi thanh ldp Ban quan tri nha chung
cu duoe thé hién tai Phu luc 2 ctia Hop déng.

b) Phi ddu xe trong truomg hgp Bén Mua str dung chd dé xe ddng co hai banh
ngoai chi ti¢u duge phin bé theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 6 s& theo mtre thu
cua don vi dang quan ly/cung cdp dich vu bai xe tai Nha chung cu phu hop
quy dinh phép ludt tiy tirng thoi didm.

¢) Sau khi Ban quén tri duge thanh ldp thi danh muc cac cdng viée, dich vy,
mtc phi va vi¢c dong phi quan ly vdn hanh nha chung cu sé do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan trj thoa thudn véi Doanh nghiép quan Iy
van hanh.

Kinh phi béo tri phan s& hiru chung va phi quan 1y khong phai la doanh thu cla

Bén Bdn. Bén Ban chi thu hd kinh phi bdo tri va phi quan ly trong thoi gian Ban

quan tri chua dugce thanh lap.

Déi vl cde ean hd duge thidt ké co thém phan dién tich sin khong c6 méi che:

Chut s¢ hitu cdc can hd nay dugce st dung phé‘in dién tich san khong ¢6 mai che nhu

duge xdce dinh tai ban vé thidt ké. Chu s& hitu can ho duge quya":n st dung phé‘m dién

tich nay nhimg khong duge thay ddi cong nang hay thuc hién bét k¥ vide xdy dung,
lip dat hang muc nao trén d6 hay stra ddi, cai bién khdc véi hién trang lic ban giao,
déng thot chiu trach nhiém gitt gin v€ sinh, bdo tri va stta chita hu hong bing kinh
ph{ ctia minh. Quyén str dung phan dién tich nay cua chu s¢ hiu cdc can ho néu trén
han ché trong pham vi cho phép theo Hop dong nay va khong duge cong nhan quyén

s& hiru trong Gidy chimg nhan.

Cac chil sd hitu khéc thude Nha chung cu theo ddy cong nhdn quyén sir dung cua cac

chii can hd néu trén ddi véi phan dién tich san khdng ¢6 méi che ma khong ¢6 tranh

chip, ngan can quyén sir dung do.

Dieu 12. Trich nhiém cia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

L.

Hai bén théng nhit hinh thitc xir [y vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh toén tién

mua cdn hd nhu sau:

a) Néu qué 30 (ba muoti) ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua can
ho theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop ddng ndy ma Bén Mua khong
thue hién thanh toan thi s& bi tinh 141 sudt phat qua han trén tong sb tién cham
thanh toan 1a 0,05% (khong phdy khong ndm phdn tram)/ngdy va duge tinh
bat dau tir ngdy phai thanh todn dén ngay thue tra;
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b) Trong qué trinh thue hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh todn
cho bat ky mot dot thanh todn nao quy dinh tai khoan 3 Pidu3 ciia Hop dong
nay vuot qui 90 ngay thi Bén Bén ¢6 quyén don phuong cham dit Hop dong
theo thoa thudn tai Didu 15 ctia Hop dong nay.

Trong trudmg hop nay Bén Ban duoc quyén ban Can hd cho khach hang khéc
ma khong can ¢6 su dong v ciia Bén Mua. Bén Bdn s& hoan trd lai sd tién ma
Bén Mua da thanh todn, khéng tinh lai, sau khi di khau trir tién phat ve viéc
Bén Mua vi pham Hop dong nay 1a 10% (mudi phan tram) Gid bén chuwa thué.

Hai bén théng nhét hinh thic x& 1y vi pham khi Bén Bdn cham wé ban giao Cén ho

cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua d3 thanh todn tidn mua cdn hd theo tién dé thoa thuan trong
Hop dong ndy nhung qué thoi han 30 (ba muoi) ngay. ké tir ngay Bén Bén
phai ban giao Can hé theo thda thudn tai Piéu 8 ctia Hop ddng niy ma Bén
Bdn vin chua ban giao Cin hd cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 1di suat [a 0,05% (khéng phdy khéng
ndim phdn trdm)/ngay trén tdng sd tidn ma Bén Mua d4 thanh toan cho Bén
Bén va duge tinh tr ngay phai ban giao theo thoa thudn dén ngay Bén Ban
ban giao Cén hé thye té cho Bén Mua,

b) Néu Bén Ban cham ban giao Can hd qua 90 ngay. ké tr ngay phai ban giao
Can ho theo thda thugn tai Didu 8 clia Hop dong nay thi Bén Mua ¢6 quyén
tiép tuc thue hién Hop ddng nay véi thoa thudn bd sung vé thoi didm ban
giao Can hd méi hodc don phuong chiam dit Hop ddng theo thoa thudn tai
Piéu 15 cua Hop déng nay.

Néu dién tich thong thuy cta Can ho thue té chénh léch nhiéu hon = 5%
(nam phdn trim) so véi dién tich Can hé ghi trong Hop dong thi Bén Mua ¢
thé tiép tue Hop dong véi gia didu chinh nhu quy dinh tai didm b khoan 1
Piéu 2 hodc ¢6 quyén don phuong chim dit Hop ddng theo thoa thudn tai
Piéu 13 cua Hop dong nay.

Trong trudmg hop Bén Mua don phwong cham dit Hop ddng theo diém b
niy, Bén Bdn phai hoan tra lai toan bg s tién ma Bén Mua di thanh todn,
khong tinh i, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop déng twong
dwong véi 10% (mudi phan trim) Gid ban chua thudé, Bén Mua khong con
bt ki quyen loi gi dbi véi Can ho sau khi da thuc hidn quyen don phuong
chim dit Hop dong.

Trudng hop dén han ban giao Cin ho theo thong bdo clia Bén Bén va Cin hd da du

diéu kién ban giao theo théa thudn trong Hop dong niy ma Bén Mua khong thanh

toan diing lich va‘hodc khong ndp ddy du cac gidy to dé lam thi tue dé nghi xin cdp

Gidy chimg nhén d& du diéu kién nhan Can ho, hodc khdng dén nhan ban giao Can

hd nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Hop dong thi Bén Mua chap nhin ring Bén

Ban duoc quyén, nhung khong bt budc, don phwong chim dut Hop dong va bén

Can ho cho khach hang khac. Trong truémg hop Hop dong chdm dirt nhwr vay, quyén

loi ctia Bén Mua duge giai quyét theo diém b khoan 1 trén ddy.

Quy dinh vé thoi gian dn han 30 ngay theo diém a khoan 1 Diéu nay s& khong ép

dung &bi v&i k¥ thanh todn ngdy /. /. Do vdy, Bén Mua phai thanh todn -

chdm nhat vao ngay dén han, ngdy  / /. Trudng hop thanh todn tré han mic

du chua vuot qua 30 ngay clng s& bi ap dung khoan phat chim tra theo khoan 1

Didu nay va cdc bién phdp xir Iy khdc quy dinh tai Hop dong.
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Piéu 13. Cam Kkét ciia edc bén
Dieu 1o
It

Bén Ban cam két:

a) Can hd thudc quyén s& hitu cua Bén Ban va khong thude dién dd ban cho
ngudi khéc, khong thudc dign bi cam giao dich theo quy dinh cta phdp ludt;
b) Can hd dugc xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va cdc ban vé

duge duyét dd cung cép cho Bén Mua, bao dam chit lugmg va ding céde vat
lidu xdy dung theo thudn trong Hop ddng nay;

Bén Mua cam két:

a)  Datim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can ho;

b)  Chiu trch nhiém vé tinh chinh xdc va hop php cta cac loai gidy t& va thong
tin ma Bén Mua d3 va sé& cung cdp cho Bén Bén;

€) P4 duoc Bén Ban cung cap ban sao cdc gidy to, tai ligu va thong tin cdn thict

lidn quan dén Can ho, Bén Mua d4 doc cén than va hidu cdc quy dinh cua
Hop déng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua d4 tim hidu moi vén
d& ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kidm tra mic dd chinh xde cla céc gidy
to, tai liéu va thong tin do;

d)  S6 tién mua Can ho theo Hop ddng nay 12 hop phip, khéng ¢6 tranh chap véi
bén thir ba. Bén Bdn s& khong chiu trich nhidm ddi véi viée tranh chip
khoan tién ma Bén Mua di thanh todn cho Bén Ban theo Hop ddng ndy.
Trong trudng hop ¢6 tranh chdp vé khoan tién mua Can hé ndy thi Hop dong
nay van ¢é hidu luc dbi vt hai bén;

d)  Cung cdp cdc gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cdu theo quy dinh ctia phap
luat dé lam thi tuc cép G'Léy chimg nhan cho Bén Mua;

g) Bang Hop ddng nay, Bén Mua iy quyén khong hiy ngang cho Bén Ban wyc
tiép nhan GCNQSHN -tai co quan thim quyén. Bén Bén s& giao cho Bén
Mua, hodc bén do Bén Mua Gy quvén hop phap, ban chinh GCNQSHN néu
Bén Mua di hoan tdt moi nghia vy theo Hop dong;

2) Pu ning luc hanh vi dén sy va phdp ludt dé mua va s& hitu nha & tai Viet Nam;
h) Chiu trach nhiém trudc Phdp Ludt vé viéc cung cdp sé chimg minh nhdn

dan/thé cin cude, noi thudng trd, dia chi lién lac, thong tin vé tinh trang hon
nhén cho vide ky két Hop ddng nay. Thong bdo cho Bén Bén biét viée thay
ddi céc thong tin ndy trong qué trinh thue hién Hop dong.

i) Viée Bén Mua ky két va thuc hién Hop ddng nay sé khong dan d¢én bat ky mgt
vi pham nao ddi voi diéu & 1o chic va hoat dong hay cac tai liéu twong tir ndo
ctia Bén Mua (Ap dung ddi véi trudong hop Bén Mua 13 mét phdp nhén).

Viée ky két Hop dong nay gitra cdc bén la hoan toan ur nguyén, khéng bi €p bude,

Itra déi.

Trong truéng hgp mot hodc nhidu Bidu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan
nha nude c6 thdm quyen tuyén la vo hidu, khong co gid ti phap 1y hode khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap ludt thi cdc Diéu, khoan, diém khéc cua
hop ddng nay van ¢6 hidu lue thi hanh déi véi hai bén. Hai bén s& théng nhdt stra ddi
cdc Pidy, khoan, diém bi vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cda phéap lut va pht hop véi y chi cta hai bén. Trong trudng
hop hai bén khong thdng nhat sira dbi duoc thi 4p dung theo quy dinh ciia phép ludt.
Hai bén cam két thwe hién ding cac thoa thuén di quy dinh trong Hop df‘)ng nay.
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Diéu 14. Sy kién bét khi khdng

I2

o

LI

Céc bén nhat tri ring céc trudng hop sau day duoc coi 1 su kién bat kha khang:
a) Do chién tranh, bao dong, biéu tin