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l\G TY TSQ VIB T NAM

Mai s6 doanh nghigp 0500543854 theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh do Phong Dang ky
kinh doanh - S& Ké& hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cép, ding ky 1in dau ngdy 24/04/2009,
dang ky thay ddi 1an mot ngay 04/06/2018.
Gidy ching nhén dau tu s6 011043000476 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Nai clp chung nhén
lan dau ngay 24/04/2009 (Glay chimng nhén dau tu cii s6 03122000203 do UBND tinh Ha Téy (ct)
cép chimg nhén 1an dau ngay 04/3/2008)
Dia chi dang ky: LK 6D Khu d6 thi M3 Lao, phuong Md Lao, Quén Ha Dong, Thanh phd Ha
Noi.

Dai dién boi: Ong P8 Quan chic vy : Tbng Giam dbc

Theo su ay q_uyen néu trong Bién ban hop va Nghi quyét Hoi dong thanh vién Cong ty ngay
220122043 |
(Sau day duoc goi la “BEN PUOC BAO LANH" hoge “Chi dau tu™)

va

2. CHI NHA\IH NGAN HANG INDOVINA HA NOI
Ma s6 chi nhanh 0300733752 001 theo Gidy ching nhén dang ky hoat dong chn nhanh do
Phong Ding ky kinh doanh s6 01 - S& K& hoach va Piu tu thanh phd Ha Noi cap, dang ky ldn
diu ngay ! 1’03/I9§3 dang ky thay doi lan 08 ngay 30/12/2015.
Dia chi: s& 88 Hai Ba Trung, Quén Hoan Kiém, Ha Noi.
Pai dién boi: Ba Vii Chi Mai — Chirc vy: Giam dbe
(Sau day dugc goi la“ ‘BEN BAO LANH" hogc "NGAN HANG”)

Can cit Thong tu 07/2015/TT-NHNN cuia Ngin hang Nha nude Vit Nam quy dinh vé& bao ldnh
ngan hang (cung véi cac ban sua doi hoac thay thé cta thong tu ny, néu cd) va cac quy dinh phap
fudt hign hanh coa Viét Nam didu chinh vé bao lanh ngan hang.

Can cit d& nghi phat hanh bao lanh cta BEN DUQC BAO LANH, hai bén cung nhét tri ky két
Thoa thuin cip bao lanh theo cde ndi dung nhur sau:

PIEU 1: PINH NGHIA

Trir khi ngi canh v@/hodc quy dinh trong Théa thufn cip bao lanh nay ¢o giai thich khac, cc dinh
nghia sau dugc hiéu théng nht va toan ven trong toan b Thoa thudn cAp bao lanh:

1. “Du 4n”: La du an Tda Thap Thién Nién I{y (Ha Tay Mlllenmm) tai sb 4 Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi do BEN DUQC BAO LANH lam chu
dAu tu cin b theo cac hé so phdp Iy Du én sau:

- Quyét dinh s6 1326/QD-UBND ngay 27/7/2007 cua UBND tinh Ha Tay vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu toa thap thién nién ky Ha Tay;

- Quyét dinh sb 2187/QD-UBND ngay 08/7/2008 ciia UBND tinh Ha tay vé phé duyét tién su

dung dét d6i vai dy an; {UQ/ 7-



- Quyét dinh s6 2328/QD-UBND ngay 11/7/2008 ciia UBND tinh Ha Tay vé vidc thu hdi va giao
dat cho Céng ty thye hién dy an;
- Viin ban s6 1313/CCT/KK-KTT 1 ngdy 27/10/2009 ctia Chi cuc thué Ha Déng x4c nhan tinh hinh

thyc hién nghia vy thué;

quet dinh ) 2827/QQD-UBND ngay 26/4/2013 ctia UBND thanh pho Ha Noi vé vide phé duyét
nghta vy ti chinh bd sung Dy dn Toa thap thién nién ky Ha Tay tai phudng Yét Kiéu, Hﬁ DPéng;
- Vin ban s6 183/CV-T SQ ngay 30/9/2013 vé& viéc Thanh tra Thanh phd Ha Noi xdc nhin ndp tién
thuc hign nghfa vy tai chinh bo sung Dy an Téa Thap Thién Nién Ky;
- Vin ban 6 3913/Tgl-QC ngdy 15/12/2009 ctia Cyc Tac Chién — B6 Qubc Phong vé chip thudn
dd cao xdy dung cong trinh;
- Van ban s 123/VQH ngay 24/02/2010 cia Vién Quy hoach vé cép sé lidu ha tang k¥ thuat cho
du én;
- Vin ban s6 5959/UBND-XD ngdy 02/12/2010 ctia UBND thanh phd Ha Nai donv ¥ chu truong
cho phép diéu chinh khong gian kién triic cia Cong trinh;
- Gidy phép quy hoach du dn sé 223/GPQH ngay 13/9/2013 do S& Quy hoach kién trac Ha Noi
cip;
- Vin bn sé 3544/QHKT-TMB-P4 ngdy 12/8/2013 cia S& Quy hoach Kién tric Ha Noi chap
thudn Béan v& Téng miit béng dur an;
- Van ban s8 1991/QHKT-PAKT-P4 ngay 22/4/2016 cia S& Quy hoach Kién triic Thoa thudn
phuong an kién tric cbdng trinh;
- Vin ban sb 199/HDXD-QLKT ngay 16/3/2017 ctia Cyc Hoat ddng xay dung — Bo Xay dung vé
viée thong bdo két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh Toa Thap Thién Nién Ky;
- Quyét dinh s 1768/QD-UBND ngdy 17/3/2017 vé viéc chip thuan chi trvong didu chinh Dy 4n Toa
thép thién nién ky tai s6 4 dudng Quang Trung, phudng Yét Kiéu, Ha Ddng, Ha Noi;
- Gidy chimg nhén dAu tr sb 8742707434 do S Ké hoach va Dau tur cAp ngay 04/3/2017;
- Quyét dinh sb 24354/QD-UBND ngdy 26/4/2017 ctia UBND thanh phé Ha Nai vé viée phé duyét Bdo
cdo danh gia tdc dong mdi trudng ctia Dy 4n Toa thap Thién Nién Ky;
- Ouvet dinh s 3659/QD-UBND ngay ]6/6/”017 ctia UBND thanh phé Ha Néi vé viée didu chinh mét
s6 ndi dung ghi tai Khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh s6 2328/QD-UBND ngay | 1/7/2008;
- Gidy chémg nhin Thém duyét vé phong chdy va chita chiy do Cyc Cénh sat PCCC&CNCH - Bo
Cong an cap ngay 01/9/2017;
- Vin ban s& 799/HDXD-QLKT ngay 20/9/2017 cia Cuc Hoat déng xay dung — B Xay dung vé
viée thong bdo két qua tham dinh thiét ké k¢ thuat cong trinh Toa Thap Thién Nién Ky;
- Gidy phép xay dung s6 131/GPXD ngay 03/11/2017 do S& X'\y dung Ha Na&i cdp cho Dy 4n Toa
Thap Thién Nién Ky;
- Quyét dinh s6 2549/QD-UBND ngdy 24/5/2018 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viée phé duyét
nghia vy tai chinh bd sung thuc hién Dy d4n Khu Toa Thap Thién Nién Ky;
- Vin ban sé 352/GD-GD2 ngay 28/5/2018 ciia Cuc Giam dinh Nha nuée v& chét luong cdng
trinh xay dyng vé viéc théng béo két qua kiém tra cong tic nghiém thu lin 01 céng trinh Toa Thap
Thién Nién Ky;
- Van ban s& 11954/TB-CCT-KK&KTT ngay 06/6/2018 cua Chi cue Thué Quéan Ha Pong thong
bdo v& viée xdc nhin viée thyc hién nghfa vy tién st dung dat Dy an Toa Thép Thién Nién kz;,.»
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- Hop ddng thué dat sé 305/HDTD-STNMT-CCQLDD ngay 15/6/2018 gitta S& Tai nguyén va
M@6i truong Ha Noi va Cong ty TSQ Viét Nam;

- Bién ban ban giao dt thuc hién Dy an Toa Thap Thién Nién ky ngay 17/7/2018,;

- Can ctt Théng tu 07/2015/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nuée Viét Nam quy dinh v& bao lanh

ngan hang (clng véi cdc ban stra dbi hodc thay thé cia thong tu ndy, néu cd) va céc quy dinh phéap
luat hién hanh cia Viét Nam diéu chinh vé bao lanh ngan hang.

b2

. “Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”: Ia nha & dugc mua ban thuge Dy an Toéa Thap Thién
Nién Ky (Ha Tay Millenium) tai s6 4 Quang Trung, phudng Yét Kiéu, quan Ha Bong, Thanh
phd Ha Nbi.

3. “Khach hang hojic BEN NHAN BAO LANH'™: La ca nhan/td chirc ky Hop ddng mua ban

nha & hinh thanh trong tuong lai v&i Chu dau tur.

4. “Hop Pong”: La Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai dugc ky két gitta Chu
du tr va BEN NHAN BAO LANH.

. “Nghia vy duwgc bio lanh”: La nghia vu hoan tra céc khoan tién ma Khach hang da thanh toén
cho Chu diu tu khi Cha du tu vi pham nghia vu ban giao nha & theo tién do quy dinh trong
Hop Ddng.

6. “Thw bao lanh”: La van ban cam két cia NGAN HANG vé viéc NGAN HANG sé thuc hién
Nghia vu duge bio [dnh do NGAN HANG phat hanh cho timg BEN NHAN BAO LANH, Miu
Thu bao lanh s€ duge dinh kém thanh mdt phu luc ctia Thoa thudn nay va BEN DUQC BAO
LANH theo day chap thuan ndi dung ctia cdc Thu bao lanh do NGAN HANG phat hanh cho
BEN NHAN BAO LANH.

. “Tai khoan thanh todn™: La tii khoan thanh toan sb 2029998-001 cta Chu diu tuv md tai
NGAN HANG dé nhn tién thanh toan cua Khéch hang theo Hop DPong.

8. “Ngay lam vigc”: 1a ngay ma Ngin Hang TNHH Indovina mé cira hoat dong.

9. “Bén”: c6 nghia 1A NGAN HANG hoidc Chu du tu va “Céc Bén” c¢é nghia 1a NGAN HANG

va Chu diu tu.
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DIEU 2: TONG GIA TRT BAO LANH

Cén ¢l cde didu kién va didu khoan néu trong Thoa thudn nay, nay NGAN HANG ddng y ky Thoa
thudin bao lanh nay véi BEN PUQC BAO LANH dé phat hanh cac Thu bao lanh thuc hién nghia
vu thanh todn cho Khéch hang ctia Du an theo quy dinh cla phap luat véi tong sd tién i da la
647.000.000.000 VNP (bing chii: Sau trim bén muoi bay ty déng chin) (sau day duge goi la
"Téng gia tr bao lanh").

Gia trj bao lanh ciia mdi Thu b'lG lanh d6i voi ting BEN NHAN BAO LANH theo timng Hop
Pdng duge x4e dinh bang tdng sé tién ma BEN NHAN BAO LANH da thanh todn cho Chu du
tw vao Tai khoan thanh toan ctia Cha déu tu theo quy dinh tai Hop Ddng nhung trong moi trudng
hop Gia trj bao lanh ctia mdi Thu bao lanh ciing nhu Téng gia tri ctia cac Thu bao lanh cdp cho
Khach hang cia Dy dn khong vuot qud Téng gid tri bao lanh. Hét thoi han bao lanh theo Thoa
thudn nady ma Thoa thuan nay khong duge gia han hodc ky mdi thi BEN PUQC BAO LANH
khong 6 quyén dé nghi NGAN HANG phat hanh Thu bao lanh mdi.

Téng gid trj bao lanh s& giam dan twong tmg vdi sb tidn ma BEN BAO LANH hoac BEN DUGC
BAO LANH da hoan tra cho ting BEN NHAN BAO LANH theo timg Thu Bao lanh hodc khi
BEN DUQC BAO LANH xudt trinh cho BEN BAO LANH ban sao y chimg thuc bién ban ban
giao nha cé chir ky, déng diu (néu c6) cia dai dién hop phép ciia BEN BUQC BAO LANH va
BEN NHAN BAO LANH.

Ddng tién sir dung dé thanh toan bao lanh la ddng Viét Nam (VN'%: -
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DILU 3: THOT HAN BAO LANH

Mdi Thur bao lanh céip cho Khach hang, phai dugc phat hanh trong théi han bao 1anh va cé hiéu
lue ké tir ngay Ngén hang ky phat hanh Thu bao 1anh va chim dat khi xdy ra mdt trong cdc trudmg
hop sau, thy thude vao trudng hop ndo xay ra trude thi dé s& 1a thoi diém hét hiéu luc cia Thu bao
lanh:
- Hét higu luc ké tor ngay thir 31 ké t ngdy Chu dau ti cam két ban giao nha theo thoa thudn
tai Hop Ddng.

- Chi dau tu ban giao nha ding tién dd va ky bién ban ban giao nha véi Khach hang theo
quy dinh tai Hop Dong. Chu dau tu hodc Khach hang phai giri ban sao y chirng thyc bién
ban ban giao nha cho NGAN HANG.

- Cha déu tu ban giao nha khéng ding tién do nhung Khich hang da nhén nha va khéng c6
yéu cau NGAN HANG thue hién nghia vu bao lanh cho dén thoi diém nhin nha. Chu diu
tu hofic Khach hang phai giri ban sao y chiing thuc bién ban ban giao nha cho NGAN
HANG.

- Chu dau tu da thanh todn cdc khoan tidn phai trd cho Khach hang trong trurdng hop Chu
dau tu vi pham tién dd ban giao nha theo Hop Ddng. Chu dau tur phai cung cip cho NGAN
JHANG ban sao cic gidy to chimg minh Chu ddu tr da thanh todn cée khodn tidn phai tra
cho Khach hang theo Hop Ddng.

- Chut dau tr ban giao nha cham do Khach hang dd vi pham diéu khoan thanh todn va/hodic
cac dieu khodn khéc trong Hop Ddng thé hién bang van ban thong bio duoc ky bai nguoi
dai di¢n hop phip cia Chu dau tu duoc giri dén NGAN HANG.

- Ngay ¢6 hiéu lyc cta Quyét dinh cho phép chuyen nhuong du dn (do co quan nha nude ¢6
thdm quyén ban hanh) trong truong hop Chi dau tr chuyen nhuong du dn khi chua dugc
NGAN HANG chép thuan.

- Hop dong bi co quan nha nudc co thim quyén tuvén bd v hi¢u hodc bj Cédc Bén thong
nhat cham dit/hiy bé Hop Ddng. Chu diu tu va/hodc Khdch hang phai gui théng bdo bing
van ban cho NGAN HANG khi xay ra trudng hop ndy.

- Khéch hang da chuyén tra lai ban gbe Thu bao lanh cho NGAN HANG ma khong kém
theo yéu cau thue hién nghia vu bao lanh.

Trong moi trudng hop, thdi han hig¢u luc cia mdi Thu bao lanh s& khdng vuot qua thoi han bao
lanh theo Théa thuan nay.

Trudng hop ngay hét hiéu lye cia Thu bao ldnh trin g vao mot ngay thir bay, chii nhat hoic mot
ngay nghi I, tét hodc bit ¢l ngay nao khdng phaiia Ngay [am viée thi Ngay [am viéc tiép theo sau
do s& 14 ngay hét hiéu lye.

Trudng hgp BEN PUGQC BAO LANH ¢6 yéu cau gia han thoi han hi¢u luc ctia Thu bao lanh,
BEN DUOC BAO LANH phai gii don xin gia han cho NGAN HANG 05 (ndm) Ngay lam viéc
trude ngay hét hidu luc cia Thu bao lanh. Viée xem xét dong y gia han hogic tir chdi gia han do
NGAN HANG quyét dinh.

DIEU 4: PHI BAO LANH

l. Phi bdo lanh cta timg Thu Bao Lanh 1a 1% mdi nim (360 ngay) trén S6 Tién Bao Lanh va
duge tinh trén todn bd thdi han bao lanh cia Thy Béo Linh dd. Mdc phi téi thiéu la 550.000




ddng cho mdt Thr Bao Lanh, BEN DUQC BAO LANH phai tra dii phi bao 1anh cho NGAN

FANG mét 13n truée khi NGAN HANG phét hanh Thu Bao Lanh.

2. Trong bat ky trudng hop nao, néu BEN PUOC BAO LANH a3 déng ¥ vai noi dung Thu Bao
Lénh (ban du thao) va NGAN HANG da phat hanh Thu Bio Lénh, thi Phi bao lanh da thanh
todn s& khdng duoc hoan tra ngay ca khi Thu Bao Lanh duge tra lai cho NGAN HANG dé hiy
bd ngay lap tic hoac trudc ngay hét hiéu lue cia Thu Bao Lanh.

3. Ngoai ra, BEN DUJC BAO LANH s& phai thanh toan hoic bdi hoan cho NGAN HANG bao
gdm nhung khong gi6i han 1At ci cac chi phi va moi phu phi do NGAN HANG tng trude nhu
phi tem cdc chimg tir, phi déng ky, phi chimg tir phap ly va cong ching lién quan dén viée lap,
ky va/hodc thi hanh Thoa Thuén nay, hodc trong viéc cudng ché thi hanh Thoa Thuén nay, cic
Gidy nhan no va cac hop ddng bao dam.

DILU 5: BIEN PHAP BAO DAM THUC HIEN THOA THUAN CAP BAO LANIL

l. BEN BAO LANH c4p bao lanh cho BEN P UOC BAO LANH trén co s6:
[ Tin chdp

Bao dam bédng tai san cia chinh BEN bUQC BAO LANH

U Béo dam bing tai san cia Bén thir ba

U Bao lanh cua Bén thir ba

2. Tai san bao dam la:

- MO ta tai san bao dam: Quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dit hinh thanh trong tuong lai
tai s6 4 Quang Trung, phuong Y&t Kiéu, quin Ha Bong, Thanh phé Ha Nai

- Gid trj tai san bao dam : 1.327.140.000.000 VIND (M@t nghin ba trim hai murei bay ty mit
triim bén muroi tri¢u dong) theo Bién ban d inh gid tai san bao dam ngay 10/01/2018

- Chu so hitu taj san bao dam: Cong ty TSQ Viét Nam (“Bén bio dam”)

- Viéc thé chép tai san bao dam thuc hién theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dét va tai san
gan lidn voi dét hinh thanh trong tuong lai ¢6 x&c nhan cua Cdng chiing va (cac) Phu lyc, Hop
déng stra ddi, bd sung (cac) Hop Béng Thé Chz”ip/ Cam Cb da ky va s& ky trong tuong lai gitta Bén
bdo dam va NGAN HANG dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu ctiia BEN DUQC BAO LANH
d6i véi NGAN HANG theo Thoa thudn nay (sau day goi 1a “Hop dong bao dam"™),

3. Céc khoan vay bit budc nhu dé cép tai Biéu 10 dusi day (trong trudng hop NGAN HANG phai
tra thay cho BEN bUQC BAO LANH) ciing thudc nghfa vu duge bao dam theo Thoa thuan nay.
Do d¢, Tai san bao dam trén day cling 14 tai san bao dam cho nghta vy hoan tra cdc khoan vay bat

bude.

DIEU 6: PIEU KIEN TRUGC KHI NGAN HANG PHAT HANH THU BAO LANH

NGAN HANG khdng ¢6 nghia vu phai phat hanh Thu bao 1anh trir khi 4l ca cac yéu cdu va diéu
kign sau day da hoan tit xon g trude doé:

1. Thu bdo lanh chi duoc phat hanh trén co s& Hop Déng va thoa mén cdc cjiéu kién sau:

- Nha & hinh thanh trong tuong lai ¢6 du didu kién dugc ban theo quy dinh ctia phap 'Iu:,?lt Vidt —
Nam trong ting thoi ky; / _
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- Hop Déng duoce ky két hop phdp, ding thim quyén va co quy dinh r&: (i) Nghia vy cta Chu
dau tu phai hoan lai tién cho Khéch hang khi Chu dau tu vi pham nghia vy ban ﬂxao nha &
theo tién do da cam két v6i Khéch hing va (i) Diéu khoan thanh todn thé hién 16 ring toin
bd cdc khoan tién do Khach hang thanh toén cho Cht dau tr theo Hop Ddng phai duge ndp
hodc chuyen \f’m Tai khoan thanh todn ctia Cha dau tr mo tai NGAN H L\NG va (iii) Cac
thay ddi vé sd tién thanh todn, tién do thanh toén, phuong thirc thanh todn, Tai khoan thanh
todn va cdc cam két lign quan den viéc hoan lai tién cho Khdch hang khi Chii dau tw vi pham
nghfa vu ban giao nha & theo tién dd di cam két trong Hop Déng chi ¢6 hidu lue sau khi
duge NGAN HANG chip nhén.

>

. BEN BUQC BAO LANH da thanh tosn da phi bao lanh theo nhu quy dinh tai Didu 4.

3. BEN bugcC BAO LANH da ndp du cho NGAN HANG s6 tidn ky quy bao lanh bd sung (néu
cé yéu ciu), céc chimg tir lién quan dén giao dich bao lanh theo yéu cdu cia NGAN HANG va
hodn tét tha tuc bao dam thyc hi¢n nghfa vy ctia BEN PUOC BAO LANH déi v6i NGAN HANG
béng cdc tai san bao dam theo quy dinh cta NGAN HANG va phép lut,

4. BEN PUQC BAO LANH vic nhén ring khdng cé mot sy kién vi pham nao duge néu tai muc 1
Diéu 11 dudi day di va dang xdy ra.

5. Taitimg thoi diém phat hanh Thu bao lanh, BEN PUQC BAO LANH cam két cmo khong cé

mdt sy thay doi vat chér bat loi ndo vé tinh hinh tai chinh hay hoat déng kinh doanh cua BEN
DUOC BAO LANH.

DIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGAN HANG
1. NGAN HANG c¢¢ quyén :

a. Yéu cAu BEN PUGQC BAO LANH cung cép cic bdo cdo vé tinh hinh hoat ddng va céc théng
tin, tai liéu ¢6 lién quan dén giao dich béo lanh va Tai san bio dam vao bit kv thai diém néo trong
thoi han hi¢u luc ctia Théa thudn nay;

b. Thuc hién kiém tra, dmm sat tinh hinh tai chinh cta BEN buUQoC BAO LANH trong thoi han
hiéu lye cia Thoa thudn cdp bao lanh nay:

c. C6 quyén phong toa sb tién twong duong vai n‘l'hlﬂ vu no cia BEN DUCC BAO LANH véi
Ngén hang tai thoi diém thyc hién phong téa (bao g Uom du bao lanh, du ng vay va cde nghia vy ng
khéc - néu cd) ctia BEN PUGC BAO LANH tir ngudn tién Khach hang da thanh todn cho Cha
Dau tu theo Hop dong qua Tai khoan thanh todn cia Chi Dau tur mo tai Ngin hang va chi giai toa
dé phuc vu cho muye dich thuc hién Dy dn vivhodic thuce hién Nghia vu duoe bao lanh clia NGAN
HANG déi véi BEN NH: AN BAO LANH;

“d. Buoc toan quyén chu dong trich S6 tién ky qu¥ (néu €0), 'S4 tien cam ¢d (néu LO) 5O durtién giri
trén tai khoan ca BEN DLOC BAO LANH mé& tai NGAN HANG va duoc de nghi phong toéa,
trich tién tir bt ky tai khoan tién giri cua BEN DUGC BAO LANH tai bt ky t& chirc tin dung nao

khéc theo tty quyén cua BEN DUQC BAO LANH bing Thoa thudn nay dé thu héi no vay bit
bude va céc khoan 1i, phi va chi phi phét sinh lién quan dugc quy dinh tai Thoa thuén nay;

e. Hach toén gh] ng vao tai khoan cho vay bét budc sd tién ma NGAN HANG da trd thay cho
BEN PUGC BAO LANIT ngay sau khi thye hién nghia vu bao lanh va yéu ciu BEN PUQC BAO
LANH hoan tra ngay trong ngdy NGAN HANG thuc hién nghia vy bdo lanh s& tién ma NGAN
HANG da tra thay va céc chi phi phét sinh tr vigc thyuc hién nghia vu bao lanh;

f. Truong hop BEN DU OC BAO LANH chua thé hoan tra ngay trong ngay NGAN HANG thyc
hién nghta vu bao lanh s6 tién da tra thay, NGAN HANG s& quyét dmh thoi han cho vay bat budc,
ky han tré ng, 1ai suét cho vay ap dung cho khoan vay bit budc; /
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g. Yéu cdu BEN DUGC BAO LANH tra no gde. 131, 1ai qua han ctia khoan vay bt budc néu trén

va cdc chi phi khac co [ién quan ddy da, ding han:

h. Xt Iy Tai san bao dam theo quy dinh tai Tho thuin nay vi’hodc Hop déng bao dam va cdc quy
dinh hién hanh néu BEN bUOQOC BAO LANH khong thanh todn day du ding han cac khoan tai
Muc g néu trén;

i. Khai kién theo quy dinh ca phap luat khi BEN DUGC BAO LANH vi pham Thoa thuan nay,
Hop dong bao dam co lién quan;

. NGAN HANG ¢ quyén chuyén nhuong quyén va nghia vy ctia minh theo Thoa thuén nay cho
t& chic tin dung, chi nhdnh ngan hang nude ngoai khac pht hop véi quy dinh ctia phap ludt;

k. Tir chdi thuc hién nghia vu bao 1anh khi Thu bao lanh hét hiéu luc hodc ho so, vin ban yéu cdu

a

thue hién nghia vu bao lanh do BEN NH\J?\N BAO LANH xut trinh khéng'dép {mg du cac diéu
kién quy dinh tai Thu bao lanh, hode c6 bang chitng chimg minh chimg tir xuat trinh 1a gia mao.

|. Cac quyén khéc theo quy dinh tai Thoa thuén nay va quy dinh cta phap luat.

2. NGAN HANG c6 nghta vu:

a. Thuc hién nghia vu bdo lanh theo Thu bao lanh;

b. Céc nghia vy khac theo quy dinh tai Thoa thuan nay va quy dinh ctia phéap luét.

PILU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN DUQC BAO LANH

1. BEN PUGC BAO LANH c6 quyén :

a. Yéu cau NGAN HANG thue hién ding cam két véi BEN NHAN BAO LANH;
b. Yéu ciu NGAN HANG thuc hién ding thoa thuén trong Thoa thudn nay;

c. Céc quyén khac theo quy dinh tai Thoa thudn niy va quy dinh cta phap lut.

2. BEN PUOC BAOALANH c6 nghia vy :

a. Cung cép dﬁy dua, chinh xac va trung thyc céc bio céo vé tinh hinh hoat ddng va cic thong tin,”
tai lidu 6 lign quan dén giao dich duge bao lanh theo yéu ciu cia NGAN HANG va chiju trach
nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xéc, trung thue, day du clia cac bao cdo, thong tin, tai liéu da
cung cip;

b. Tuén thu quy dinh cta phap ludt lién quan dén viee ky két cac Hop Ddng va trién khai thyuc hién
Du 4n. St dung toan by so tien ung trude cua Khach hang ding muc dich cam két theo Hop
Pdng.

c. Cung cap cho BEN NHAN BAO LANH ban sao Thoa thuan cap bao lanh nay trude khi ky Hop
Dédng theo quy dinh cua phap luat.

d. Pdng ¥ ring toan bd & tidn ma Khach hang da thanh todn cho Chu déu tu theo Hop Pdng qua
Tai khoan thanh toan cua Chu dau tu md tai NGAN HANG s& duge phong toa va chi duge
NGAN HANG giai toa dé phuc vu cho muc dich thuc hién Dy an dya trén cac chirng tur chimng

minh muc dich giai tda do Cha dau tu cung cap va dugc NGAN HANG st dung dé thyuc hién
nghia vy bao lanh cia NGAN HANG d4i vai BEN NHAN BAO LANH.
e. Nop day du tién ky quy (néu c6), tra cho NGAN HANG phi bao lanh va cac logi phi khac cé

lién quan theo thoa thudn;

f. Thanh toan ngay ldp tic s6 tidn yéu cau thanh toan cho BEN NHAN BAO LANH khi nhén
dugc thong bao caa NGAN HANG;

g. Hoan trd ngay trong ngay NGAN HANG thue hién nghia vu bao ldnh s tidn NGAN HANG da
tra thay khi thyc hién nghia vu bao lanh va cac chi phi phé\t‘sinh tir viée thuc hién nghia vy bao
lanh khi nhan dugc thong bao yéu ciu hoan tra ciia NGAN HANG
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h. Nhén n¢ vay bit bude va hoan tra cho NGAN HANG s6 tién NGAN HANG d4 tra thay dé thuc
hién nghia vy bao lanh cho BEN DUGC BAO LANH bao gom ca goc, i, 1ai qua han va cdc chi
phi khéc ¢6 lién quan day du, ding han;

L. Thuc hign ding va ddy di nghia vy da cam két véi NGAN HANG va BEN NHAN BAO
LANH;

j- Chiu su kiém tra, kiém sodt ciia NGAN HANG ddi véi cac hoat ddng lién quan dén giao dich
duoc bao lanh. Cé nghia vu béo céo tinh hinh hoat ddng co lién quan dén giao dich bao lanh cho
NGAN HANG;

k. Théng bao bang van ban ddy du, ngay Iap tic cho NGAN HANG vé:
- Nhitng thay ddi vé Nghta vu duoc bao lanh da thoa thudn gitta BEN PUQC BAO LANH va

BEN NHAN BAO LANH va nhirng thay déi lién quan dén Tai san bao dam. DSi véi nhiing ndi
dung stra doi lién quan dén quyén, nghia vu ciia NGAN HANG va thay doi vé so tién thanh todn,
tien dd thanh todn, phuong thirc thanh toan, tai khoan thanh todn vi cac cam ket lién quan dén
viéc hodn lai tién cho Khéch hang khi Chu dau tu vi pham nghfa vu ban giao nha & theo tién do da
cam ket trong Hop Dong thi phai duoc sy dong y trude bang van ban ciia NGAN HANG.

- Nhitng thay do6i vé von, tai san, tinh hinh kinh doanh ma anh hudng dén kha ning tai chinh cua
BEN BUQC BAO LANH.

- Bat ky su thay doi théng tin nao lién quan dén dia chi céng ty, chi s¢ hitu, ngudi dai dién phap
ludt va bat ky théng tin nao khéc lién quan dén tur cich phip nhan cia BEN DUOC BAO LANH
va it nhat 30 (ba muoi) ngay trude khi thuc hién vi¢e chia, tach, hop nhat, sip nhép, chuyén dbi
hodc ¢6 phan hoéa hodc ngimg hoat dong, giai thé theo quy dinh ctia phap luét hodc theo quyét dinh
cia co quan Nha nuée cd thdm quyén.

I Ky va giao thém céc chimg tir va thuc hi¢n thém cdc hanh vi ma NGAN HANG xét thay can
thiet nham thyc hién cdc muc dich cia Théa thuén nay theo yéu cau cia NGAN HANG;

m. Ty nguyén v6 dieu kién trong viée phdi hop véi NGAN HANG trong qua trinh xur ly Tai san
bdo dam;

n. BEN DUQC BAO LANH khéng duge chuyén nhugng cdc quyén va nghia vu cta minh theo
Thoa thuan ndy cho bén thir ba trir truong hop duge NGAN HANG dong ¥ bang vin bén.

0. Cdc nghia vy khde theo quy dinh tai Thoa thuan ndy va quy dinh cta phap luat.

DIEU 9: HINH THU'C VA PIEU KIEN THU'C HIEN NGHIA VU BAO LANH

Chim nhét sau 05 ngdy lam viéc ké tir khi NGAN HANG nhan dugc "Yéu ciu thuc hién nghia vy
bao lanh" bang vin bén ddp (mg cac véu ciu sau:

(i) do ngudi c6 thim quyén, hodc lly quyén hop phép ctia BEN NHAN BAO LANH ky phat va
déng dau (néu e6); va — S e :

(ii) s6 tién véu clu thanh todn (sau diy goi tat 1a “S4 tién YCTT”) khong vuot quéa S tién bao
lanh theo Thu bao lanh ma NGAN HANG phéat hanh cho BEN NHAN BAO LANH; va

(iii) xuét trinh tai NGAN HANG trong thoi gian lam viée cia NGAN HANG va trong thoi han
hiéu lue ctia Thu bao lanh,

va céc 1ai liéu khic (neu ¢6, theo nhu quy dinh trong Thu bao lanh), thi NGAN HANG sé thanh
todn ddy du S6 tidn YCTT theo cam két trong Thu bao lanh cho BEN NHAN BAO LANH ma
(trtr khi ¢6 thoa thuéin hay quy dinh khac di) (i) khéng bét bude phai tham khao ¥ kién cua BEN
BUGQC BAO LANH va (ii) bit k& céc tranh chdp, mau thuin phat sinh gita BEN PUGC BAO
LANH va BEN NHAN BAO LANH lién quan dén hop ddng c6 Nghia vu duge bao lanh ma hai
bén da ky két va (iii) bt ké yéu ciu khéng thanh todn S8 tidn YCTT cua BEN DUOC BAO

LANH,
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PIEU 10: THU'C HIEN NGHIA VU BAO LANH

I. Ngay khi nhén dugc hd so, vAn ban yéu cau thue hién nghia vy bao lanh do BEN NHA‘\I BAO
LANH xuat trinh hgp phap hop 1¢ theo quy dinh tai Thu bao lanh, NGAN HANG c6 quyén yéu

chu BEN DUQC BAO LANH phai thanh toén ngay lap tiic S6 tién YCTT cho BEN NHAN BAO
LANH.

2. Sau khi NGAN HANG thdng béo cho BEN BUQC BAO LANH vé Sé tién YCTT cta BEN
NHAN BAO LANH nhung BE\I DUQC BAO LANH khéng the thanh todn theo yéu cau; NGAN
HANG duoc quyén trich S6 tién ky quy (néu cd), S6 tidn cAm cb (neu ¢d), sd d u tién gui trén tai
khoan thanh todn cia BEN PUQC BAO LANH mo tai NGAN HANG (bao gdm céc tai khoan

thanh todn mo trén toan hé thdng ciia NGAN HANG) ¢é thanh todn cho BEN NHAN BAO
LANH.

3. Trudng hop NGAN HANG d3 ap dung céc bién phap quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 nay ma van
khong du tién thanh toan cho BEN NHAN BAO LA\}H thi NGA\T H ANG s& tra ng thay, dong
thot tu dong hach toan ghl ng vao tai khoan cho vay bit budc sb tién ma l NGAN HANG d3 tra
thay cho BEN PUQC BAO LANH ngay sau khi thuc hién nghia vy bao lanh (ngay hach todn ghi
ng 1a ngav NGAN HANG thanh todn tlcn cho BEN NHAN BAO LANH) va gi thong béo yéu
ciu BEN DPUQC BAO LANH hoan tra s6 tién ma NGAN HANG da tra thay.

4, BE\I DUUC BAO LANH phai hoan trd ngay trong ngy NGAN HANG thuc hién nghia vu bao
lanh sé tién ma NGAN HANG da tra thay va cac chi phi phét sinh tir viée thyc hién nghia vu bao
lanh. Trudng hop BEN BUGC BAO LANH chua hoan tra ngay trong ngay s& tidn theo véu cau,
khoan ng cho vay bt bude nay duge xem |a ng qua han va chiu lai suit bang 150% lai sudt cho
vay hlen hanh do NGAN HANG théng béo. Thai han cua khoan vay bit bude sé tuy thudc vao
quyet dinh cia NGAN HANG nhung khéng duge qua Ba Muci (30) ngay ké tir ngay I NGAN
HANG thuc hién thanlf todn cho BEN NHAN BAO LANH.

5. Truong hop vi Iy do khach quan nhu thién tai, hoa hoan, nhitng khd khan tai chinh tam thoi va

nhung Iy do khach quan Khac, BEN PUOC BAO LANH chua thyc hién duge nghia vy dung han

v6i BEN NHAN BAO LANH, trén co so d& nghi cla BEN PUGC BAO LANH, NGAN HA’\IG

c6 thé xem xét dinh lai ky han trd ng va ap dung lai suét cho vay thong thudng ddi véi qo tien ma

NGAN HA\IG da tra thay. Néu dugc NGAN HANG chép thuan, khach hang phai ky glay nhén ng

(theo mAau ciia NGAN HANG) (sau day goi la “Gidy Cam Két Tra N¢™) vdi s0 tién no bang véi sb
tién ma NGAN HANG da tra thay.

Khi déo han cdc Gidy Cam Két Tra No ma BEN BUCUC BAO LANH van khong tra hét ng, thi
khoan du no chua thanh toan s& duge NGAN HANG toan quyén xem xét dé gia han, hodc chuyen

sang ng qué han, hoic xem nhu vi pham phai xu 1y Tai san bao dam nhu quy dinh tai Digu 11
dudi day.

6. Sau khi thyc hi¢n nghta vy bao lanh, NGAN HANG c6 quyén thuc hién céc bién phap sau dé
thu hoi s& tien NGAN HANG da tra thay va cdc khoan lai, phi va chi phi phat sinh lién quan dugc
quy dinh tai Thoa thudn nay (ma khong cin sy ddng y cua BEN BUCC BAO LANH):

a) Phong toa va/hoic tu dong khau trir cdc khoan pha| trh ciia NGAN HANG déi voi BEN DUQC
BAO LANH, céc tai san cia BEN DPUGC BAO LANH tai NGAN HANG phat sinh tir cac giao
dich khac gitia BEN BUQC BAO LA’\J[—I va NGAN HANG (néu c6) bao gbm nhung khong
gioi han nhu tién gii ¢6 ky han, gidy to c6 gid... Trudng hop loai tién giri, gidy to co gia...cla
BEN PUQC BAO LANH cé loai tién khéc voi loai tién NGAN HANG thu ng thi NGAN
HANG duoc quven tw dong quy ddi theo ty gia mua bdn ngoai t& giao ngay do NGAN HANG

niém Vet tai thoi diém thu HOM/




b) D nghj phong tda va trich tidn tir bit ky tai khoan tién giri cia BEN PUQC BAO LANH tai
bat kv 16 chic tin dung nao khac. Bing Théa thuan ndy, BEN BUOC BAO LANH 0y quyén
khéng hiy ngang cho NGAN HANG duge 18p 1énh chi/lly nhiém chi dé yéu cdu céc tb chire tin
dung khéc trich tién giri tir tai khoan ctia BEN DUOC BAO LANH mé tai to chiic tin dung do
dé chuyén vé tai khoan tién giri ciia BEN DUGQC BAO LANH tai NGAN HANG dé thu no.

¢) XU ly Tai san bao dam khac (néu ¢6) néu tai Pidu 5 theo quy dinh tai Thoa thuén nay vi/hoic
theo céc Hop ddng bao dam lién quan,

DIEU 11: CAC TRUONG HOP VI PHAM VA XU LY
1. Cie trwong hop vi pham:

Tl ngtr "vi pham" hoic "trudng hop vi pham” duoc ding & day co nghia hodc dugc hiéu 1A céc
truong hop sau:

a. BEN PUQC BAO LANH khong hoan tra diy du, ding han s6 tién ma NGAN HANG d3 t
thay va cdc chi phi phat sinh tir vide thuc hién nghia vu bao lanh;

b. BEN PUGC BAO LANH khéng thanh todn hodc thanh toan khong diy du bét ky khoan no
g0c, 1ai, 1ai qud han nao (bao gbm nhung khong gidi han khoan vay bat bude nhu néu tai Diéu 10)
khi ddo han va khéng duge gia han;

¢. BEN BUQC BAO LANH tré nén mét kha nang thanh todn, phd san hodc chuyén nhiwrong toan
bd tai san cho céc trdi chu hodc cho nguoi khdc quan 1y hay tiép nhin tai san hodc co s¢ kinh
doanh;

d. Bét ¢t bao dam nio do BEN BUCC BAO LANH xuit trinh theo Thoa thudn ndy hay bt cir

A

gidy chimg nhdn hodc viin ban nao khic duoc ky két va phat hanh theo Thoéa thudn ndy ma khong
dung, thicu sét hodc khéng chinh xdc vé bit i phuong dién nao theo quy dinh ndi bd cua BEN
BUQC BAO LANH va/hodc theo quy dinh ctia phap ludr;

e. BEN bUOC BAO LANH khdng thyc hién hogc khdng chip hanh bét cr didy kién hay sur thoa
thudn nao trong Thoa thuin nay hodc trong cde viin ban hay chimg tir nao lién quan da duge ky
Iét.

f. Bt et gidy phép, quyén ma BEN BUGC BAO LANH e¢in ¢6 dé tién hanh cdc hoat dong kinh
doanh (bao gdm kinh doanh Du 4n) bi thu hoi, hiy bo hodc chdm dut, hodic viéc hanh xtr cic
quyen nay bi giam bat dén mic dd gy anh hudng vat chit hodc bit lgi cho tinh hinh tai chinh,
hoat déng kinh doanh ciia BEN DUOC BAO LANH, theo sy nhan xét hop ly ctia NGAN HANG.

2. Co mét vu kién hay mét don khoi kién/khoi t6 (dan sy hay hinh su), khiéu nai hanh chinh
chong lai BEN DUQC BAO LANH ma theo ¥ kién ctia NGAN HANG 6 thé anh hwong déng ké
dén kha nang trd no ctia BEN DUQC BAO LANH ma khong cin ¢6 quyét dinh ciia co quan c6
thim quyén, ¥ kién ctia NGAN HANG trong trudng hop ndy ¢6 tinh cach quyét dinh va rang budc
do6i véi BEN DPUOC BAO LANH.

h. Tai san bao dam bj ké bién, b cutng ché phat mi, hay bi phé hity mot phan hay toan ba.
2. Xir Iy cde trudmg hop vi pham:

Néu mot hay nhiéu trudng hop vi pham néi trén xdy ra, NGAN HANG s& ¢6 toan quyén tuyén bd, )
bang mét thdng bdo bang vin ban cho BEN DUQC BAO LANH, sb no gdc va lai tich [ty cua cde”
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khoan ng goc con thiéu 1a d ddo han va phai tra. Khicd s
lai tich Ity s& tré nén dao han va phai thanh todn ngay dt
Gidy nhan ng lién hé ¢4 quy dinh khac.

u "‘éno bdo nhu vy tat ca sd ng gdc va
ang trong Thoa thudn nay hay trong céc

Khoan nog ooc chua thanh toan noi trén s& xem 1& ng qua han, chiu mot 1ai suit qua han béng

150% lai sudt cho vay hién hanh ciia NGAN HANG, ép dung ké tir ngay khong thanh toan cho
dén khi thanh todn dut no.

Ngoai ra NGAN HANG ¢6 thé hanh xir ngay tt ca cac quyén va bién phap quy dinh trong Thoa
thudn ndy va trong cac Hop ddng bao dam dé xu 1y cac vi pham.

DIEU 12: SU KHONG HANH XU CAC QUYEN

Vigc NGAN HANG cham tré& hodc bo qua khdng hanh xir cac quyén va thim quven ddi véi cac
truong hop BEN PUGC BAO LANH vi pham s& khong phuong hai dén bt ctr quyén hodc thém
quyén ndo cia NGAN HANG va s& khéng dugce hiéu 1a NGAN HANG bai mién viéc vi pham
hoac mdc nhién cong nhan hanh vi vi pham cia BEN DUQC BAO LANH. NGAN HANG c6
quyén sir dung tét ca cac qu yen va thim quyén dugc quy dinh trong Thoa thuéin nay va theo luat
phdp thy tirng thi diém va bat e khi nao xét thiy can thiét.

Tat ca cic quyén va bién phap xu ly cua NGAN HANG duge quy dinh trong Théa thuém‘ nay,
trong pham vi luét cho phép, duoc xem la cdng thém vao chr khong phai loai bo cée quyen va
b[en phép xir Iy khéc c6 thé cd duoge dé cudng ché viée thi hanh va tudn thu cac didu khoan va
diéu kién ctia Thoa thudn nay.

DPIEU 13: CAC PIEU KHOAN KHAC
1. Hiéu lge thi hanh

Tat ca cic didu kién, quy dinh va cam két trong Théa thuan nay do chinh BEN DPUQC BAO
LANH hoic ngudi dai dién (nhan danh) BEN BUQC BAO LANH ky s& duong nhién rang bude
nhiing ngudi thira ké va ké quyén ctia BEN BUQC BAO LANH.

Trudng hop phat sinh sy kién lién quan dén bao lanh nay, nhung khdng quy dinh cach xu 11);' trong
Thoa thuan nay, thi C4c Bén s& cin clt vao cac Hop ddng bao dam c6 lién quan d¢ giai quyet.

Trudng hop cd su khic biét glm Thoa thudn nay, va cdc Thoa thuén khac ¢é lién quan, thi cin cir
vao Thoa thudn nay dé giai quyét.

2. Cdc gi6i han vé quyén lgi ciia Thoa thudn

Khéng mét diéu khoan nao trong Thoa thudn nay, du cé tinh cach minh thi.-hay méc nhién dugc
hiéu 13, hodc c6 nghia |4, ban cho mot m nhén, mot x{ nghiép hav mdt cong ty nao ngoai Cac Bén
thoa thudn, cdc ngudi thira ké va ké quyén cuia ho bat cir méot quyén loi gl.

3. Thue hién thanh todn

Moi khoan chi tra ma NGAN HANG nhan duge cta BEN DPUQC BAO LANH s& duge dung dé
thanh todn céc khoan theo thr tu sau déy: thir nhét: céc loai phi va bdi hoan cac chi phi do NGAN
HANG ing trude; thi hai: tién 1ai qua han va chua thanh toan; tha ba: cac khoan ng goc phai tra
dinh ky da qua han va tht tu: cdc khoan ng gbe va Iai hién dang dén han phai tra. Néu mot hay
nhiéu hanh vi khong thanh todn ndo quy dinh trong Khoan 1 Diéu 11 xay ra va tiép dién, NGAN
HANG c6 quyén ghi no vao tai khoan tién giri ciia BEN DUQC BAO LANH md tai NGAN

HANG dé trur ng. UZ{/
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4. Tinh chiit quyét dinh ciia cic s6 sach thuje NG AN HANG

Tét ca sb sach cia NGAN HANG phai duge xem nhu cde chimg clr quyét dinh vé cde khoan ng
ctia BEN BPUCC BAO LANH ddi véi NGAN HANG, ngoai trir truomg hop ¢6 sur sai sot vé phia
NGAN HANG.

5. Phi thu ng / Phi tranh tung

Trong trudng hop tranh tung, BEN DU‘O'C BAO LANH phéi tra cho NGAN HANG mdt khoan
chi phi hop 1y, thyc té phét sinh bao Uom nhung khong gidi han chi phi cho vige thu ng va chi phi
tu van phap luat.

6. Luiit ap dung

Thoa thudn nay do ludt Viét Nam chi phéi.
7. Noi gidi quyét tranh tung

Trong tlLlOll“ hop tranh tung vé Thoa thudn nay, BEN BUCC BAO LANH va NGAN HANG
ddng y ring viéc tranh chép s& thude quxen xét xir ctia Toa An Nhan Din Thanh Phd Ha Noi nudc
Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam va khude tir moi thim quyén khéc.

8. Hiéu lye cia Thoéa thufin
Thoa thudn nay cd hiu luc ké tir ngdy dugc ky két cho dén khi Céc Bén hoan tat tit ca céc nghla
vu ctia minh theo quy dinh cua Thoa thudn nay hodc chidm dut trong céc trudng hop khice theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

Moi stra ddi, bd sung Thoa thudn nay phai dugce sy dong y cua Cac Bén va duoc lap bang viin ban.

Thoa thuan nay duge lam hai (02) ban, mdi bén gitr mot ban
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