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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ha N¢i, ngay [....] thang [....] nam [....]

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
SO: [ J/HPMB/[.........]

CAN CU":

Bé Ludt dén su sé 91/201 5/QHI3 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;

Ludt Kinh doanh bét dgng san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014,

Ludit Bdo vé quyén loi ngioi tiéu ding 56 59/2010/QH12 ngdy 17 thang 11 nim 2010;
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nidm 2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huiéng dén thi hanh Ludt Nha 6;

Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Bdio vé quyén loi nguoi tiéu ding;
Nghi dinh 76/2015/NB-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bt déng san;

Théng tir 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bé Xay dung ban hanh quy ché
qudan ly sir dung nha chung cur;

Théng tw 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 swra doi Théng tir 02/2016/TT-BXD ban
hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cue;

Théng twe s6 19/2016/TT-BXD ngdy 30 thang 6 ném 2016 ciia Bé Xdy dung vé huéng
dén thure hién mét so néi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP
ngay 20/10/2015 cua chinh phi quy dinh chi 1iét va huéng dan mot sé diéu ciia Ludt
Nha &;

Cén cir Cong vin sé 1207/QHKT-TMB-PAKT ngay 18/03/2016 ctia S6 quy hoach
kién triic — UBND thanh phc‘; Ha Npi vé viéc clzc?'p thuén Bdn vé tong mdt b(fng vd
Phuong dn kién triic Toa nha Pai Pong A;

Can civ Quyét dinh s6 2742/QP-UBND ngay 12/05/2017 ciia UBND thanh phé Ha
Néi vé viéc chap thudn diéu chinh quyét dinh chi triong dau tir cho Céng ty Co
ph(”}n Pdu tu Pai Pong A thue hién D én dau tu xdy dung Toa nha Dai Déng A tai
O dit ky hiéu VP, Khu dé thi méi Tay Nam Kim Giang 1, phuong Dai Kim, qudn
Hodng Mai, thanh ph(f Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh s6 5494/QP-UBND ngay 11/08/2016 cita UBND thanh phé Ha
Noi vé viée giao 4.995m? dét tai O dét ky hiéu VP thugc Khu dé thi Tay Nam Kim
Giang, phuwong Pai Kim, qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi cho Céng ty Cé phan
Pau tw Dai Pong A @é thue hién Dy an dau tw xdy dung Toa nha Dai Pong A "‘\{
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Can cit Quyét dinh sé 12/2017/Q0P-PPA ngay 18/05/2017 ciia Cong ty C6 phén
Paéu tr Dai Dong A vé viée phé duyét dir an déu tr xdy dung Toa nha Dai Dong A;
Hop déng bao linh s6 01/2019-HPCBL/NHCT322/DDA n gay 02/04/2019 cua Ngdn
hang TMCP Céng Thwong — Chi Nhanh D6 Thanh vé viée bdo lanh nghia vu ciia
Chii déu tir lién quan dén viéc cham ban giao Can hé;

Vin ban s6 2448/SXD-QLN ngay 27/03/2019 ciia S¢ Xay ding thanh phd Ha Noi
vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai dwge dira vao kinh doanh tai Dur an dau tw
xdy dung Toa nha Pai Déng A tai 6 ddt ky hiéu VP Khu dé thi méi T ay Nam Kim
Giang, phwong Dai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi;

Cén cir kha néing va nhu cdu ciia cdc Bén,

Hém nay, ngay [....] thang [ ....] ném [....], tai truy sé Céng ty Cé phin Péau tw Dai

Déng A, Dia chi: Tc’fng 5, Toa CT3, The Pride, Khu BDTM An Hung, phuong La Khé,
quén Ha Déng, thanh phé Ha Ngi. Hai bén chiing t6i gom:

BEN A: BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit la Bén Bdin):

CONG TY CO PHAN DAU TU PAI PONG A

Gidy DKKD s6: 0102391289 - Ping ky thay ddi 1dn thir 16 ngay 02/02/2018 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cép.
Nguoi dai dién:  Ba Tran Hoai Anh

Chirc v: Phé Téng Giam déc thwong truc
(Theo gidy 1y quyén sé: 73/UQ-DDA ky ngay 01/10/201 7)

Bia chi: Téng 5, Toa CT3, The Pride, Khu DPTM An Hung, Phuong La
Khé, Quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 0245 678 6868

S6 tai khoan: 110006818888 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong — CN Db Thanh

M sb thué: 0102391289

BEN B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit I Bén Mua):

Ong/Ba: [.........]./ CONE IV cvmmensas

Ngay sinh: [......... ]

Hoic Dai dién cho (néu Bén mua 12 td chi¥e}: [.id.bule ]

Theo gidy uy quyén (vin ban uy quyén) sb............. (néu cob)

86 CMND/CCCD/H$ chiéu: [.........] cép ngy: [.......] ti[.........]
H6 khau thuong tra: [.........].

Dia chi lién hé: [.........]
Di dong: [.........] Fax: (néu c6)
S6 tai khoan: (néu co)........... tai Ngan hang .............

M2 86 thué:(nEucd) ....ooovvvenieeiieiiiieeeeeeenean,



Email: [.........]

Hai bén dong y ky két Hop dong mua ban can hj chung cir nay voi cdc diéu, khoan sau day:

Pidu 1: Giai thich tir ngiv

Trong Hop dong ndy, cac tir va cum tr dudi ddy duge hiéu nhu sau:
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.3,

“Can h@” 1a mét can ho dugce xay dung theo céu triic kidu khép kin theo thiét ké
dd duogc phé duyét thugc nha chung cu do Cong ty C phin Piu tr Pai Pong A
lam Chu dau tu x4y dung véi cic dic diém duoc md ta tai Didu 2 ctiia Hop ddng nay;

“Toa nha chung cu”, “Nha chung cw” hodc “Chung ci’” 1a toan b nha chung
cu noi ¢6 cin hd mua ban do Coéng ty C6 phian Dau tu Dai Dong A 1am Chu dau
tu, bao gém céc cin hd, dién tich kinh doanh, thwong mai... va cac cong trinh tién
ich chung ctia nha chung cu, ké ca phan khuoén vién (néu c6) dugc xdy dung tai O
dét ky hidu VP thudc Dy an Toa nha Pai Dong A, phudng Dai Kim, quan Hoang
Mai, thanh phd Ha Noi.

“Hop déng” 1a Hop déng mua ban cén hd chung cu nay va toan bo cac phy luc
dinh kém ciing nhu moi stra ddi, b sung bang vin ban dbi v&i Hop ddng nay do
céc bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop ddng nay;

“Gida ban cin h¢” 13 tng sb tién ban Cin hd dugce xé4c dinh tai Piéu 3 cia Hop dong
nay;

“Bdo hanh nha ¢ 1a viéc khéc phuc, stra chira, thay thé céc hang muc dugc ligt
ké cu thé tai Diéu 9 cia Hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hozc khi van
hanh st dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ciia ngudi st dung cén ho
gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phép ludt va theo thoa thuan trong
Hop ddng nay;

“Dién tich st dung Cin hd” 1a phan dién tich sir dung riéng ctia Can hd mua ban
duoc tinh theo kich thude thong thuy va duge ghi vao Gidy chirng nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat cap cho ngudi mua
theo quy dinh ctia phap luit nha & va dugce cac bén thoa thuén cu thé tai Khoan
11.1 Didu 11 ctia Hop ddng nay.

"Dién tich san xdy dyng cin hg" 1a dién tich dugc tinh tir tim twong bao, tuong
ngan Can hg, bao gém ca dién tich san c6 cdt, hdp k¥ thuat nam bén trong Cén ho;
“Phén sé hitu riéng ciia Bén Mua” 13 phin Dién tich st dyng Can ho duge quy
dinh chi tiét tai Khoan 11.1, Piéu 11 Hop ddng nay va cic trang thiét bi k¥ thuat
sir dung riéng gin lién véi Cin ho nay;

“Phén sé¢ hitu riéng ciia Bén Bdn” 13 phan dién tich trong Nha chung cu nhung

Bén Ban khong ban ma giir lai dé str dung hoic kinh doanh va Bén Bén ciing kh('ing‘\\rx
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1,10,

LiliL:

.12,

1.15.

1.14.

1:135;

1.:16.

1.1%.

1.18.
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phén bd gia tri phin dién tich thudc s& hiru ri€ng ndy vao gia ban can ho dugce quy
dinh chi tiét tai Khoan 11.2 va Khoan 11.3, Bidu 11 Hop déng nay;

“Phén sé hitu chung trong nha chung ci” 1a phan dién tich va céc thiét bi thuge
86 hitu, st dung chung trong Nha chung cu theo quy dinh ctia phép luit nha & va
dugc cac bén thoa thudn cu thé tai Khoan 11.4, Pidu 11 cta Hop déng nay;

“Ban ni quy nha chung cw’” la ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu Toa
nha Dai Pong A do Bén Ban ban hanh, dugc ky gitta Bén Mua véi Bén Ban va
tit ca cac stra ddi, bd sung dugec Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh
quan ly, str dung nha &;

“Kinh phi béo tri phan sé hivu chung nha chung cw” 1a khoan tién 2% (hai phan
tram) gia tri Cin hd (gia ban chua bao gdm thué gia tri gia tdng) ma bén mua co
nghia vu phai dong khi nhan ban giao dé phuc vu cho viéc bao tri Phin s& hitu
chung trong nha chung cu;

“Dich vu qudn Iy vin hanh nha chung cw” 13 cac dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu, bao gom viéc quan ly, van hanh nham ddm béo cho nha chung cu hoat
dong binh thuong;

“Bdo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chita dinh
ky, stra chira ddt xuat nha & va thiét bi xdy dung c6ng nghé gan véi nha chung cu
do6 nham duy tri chat lugng nha chung cu;

“Doanh nghi¢p qudn Iy vin hanh nha chung cu” la don vi thyce hién viée quan
ly, vén hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugce xay dung xong va dua vao
su dung;

“Sw kign bét khda khdng” 13 sy kién x4y ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic
cac bén trong Hop dong nay khong thé luong trude duge va khéng thé khéc phyc
dugce dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop ddng ndy, mic du da ap dung
moi bién phép cin thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop duogc coi la su kién
bét kha khang dugce cdc bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cta Hop ddng
nay;

"Gidy chitng nhdn" 13 Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha &
va ai san khac gén lién véi dat do co quan nha nuéc c6 thdm quyén cap cho Bén
Mua Cin hé theo quy dinh cta phap luat;

“Ban qudn tri” 1a Ban quan tri nha chung cu, 1a nhitng ngudi dai dién cho cac chu
s& hitu, ngudi str dung chung cu dé bao vé quyén loi va loi ich hop phap trong qua
trinh st dung. Ban quan tri nha chung cu dugce thanh 14p bai Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cta phéap luét nha & hién hanh;

“Chii s6 hitu ciin h$” 12 ngudi c6 quyén s hitu hop phép dbi v&i mét hodic nhiéu
Cén ho trong nha chung cu trén co s Gidy chimg nhan do co quan nha nuédc cd

4



thAm quyén ban hanh; ho#ic ngudi cé duge quyén s& hitu Cén ho trén co s& Hop
ddng/vin ban thira ké, ting cho, mua ban, phu hgp véi quy dinh cua phap luat,
nhung chua dugc cp Gidy chimg nhan. Trong Hop ddng, Cht so hitu Cin ho 1a
Bén Mua, cac Chu s¢ hiru cin hd khac 1a cac ca nhéan, td chuc khac ky két Hop
ddng mua ban cin ho chung cu véi Bén Bén;

1.20. “Hgi nghi nha chung cu” 1a hdi nghi ctia dai dién cac Chu s& hitu Cén hg, cac chu
s& hitu dién tich khac trong Nha chung cu va/hodc Nguoi cu ngu khic dugc uy
quyén néu chi s& hiru khéng tham dy, dugc trigu tap va td chirc theo quy dinh tai
Bén ndi quy nha chung cu;

1.21. “Phi quan Iy vin hanh nha chung cu’” 1a cac khoan chi phi hang thang ma Bén
Mua phai thanh toan cho Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dbéi voi
dich vu quan ly dugc quy dinh tai Hop ddng nay, Hop ddng cung cép dich vu quin
1y van hanh va Ban ndi quy nha chung cu;

1.22. “Ngay ban giao dw kién” 1a ngay ban giao Cin hé du kién theo thoa thuan giira
cac bén quy dinh tai khoan 8.2 Didu 8 ctia Hop ddng nay;

1.23. “Ngay ban giao thye t&” 13 ngay thuc té ma Chi Dau Tu (Bén Ban) ban giao Cin
ho cho Chu s& hiru cdn hd (Bén Mua) theo quy dinh tai Hop ddng;

1.24. “Ngay lam vigc” 1a ngay theo duong lich trtr ngay thir bay, chi nhét, ngay nghi,
ngay 1&, ngay Tét va cac ngay khac theo quy dinh ctia ludt phap Viét Nam.

1.25. “Ngwoi cw ngu khac” nghia 13 bat ky ngudi nao khac ngoai Cha sé hitu cin ho,
dd ngén han hay dai han, sng trong hay ngu tai hay st dung Cin hd dudi bat ky
hinh thirc ndo, bao gdm nhung khong giéi han béi:

- Nhitng thanh vién gia dinh hodc nguoi giup viée (néu ¢o) ctia Chu s& hitu cin ho;
va/hoac

- Khéch thim/ngudi duge moi cia Cha sé hivu cidn hd/Bén thué/Bén thué lai, ké ca
nha thau; va/hodc

- Bt ky nguoi ndo khac ma Chi s¢ hiru ciin ho cho phép duge vao hay sbéng trong
hay ngu tai hay str dung Cin hd duéi bat ky hinh thirc nio, du ngin han hay dai han;

s A o A P > - A -
Picu 2. Pic diém chinh ciia Cin h¢ mua ban

Bén Béan ddng ¥ ban va Bén Mua dong y mua 01 (M6t) Cén ho cting véi nhitng dic diém
duoc quy dinh nhu sau:

2.1. Pic diém ciia Ciin ho:

a. Cianhdsd:[........] tai ting [......... ] thude Dy an déu tu xdy dung Toa nha Pai

Péng A thude O dat ky hiéu VP, Khu d6 thi Tay Nam Kim Giang 1, phuong Daw 7

Kim, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.
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b.

C.

Dién tich st dung Cin ho 1a: [.........] m? (bang chit:............... ). Dién tich nay
dugc tinh theo kich thuéc thong thuy (goi chung 1a dién tich théng thuy) theo quy
dinh tai khodn 1.6 Diéu 1 ctia Hop ddng nay va 13 cin ctr dé tinh tién mua ban ciin
ho quy dinh tai Bidu 3 cta Hop dong ndy;

Hai bén nhit trf ring, dién tich théng thay ghi tai didm nay chi 1a tam tinh va co
thé ting 1én hodc giam di theo thyc t& do dac tai thoi didm ban giao cin hé (t6i da
khéng qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan s tién mua cin hd cho Bén
B4n theo dién tich thuc té khi ban giao cin hg; trong truong hop dién tich thong
thiy thye té chénh 1éch ting hojic giam trong pham vi nhé hon hoic bing 2% (Hai
phén trim) (Ttc 14 chénh 1éch trong ty 16 tir 0% dén 2%) so vai dién tich ghi trong
Hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia ban cin ho. Néu dién tich
théng thiry thuc té chénh 1éch ting hodc giam vuot qué 2% (Hai phén trim) so véi
dién tich ghi trong Hop ddng nay thi Gia ban cin ho s& dugce didu chinh lai theo
dién tich do dac thuc té khi ban giao Cin hd va hai bén s& thanh toén phan chénh
1éch nay khi Bén Mua thyc hién ndp tién thanh toan mua Cin hd Dot cubi.

Trong Bién ban ban giao cin ho hoiic trong phu luc ciia Hop ddng, hai bén nhét tri
s& ghi 16 dién tich théng thuy thuc t& khi ban giao can hg, dién tich thong thuy
chénh léch so v&i dién tich ghi trong Hop déng mua ban can hd chung cu da ky
(néu c6). Bién ban ban giao cin ho va phu luc ctia Hop ddng mua béan cin hd chung
cu 12 mét by phan khong thé tach roi cia Hop ddng nay. Dién tich cin hd duoc ghi
vao Gidy chimg nhén cip cho Bén Mua dugc x4c dinh theo di¢n tich thong thuy
thyc té khi ban giao céan hg.

Dién tich san xay dung la: [........] m?(bang chit:............... ). Dién tich nay dugc
tinh theo quy dinh tai Khoan 1.7 Piéu 1 ctia Hop ddng nay.

Muc dich st dung Céin ho: Ding dé &.
Néam hoan thanh viéc xdy dyng: nam 2020.

Céc dic diém chi tiét khac va trang thiét bi ky thuat, vat liéu hoan thién chu yéu
gin lién véi Cin ho dwoc quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 cta Hop déng nay.

Piic diém vé dat xAy dung Nha chung cu ¢6 Ciin hd néu tai Khoan 2.1 Piéu
nay:

O dat ky higu: VP, duge xac dinh theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

Dién tich dét st dung chung: 2.650 m?

Ngudn gbe sir dung dit: Giao dét c6 thu tién st dung dét

Piéu 3. Gia tri Hop ddng, Gia ban Cin hd, phuong thive va thoi han thanh toan

.

Téng gia trj Hop ddng 1a: [.........] VND (Bing chii: .....dong)



Téng gia tri Hop dong bang Gia ban Cin ho cong véi Kinh phi bdo tri phan s& hiru
chung, cu thé 1a:

Gia ban Can ho la: VND (Bdng chi: dong)

Gi4 ban Can h dugc tinh theo cong thire 1dy Pon gia 01 m*Dién tich sir dung Cin
hé (x) voi Tdng dién tich str dung Cin ho mua ban, cu thé 1a: ... m2 Téng dién tich
st dung Cin hd (x) VND /Im? Dién tich st dung Cén hd.

Gid ban Cn ho quy dinh tai diém nay di bao gdm gi tri quyén sir dung dat, thué
gié tri gia ting (VAT); chua bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha
chung cu va céc loai thué phi khac. Trong d6:

+  Gia ban ciin ho da bao gdm gia tri quyén st dung dit chua bao gdm VAT,
kinh phi bao tri, phi bao ldnh va cac loai thué phi khéc la: [.........] VND
(Béng chiz: [........] dong);

+  Thué gia trj gia ting: [.........] VND (Bdng chii: [........] dong). Khoan thué
niy khéng tinh trén tién st dung dit nép cho Nha nudc theo quy dinh cta
phép luét. Thué gi4 tri gia ting co6 thé thay dbi theo quyét dinh ctia co quan
nha nuéc c6 thim quyén.

Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% Gia ban Cin ho da

bao gdm gi4 tri quyén str dung dit, chua bao gém thué gia tri gia ting (VAT) la

[cv..oen] VND (Bing chit: [....... ] dong).

Gia ban Cin hd néu tai Piém a Khoan 3.1 néu trén khong bao gdom céc khoan sau:

Cac khoan I€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phép ludt lién quan dén

viéc thuc hién céc thu tuc xin cép Giéy chiing nhian cho Bén Mua. Cac khoan 1€

phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, 1ip dit cac thiét bi va st dung cac dich vu cho cin ho gdm: dich

vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khic ma Bén Mua st dung

cho riéng cidn hd. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
ung dich vu;

Kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu;

Phi quan Iy vin hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao ciin hd cho

Bén Mua theo thoa thuan tai Didu 8 ciia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém

thanh toan phi quéan 1y van hanh nha chung cu theo thda thuén tai khoan 11.5 Piéu

11 cta Hop ddng nay;

Céc khoan thué, phi, 1& phi hodc cc chi phi khac ap dung ddi véi viée so hitu, st

dung Cin ho theo quy dinh ctia phép luét tai timg thoi diém,

K¢ tir ngay ban giao Cin ho va trong suot thoi han sé hitu, st dung Cin ho da mua

thi Bén Mua phai thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanm

7



toan phi quan ly, vén hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu khac
do vi€c sir dung céc tién ich nhu: khi dot, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép...
cho don vi cung cap dich vu.

3.2. Phuwong thirc thanh toan:

a.  Thanh to4n bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc ndp tién mit hodic chuyén
khoan vao tai khoan ngéin hang ciia Bén Bén nhuw néu tai phan déu cua Hop dong
hodc tai khoan khac theo théng béo cia Bén Ban.

b.  Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén tién vao tai khoan ctia Bén Ban thi Bén Mua
phai hoan toan chiu chi phi.

c.  Thoi diém xac dinh Bén Mua d thanh toan tién 1a thoi diém Bén Béan xuit phiéu
thu v& khoan tién dd nhan thanh todn ctia Bén Mua hodc s6 tién chuyén khoan da
ghi ¢6 vao tai khoan ctia Bén Ban nhur da néu & trén.

d.  Bén Mua co trach nhiém luu gil toan b cac chitng tir thanh toan (ching tir chuyén
khoan, chiing tr ndp tién, gidy t& thanh toan khéc. . ) dé 1am co sé ddi chiéu cong
ng véi Bén Ban trong trudng hop cén thiét. Trong trudong hop cé chénh 1éch khi
d6i chiéu hai bén ma Bén Mua khéng cung cip duoge cac ching tir chirng minh
viéc thanh toan thi Bén Ban s& ciin ¢t vao ching ttr ngan hang, s6 sach ctia Bén
Béan dé x4c nhén sb liéu cudi cung va Bén Mua cam két chép nhén s6 lidu nay.

3.3. Tién d§ va Thoi han thanh toan:

a.  Tién d, thoi han thanh toén tién mua Ciin ho (bao gdm thué gi tri gia ting, khong
bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung):

(1) Tién mua cin ho duge Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo tién dd nhu sau:

Dot Thai han thanh toan Ty 1é¢ | S6 tién thanh toan
Pot 1 | Ngay khi ky Hop ddng 20% | VND (Béng chit:...)
Thang 5/2019, twong duong
porz | ho1ditm thicng dObE g\ 00, | \\p (Bing chir...)
xong san tang 5 (chdam nhat
ngay 31/5/2019)
Thang 6/2019, twong duong
thoi diém thi cong d6 bé tong 4 S5y St
Pt xong san tang 8 (cham nhét poa. | i B Chic...
ngay 30/6/2019)
Théang 7/2019, twong duong
thoi diém thi cong dd bé tong 5 3 e
ot 2 xong san tang 12 (chdm nhét A, | VAP (Reng ... )
ngay 31/7/2019).
Théang 10/2019, twong dwong " N -
DO | stide i it o 44 b8 bnp - | 10V | | YRR (BAmg chit:...)




xong san tang 20 (cham nhét
ngay 31/10/2019).

Thang 12/2019, tuong duong

Pot 6 thoi diém thi cong d6 bé tong 10% | VND (Bing chit:...)
xong san tang mai (cét noc)

(cham nhét ngay 31/12/2019),

Trong vong 07 ngay ké tir ngay i
Pot7 | Bén Mua nhén dugc théng bao | 25% | VND (Béng chi:...)
ban giao nha tir Bén Ban.

Dot cubi | nhan ho#ic thong bao ban giao 5% | VND (Béng chit:...)

Vao ngay Bén Ban thong bao
cho Bén Mua vé vige thu hd so
lam thu tuc xin cip Gidy ching

Gidy ching nhan sau khi Co
quan co tham quyén cap Gidy
chirng nhén.

(ii)

Thoi diém Bén Mua nhin ban giao nha tir Bén Ban dugc xac dinh theo ngay ban
giao nha thuc té dugc ghi trong Bién ban ban giao can hd (4p dung trong trudng
hop Bén Mua thyc hién day du va dang han cac nghia vy vé nhan ban giao nha quy
dinh tai Hop ddng nay) hoic ngiy dén han ban giao ciin hd theo Thong béo cua
Bén Ban (4p dung trong truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyén
hop phap khong dén nhan ban giao cin hg theo Thong béo cua Bén Ban) quy dinh
tai Khoan 8.4, Didu 8 ctia Hop dong nay.

Trong truéng hop Bén Mua ty di 1am thua tyc cap Gidy chimg nhan, thi thoi han
thanh toan Dot cubi la tai thoi diém Bén Mua duge Bén Ban ban giao day du cac
ho so, tai liéu thudc trach nhiém cta Bén Ban phuc vu cho viée lam thu tuc cép
Gidy chiimg nhan hodc thanh toén cing véi viéc thanh toan Dot 6. Déng thoi Bén
Bén c6 trach nhiém hd trg Bén Mua tbi da trong vi¢c cung cép céc ho so can thiét
dé thuc hién thu tuc xin cip Gidy ching nhén.

Quy dinh vé han thanh toan:

Bén ban s€ giri cho bén mua mgt thong bao vé bt cit khoan dén han thanh todn ndo
va d& nghi thyc hién viéc thanh toan. Bén mua dugc coi 1a da nhan duge thong bao
do Bén Ban gi bang thu giri buu dién, giri chuyen phat nhanh hodc chuyen tay dén
ding dia chi ctia Bén mua da dugc néu cu thé tai Diéu 16 cua Hop Pdng nay, cho
du Bén Mua co6 ky nhén hay khong.

BAt ctr thay dbi ndo vé dia chi cia Bén Mua s& phai dugc thong bao ngay cho Bén
Béan bang vin ban. Truong hop Bén Mua khong thong béo cho Bén Ban vé viée
thay ddi dia chi, thi Bén Mua s& chiu tit ca cac nghia vu, trach nhiém, hiu qua phat
sinh do viéc khong thong bao thay dbi dia chi cho Bén Ban.

T10ng moi truong hO’p, Bén Mua c6 nghia vy thanh toan tt ca cac khoan dén han
tré han thanh toan va tién 13i cham thanh toan (néu co) theo quy dinh tai Hop dong



nay ma khéng phu thudc vao viéc Bén Ban ¢6 gui thong bao hodic vin ban dé nghi
thanh toan hay khong.

b.  Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phin s& hitu chung [......... JVND (Béng chir:
TN

Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén B4n trudc thdi diém ky bién ban nhan
ban giao Can hd. Viéc quan Iy va st dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung s&
dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé nha &, trur truong hop cac
bén ¢6 thoa thuan thong nhat dé Chu dau tu tam quan 1y kinh phi nay.

Diéu 4. Tién dp xdy dung

4.1. Tién d6 xay dyng: Bén Ban tién hanh xdy dung nha & theo tién do dudi day:

a)  Thang 05/2019 — Thi céng d6 bé tdng xong san ting 5.

b)  Théang 07/2019 — Thi cong d6 bé téng xong san ting 12.

c) Thang 10/2019 — Thi céng d6 bé tong xong san tang 20.

d) Thang 12/2019 — Thi cong dd bé tong xong san tAng mai (CAt noc)

e) QuyIV/2020 - Ban giao cin hd

4.2. Bén Ban thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang ki thuit va ha ting xa hoi phuc
vu nhu ciu & tai Toa nha chung cu ctia Bén Mua phu hop véi quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién d6 dv 4n di dugc phé duyét va bao dam chit lwgng theo dung quy
chuén, tiéu chuin xay dung do Nha nude quy dinh

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

5.1. Quyén ciia Bén Bén:

a.  Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Cin hg theo dang thoa thuin tai Piéu 3 cia Hop
dong va dugc tinh tién 13i trong truong hgp Bén Mua cham thanh toén theo tién do
théa thuin tai Diéu 3 ctia Hop dong nay. Viéc tinh 1i sudt chim thanh toén dugc
hai bén thoa thusn va quy dinh cu thé tai Khoan 12.1, Diéu 12 cua Hop ddng nay;

b.  Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao nha & theo ding thdi han da thoa thuén tai Piéu
8 Hop ddng nay;

c.  Dugc bdo luu quyén s hitu cin hd va co quyén tir chdi ban giao Can hg hodc ban
giao ban chinh Gidy chirg nhan ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit c4c
nghia vy thanh to4n tién theo thoa thuén trong Hop dong nay;

d.  Trudc khi Ban quén trj dwogc thanh lép, Bén Ban c6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha
cung cip ngiing cung cp dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua
(hodic Bén mua lai nha & hoiic Bén nhén chuyén nhuong Hop déng mua ban céin
ho chung cu tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly str dung nha chung cu do Bd
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h.

m.

5.2.

Xay dyung ban hanh hofic vi pham quy dinh tai Ban ndi quy nha chung cu ky gitra
Bén Mua va Bén Ban;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh nha chung cu c6
gi4 trj chit luong twong dwong theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung;

Thye hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Bén néi quy nha chung cu;
thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky Hop ddng vaéi doanh nghiép
quan ly, van hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu ké tir khi dua
nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap;

Pon phuong chdm dirt Hop ddng mua ban ciin hd chung cu theo thoa thuén tai
Piéu 15 ctia Hop dong nay;

Yéu cédu Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hoic bdi thuwong thiét hai khi vi
pham cac thoa thudn thude dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng theo quy dinh
tai Diéu 12 ctia Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 thdm
quyén;

Pugc toan quyén so hitu, quan 1y, khai théc, kinh doanh, sir dung va cac quyén
dinh doat hop phéap khac theo quy dinh cua phép luat dbi v6i Phin dién tich thudce
s& hitu riéng cua Bén Ban dugc quy dinh tai Hop ddng nay va Ban ndi quy nha
chung cu;

Yéu cAu Bén Mua ndp diy du cac gidy t, cic chirng tr thanh toén lién quan dén
Gia tri Can h, phi va I€ phi dé 1am tha tuc cap Gidy chirg nhan cho Bén Mua
dung thdoi han theo quy dinh cta phéap ludt va theo yéu cdu cta co quan nha nudc
¢6 thAm quyén. Trudong hop Bén Mua ty nguyén, chi dong thuc hién thu tuc dé
nghi cip Gidy chimg nhén, Bén Ban c6 quyén yéu ciu Bén Mua hoan thanh nghia
vu thanh toan lién quan dén Gia trj Cin ho nhu trudng hop Bén Mua ndp hd so lam
thu tyc cip Gidy chimg nhén cho Bén Ban;

Puoc quyén tryc tiép hodic chi dinh Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu
quan ly vAn hanh Phan s& hivu va sir dyng chung ciia nha chung cu dé phuc vu cu
dan sinh séng va 1am viéc tai Toa nha chung cu trude khi thanh 1ap Ban quén tri;

Tw chdi 1am tha tuc cip Gidy chiing nhan cho Bén Mua trong thoi han 07 ngay, ké
tr ngay nhan dugc thong béo clia Bén Ban ma Bén Mua khong nép du cac gidy to
theo thong bao.

Céc quyén khac duge ghi trong Hop ddng, cac phu luc kém theo Hop ddng va theo
quy dinh ctua phap luét.

Nghia vu ciia Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin c6 lién quan dén cdn hd mua bén;\'f’\' '
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L.

Xay dung nha & va cac cong trinh ha tng phit hop quy hoach, néi dung hd so du
4n va tién do @3 duge phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua co thé sir dung
va sinh hoat binh thudng;

Thiét ké dién tich, mit bing cin ho va thiét ké coéng trinh ha tAng tuén tha quy
hoach va céac quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bﬁng cian
ho s& khong bi thay dbi, trir truong hop ¢ yéu ciu ciia co quan nha nude cé thim
quyén, hodc theo thoa thudn gitva Bén Mua va Bén Ban va duoc co quan nha nudc
c6 thdm quyén chip thuin hoic thay d6i nhé thuén tién cho cac giai phap k¥ thuat
va cng nang trong st dung;

DPam bao chit lugng xay dyng, kién trac k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo
dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thuét hién hanh;

Bdo quén Cén ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thyce hién bao hanh
Can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 ctia Hop dong nay;

Ban giao Cin hd va cic gidy to phéap 1y ¢6 lién quan dén Can hé cho Bén Mua theo
dung thoi han thoa thuan trong Hop ddng nay;

Huéng din va hd trg Bén Mua ky két Hop ddng str dung dich vu véi nha cung cap
dién nudc, vien thong, truyén hinh cap....;

Nop céc khoan phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viée ban Cin ho theo quy dinh cta
phap luat;

Lam thu tyc d& co quan Nha nude ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén
Mua theo quy dinh cta phap ludt. Trong trudng hop nay, Bén Béan sé& co6 vin ban
théng bao cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc
dé nghi cdp Gidy ching nhin cho Bén Mua. Trong thoi han 07 (Bay) ngay lam
viée, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp day
du cac gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén, chi dong tu thuc
hign thu tuc dé nghj cap Gidy chimg nhén v6i co quan nha nudce ¢ thim quyén.
Khi Bén Mua ty nguyén, chit dong lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan thi
Bén Ban phai hd trg va cung cép diy da hd so phép 1y vé Cin ho cho Bén Mua;

T6 chirc hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh lap Ban quan tri nha chung cu;
thyc hién céc nhi€ém vy ctia Ban quén tri nha chung cu khi nha chung cu chwa thanh
1ap Ban quan tri;

Ky Hop ddng béo 1anh vi ngan hang dé thyc hién bao 1anh nghia vy tai chinh cta
Bén Ban ddi v6i Bén Mua theo quy dinh cta phap luét;

Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luét.

Dicu 6. Quyen va nghia vu ciia Bén Mua

6.1. Quyén ciia Bén Mua:
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a.  Nhan ban giao Cén hd quy dinh tai Diéu 2 cta Hop ddng niy co chét lugng véi
céc trang thiét bi, vat liéu néu tai bang Danh muc trang thiét bi, vat liéu hoan thién
ma céc bén di thoa thudn kém theo Hop dong nay va hd so cin ho theo dung thoa
thuan trong Hop ddng nay;

b.  Puoc bb tri 02 (Hai) chd dé xe may va phai tra phi trong giit xe trong bai do xe cia
Toa nha chung cu theo thiét ké dwoc phé duyét va theo sap xép cuia Bén Ban/Doanh
nghiép quan 1y van hanh do Bén Ban chi dinh sau khi hoan tat tha tuc nhan ban
giao Cén hd theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop déng. Viéc bb tri chd dé xe 616 cho
Bén Mua theo thoa thuén gitra Hai bén ap dung theo quy dinh cla phéap lut va tay
thudc hién trang mat bang thuc té tai timg thoi diém, co thu phi gitt xe;

¢.  Yéu cAu Bén Ban lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap ludt
(trir truomg hop Bén Mua ty nguyén thye hién thi tuc nay theo thoa thugn tai Diém
i, Khoan 5.2, Didu 5 cua Hop dong nay);

d. Puoc toan quyén sé hitu, st dung va thuc hién cac giao dich dbi véi Can ho da
mua theo quy dinh cta phap luit, ddng thoi duge str dung céc dich vy ha tAng do
Nha cung cip dich vu truc tiép hoidc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao cén
ho theo quy dinh vé st dung céc dich vy ha tang cia Nha cung cip dich vu;

e. Cb quyén tir chdi nhan ban giao Cin hd néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh
thuong cua Bén Mua theo dung thoa thuan tai Hop ddng nay hoiic trong trudng
hgp Dién tich str dung Cén ho thuc té nho hon/lén hon 5% (Nam phﬁn tram) so va&i
Dién tich str dung Can h¢ ghi trong Hop ddng nay.;

f.  Yéu cAu Bén Ban td chirc Hi nghi nha chung cu lan dAu dé thanh 13p Ban quén tri
nha chung cu noi ¢6 Cén hg khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan trj nha chung
cu theo quy dinh cua phap ludt nha & hién hanh;
g. Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va theo quy dinh cua phap ludt.
6.2. Nghia vu ciia Bén Mua:
a.  Thanh toan dﬁy du va dung han sb tién mua Cin ho va kinh phi béo tri phén s hitu
chung nha chung cu 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop dong nay;
b. Nhén ban giao Can ho theo thoa thuén tai Diéu 8 ctia Hop ddng nay;
c. Kétu ngay ban giao Cén hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can hod
dd mua (trir cac truomg hop thuge trach nhiém béo dam tinh phap ly va viéc bao
hanh Cin hd ctia Bén Ban) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop
ddng bao hiém cin thiét d6i v6i moi rai ro, thiét hai lién quan dén Cin ho va bék
hiém trach nhiém dan sy phu hgp véi quy dinh cia phap luét; 7
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1m.

n.

K& tir ngay ban giao Cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua véo st dung Céan ho
thi Cén hd s€ dugc quan ly va bao tri theo Ban ndi quy nha chung cu va Bén Mua
phai tudn thu cic quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy nha chung cu hoidc cic quy
dinh dugc cép c6 thAm quyén ban hanh;

Thanh toén cic khoan thué va 1& phi theo quy dinh cia phap ludt ma Bén Mua phai
ndp nhu thoéa thuin tai Hop déng nay;

C6 trach nhiém ky Hop ddng véi nha cung cip dién, nude ngay khi nhén ban giao
Cén ho hodc theo théng bdo cia Bén Ban va thanh toan cic khoan chi phi dich vy
nhu: dién, nuée, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cic
khoan thué, phi khéc phat sinh theo quy dinh do nhu cau st dung ctia Bén Mua;

Thanh to4n phi quan 1y vén hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo thoa thuan
quy dinh tai Hop dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khéng stir dung Cin hé da
mua;

Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do By Xay
dyng ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu; Thuc hién cac nghia vu khac theo
quyét dinh ctia co quan nha nuéce c6 thim quyén khi vi pham céc quy dinh v& quan
ly, st dung nha chung cu;

Tao diéu kién thudn lgi cho Doanh nghiép quén 1y van hanh trong vi¢c béo tri, quan
1y van hanh nha chung cu;

St dung Ciin ho dung muyc dich dé & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va theo thoa
thuén tai Piéu 2 cua Hop déng nay;

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thda thugn thudc dign phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dinh tai Hop dong
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé thim quyén;

Déi véi cac dich vy sinh hoat thiét yéu phuc vu cho cén h ma chi ¢6 duy nhit mot
nha cung cép cho toan bd toa nha nhu: dién, nudc, gas, truyén hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, dich vy trong gitr xe 6 t6, xe may v.v, sau khi nhin
ban giao Cin hg, Bén Mua s& ky Hop ddng truc tiép voi Doanh nghiép cung cip
dich vu hodc thong qua Bén Ban sau khi nhin ban giao Cin hé theo quy dinh vé
st dung cac dich vu ha tﬁng ctia Doanh nghiép cung cip dich vu;

Pam bao dap ting diy du céc didu kién dé duoc cép Gidy chimg nhn, cung cip
déy ¢t hd so phap Iy cho Bén Bén theo céc quy dinh cta phép lut va yéu ciu cua
co quan Nha nudce co tham quyén lién quan dén viée cép Gidy ching nhén cho Bén
Mua trong qua trinh thuc hién Hop ddng;

Ty chiu trach nhiém thyc hién thu tuc cép Giéy chitng nhén tai co quan nha nude
c6 tham quyén néu trong thoi han 07 (Bay) ngay, ké tur ngay nhan dugc thong bao
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V.

W,

clia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp diy du cac gidy to dé 1am tha tuc cip Gidy
chimg nhén theo thong bdo cua Bén Ban.

Tén trong va khong thye hién bat ky hanh vi ndo gy anh hudng dén cac quyén s&
hitu va hoat ddng kinh doanh ctia Bén Bén trong Phén s& hitu riéng cia Bén Béan
hay gy anh hudng dén cac quyén s& hitu va sinh hoat ctia cac Chu s¢ hitu cin hd
khac.

Chiju trach nhiém béo quan, sir dung Phan s hitu chung trong nha chung cu theo
ding quy dinh tai Hop ddng va Ban ndi quy nha chung cu, quy dinh cta phép luét
ddng thoi chiu trach nhidm bdi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap ludt trong
tredong hgp l[am hong hoc, thigt hai dbi ti Phén so hivu chung nay;

Hoan tra lai cic khoan phi, 1€ phi thugc trach nhi¢m cua Bén Mua cho Bén Ban
trong thoi han 07 (Bay) ngay ké tir ngay nhan duoc yéu ciu cua Bén Ban trong
truong hgp Bén Ban thay mit cho Bén Mua ndp céc khoan phi, 1€ phi nay cho co
quan nha nudc c6 thAm quyén.

Théng béo bang vin ban cho Bén Ban trude 10 (Muoi) ngdy néu cé bat ky su thay
ddi nao vé thong tin cia Bén Mua duge quy dinh tai Khoan 16.1, Piéu 16 cua Hop
dong;

Cho phép Bén Ban ¢ quyén tiép can vao bén trong Céin hd vi myc dich khic phuc
céc su ¢b o lién quan dén Toa nha chung cu hodc Cin ho; bdo hanh, xdy dung,
dam bao an toan phong chdng chay nd va cac quyén khac ctia Bén Ban hodic Doanh
nghiép quén 1y van hanh theo quy dinh trong Ban ndi quy nha chung cu sau khi
Bén Ban da ban giao nha cho Bén Mua;

Khi phat hién ra su ¢6 cin bao hanh phai 4p dung t6i da cic bién phap can thiét dé
ngin chin, phong ngtra hiu qué xay ra. Trong trudng hop cham tré thong bao hodc
dé mic cho hau qué xdy ra thi Bén Mua phai chju trach nhiém cho phin hiu qua
xay ra do.

Cung cip va ky két cac tai liéu lién quan dén viéc chuyén giao, cong ching va ding
ky Cin ho theo yéu cau cia Bén Béan va co quan Nha nude co thdm quyén; Phi
hop chit ché v6i Bén Ban trong qué trinh lam Gidy chiing nhan,

Bén Mua cé trach nhiém mua béo hidm chay, nd bét bugc theo quy dinh cta phép luét.

Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va theo quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, I¢ phi lién quan

7.1. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 1& phi va cac loai

phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luét khi
Bén Ban thong béo trong qua trinh lam tha tuc cip Gidy ching nhan cho Bén Mua

va trong qué trinh s& hitu, st dung Can h¢ ké tir thoi diém nhan ban giao cén h@ﬁg,
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738.

74.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thye hién viée chuyén nhuong Hop Pong nay hodc ban Can Ho
da mua cho nguoi khac.

Bén Bén c6 trach nhi€m thyc hién cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta
Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cta phéap luit.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c0) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thyc hién ban, chuyén nhuong, ting cho, dé thira ké Cin ho da
mua cho ngudi khac.

Diéu 8. Giao nhan can hd

8.1.

a.

8.2.

8.3.

8.4.

Dicu kién giao nhian Céan hé:

Bén Ban da hoan thanh xong vi¢c xay dung Cén hd, cong trinh xay dung va céc
hang muc ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi ctia toa nha phu hop véi tién do ghi trong
du an da dugc phé duyét, bdo dam két ndi véi hé tlléng ha t?mg chung cta khu vuec;

Bén Mua d4 hoan thanh ddy du va dang han cic nghia vu thanh toan dugc quy
dinh chi tiét tai Diéu 3 ctia Hop ddng va céc khoan tién 14i, tién bdi thuong thiét
hai va tién phat vi pham theo thoa thuan trong Hop dong (néu co);

Cién ho s€ chi dugc ban giao cho Bén Mua hodc dai dién hgp phap ctia Bén Mua
khi Bén Mua xudt trinh cho Bén Bén bén gbc ctia: Hop ddng, Vin ban dy quyén
6 cong chimg (néu Gy quyén cho ngudi thir ba), Vin ban chuyén nhuong Hop
dong cubi ciing c6 cong chiing va xac nhén cta Bén Bén (néu Bén Mua 1 Bén
nhan chuyén nhuong lai), gidy to nhan than, phiéu thu, héa don thanh toan (néu
c6) do Bén Bén phat hanh cho Bén Mua hoiic chimg tir chuyén tién ctia Ngén hang
nham ching minh ring Bén Mua d3 hoan thanh cac nghia vu tai chinh quy dinh tai
Piém b, Khoéan 8.1 néu trén.

Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua vao Quy IV nam 2020, viéc ban giao Cin
h6 ¢6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thai gian quy dinh tai khodn nay, nhung
khong duge cham qua 180 (M6t trim tim muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao Cdn hd cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 viin ban théng bio cho Bén Mua biét
ly do cham ban giao Céan hg;

Trudce ngay ban giao Cin ho 15 (Mudi 1am) ngay, Bén Béan s& giri vin ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Cin ho.

Cén hd dugc ban giao cho Bén Mua phai theo thiét ké da dugc duyét; st dung dang
cac thiét bi, vat liéu theo quy dinh tai Hop ddng, trir trudng hop thoa thuan tai Diém
e, Khoan 5.1, Piéu 5 cua Hop déng nay.

Vao ngay ban giao cin hd theo théng bao, Bén Mua hoiic ngusi duge Gy quyén
hop phép phai dén lam tha tuc nhén ban giao va ky bién ban ban giao Cin hd.
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8.5.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khéng dén
nhan ban giao Cin hd theo thong bao ctia Bén Ban trong théi han 30 (Ba muoi)
ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Cin h ma khong cé 1y do
chinh dang (trtr trudng hop thude dién théa thudn tai Piém e, Khoan 6.1, Piéu 6
ctia Hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cin ho theo thong bao cua Bén
Ban duoc xem nhu Bén Mua dd ddng ¥, chinh thirc nhin ban giao Can hd theo thuc
té va Bén Béan da thuc hién xong trach nhi¢m ban giao Can ho theo Hop ddng, Bén
Mua khéng duge quyén néu bét ctr 1y do khéng hop 1y ndo dé khéng nhan ban giao
cin ho; viée tir chdi nhan ban giao Cin hd nhw vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham
Hop ddng va s& duge xir 1y theo quy dinh tai Didu 12 cta Hop ddng nay.

Tai thoi diém ban giao Can ho, néu Bén Mua phat hién Cin ho c6 khiém khuyét,
sai s6t so v&i quy dinh tai Hop dong, Bén Mua c6 quyén ghi 15 cac yéu cdu sira
chita, khiic phuc nhiing diém khong pht hgp vao Bién ban ban giao can ho. Bén
Bén ¢6 trach nhiém khéc phuc céc khiém khuyét, sai sot nay va thong b4o cho Bén
Mua khi khic phuc xong. Trong trudng hop nay viéc Bén Ban chim ban Cén ho
cho Bén Mua so véi thoi gian du kién theo quy dinh cia Hop ddng khéng duoc
xem 12 Bén Ban vi pham Hop dong. Thoi diém ban giao Cén hd dugc tinh tir thoi
diém Bén Ban khic phuc xong cac 16i duge liét ké trong Bién ban ban giao can ho.

Ké tir thoi didm hai bén ky bién ban ban giao Cin hd, Bén Mua dugc toan quyén
stt dung Can hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can hd mua béan, ké ca
trudong hop Bén Mua c6 st dung hay chwa str dung Cén hd nay, moi khiém khuyét,
sai sot hu hong (néu c6) s& ap dung theo quy dinh bao hanh

Piéu 9. Bdo hanh nha ¢

9.1.

9.2.

Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh Cin ho da ban theo dang quy dinh cua phap luat
hién hanh vé nha & va céc quy dinh c6 lién quan.

Bén Mua phai kip thoi thong bao béang vin ban cho Bén Ban khi Ciin h ¢6 cac hu
hong thudc dién dugce bao hanh. Trong thoi han 10 (Mudi) ngay, ké tir ngay nhan
dugc thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo ding thoa thuan tai Hop dong nay va theo quy dinh cta phap ludt; Bén
Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh nha . Néu Bén Bén cham
thuc hién viéc bao hanh ma géy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém
bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Néu Bén Mua khéng thuc hién moi nd luc, dp dung céc bign phép céan thiét, hop ly
nhiim han ché céc thiét hai dén murc t6i da nhu khéng kip thoi théng bao cho Bén
Bén trong vong 10 (Mudi) ngay ké tir khi phat hién hu hong, khiém khuyét hoic
khi van hanh, st dung khong binh thudng hong héc déi véi nhiing dbi twgng duoc
bao hanh thi Bén Mua phai chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap TuatNe_
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9:3.

9.4.

9.3.

9.6.

Nbi dung bao hanh nha & bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu héng khung, dam,
cot, dam, san, tuong, trdn, mai, sn thuong, ciu thang bg, cac phﬁn 6p, lat, trat, hé
théng cung cép chét dbt, hé théng cﬁp dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nuéc
va hé théng cép nudc sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nude thai, chét thai sinh
hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, 1an, nit, sut nha . Di véi cac thiét bi
khac gin v6i nha & thi Bén Béan thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét
ho#ic nha phén phbi.

Bén Ban co6 trach nhiém thyc hién bao hanh Can Ho b?mg cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat cting loai ¢ chét lwong tuong
duong hodc tot hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén
Bé4n hoic Bén dugc Bén Ban uy quyén thue hién. Thoi gian bao hanh thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Cén hf trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon, khiu hao théng thudng hodc anh hudng cta yéu td thién
nhién, vi du: san go, cira g5 co ngot...;

Trudng hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hodic cta bét ky ngudi ngu cu khéc tai
Cin ho hoiic cia bén thir ba nao khéc gay ra, ké ca nhiing hu hong do céc thiét bi
va/hodc tai san chia Bén Mua hoic cta bat ky bén thlr ba ndo khéc giy ra;

Truwdng hop hu héng do su kién bat kha khang;

Trudng hop di hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai Hop ddng ndy;

Céc trudng hop khong thudc ndi dung bao hanh bao gdm ca nhiing thiét bi, bd
phan gén lién Can hd do Bén Mua hoic bat ky ngudi ngu cu khac tu thuce hién, tu
ldp dat hodc tu stra chira ma khong duge sy dong ¥ ciia Bén Bén;

Trudng hop Bén Mua khong thong bao bing vin ban cho Bén Ban theo quy dinh
tai Khoan 9.2 Diéu nay;

Sau thot han bao hanh, vi¢c stra chiva cac hu héng ctia Can ho thude trach nhiém
cua Bén Mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1. Trong truong hop hd so dé nghi cip Gidy chirng nhén cho Bén Mua chua dugc nop

cho co quan nha nuéc cd thim quyén ma Bén Mua ¢6 nhu ciu thyc hién chuyén
nhwong Hop ddng ndy cho bén thir ba thi céc bén phai thyc hién dang thu tuc
chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh caa phép ludt v& nha .

10.2. Hai bén théng nhit ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop ddng mua béan

a.

cin h) chung cu cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

Cén hd mua ban khéng dang trong tinh trang thé chip tai t& chuc tin dung hodc
khéng thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc
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hoiic khéng ¢6 tranh chip v6i bén thir ba, trir trudong hop duoc Té chuc tin dung
nhén thé chip ddng y dé Bén Mua chuyén nhugng Hop dong cho Bén thir ba;

b. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn céc nghia vu dén han lién quan dén Cin
ho da mua cho Bén Ban theo thoa thuén trong Hop dong nay;

c.  Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua va s& hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhwong Hop ddng;

d.  Bén nhan chuyén nhugng Hop dbng phai cam két tun thii cdc théa thuin cia Bén
Bén va Bén Mua trong Hop ddng nay.

e.  Céc diéu kién khac theo quy dinh ctia phdp luat.

10.3. Nguoi mua lai nha & hodc bén nhén chuyén nhuong Hop ddéng mua ban cin ho
chung cu ddu dugce hudng cic quyén va phai thyc hién cac nghia vu ctia Bén Mua
theo thoa thuén trong Hop ddng ndy va trong Ban ndi quy nha chung cu sau khi da
hoan thanh tha tuc chuyén nhuong va nghia vu ndp thué di voi Nha nudc theo

quy dinh cta phap luat.

DPiéu 11. Phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viée sir dung c¢fin hd trong nha

chung cw

11.1 Bén Mua dugc quyén s& hitu riéng dbi véi phan Dién tich st dung bén trong Cin
ho da mua va céc trang thiét bi k¥ thut sir dung riéng gén lién véi Ciin hy quy
dinh tai Phu luc 01 dinh kém. Dién tich sir dung bén trong Cén ho bao gdm ca phz"in
dién tich tuong ngin cac phong bén trong Cin h va dién tich ban cong, 16 gia (néu
c6) gin lién véi Cin hd do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tuong phan chia cac
can ho va dién tich san c6 cdt, hdp k¥ thuat niam bén trong Cén h¢. Khi tinh dién
tich ban cdng thi tinh toan b dién tich san, truedng hgp ban cong cod ph?m dién tich
tuong chung thi tinh tr mép trong cua twong chung duge thé hién r6 trong ban vé&
thiét ké mat bang Cin hd da duoc phé duyét.

11.2 Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén Ban bao
gdm: Dién tich cac Ciin ho Bén Ban chua ban, dién tich cac Cian hd Bén Ban cho
thué, Dién tich c6 chirc ning dich vu thwong mai, thé dyc thé thao, vin phong cta
Toa nha, Khu vui choi tré em, Sanh thuong mai, hanh lang bao quanh sanh thuong
mai, bé boi, t?lng him (ngoai trir dién tich danh cho khu vuc dé xe dap, xe dung
cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh theo quy dinh tai
hé so phép 1y cia Du an hodc theo quyét dinh ciia Bén Ban), khu vyc dé xe 6 16,
noi dé xe phuc vu cho muc dich kinh doanh va dién tich khac khong thudc phin
s& hiru chung ctia cac chu sd hiru trong Toa nha va s hitu riéng ctia Bén Muzﬁ’k‘
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11,3

11.4

11.5

11.6

Néu phép luat khong cé quy dinh khéc, cac dién tich va tai san khdng thudc sé hitu
riéng cua Bén Mua, khong thude sé hitu riéng cia céc cha s& hitu khac va khong
thudc s& hitu chung thi thude sé hitu riéng cia Bén Ban.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, str dung chung cuia cic chn so
htru trong nha chung cu bao gom:

Dién tich c6 b tri nha sinh hoat cong dong ctia Nha chung cu do Bén Bén quy dinh;

Khéng gian va hé thdng két ciu chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuéat dung chung trong
nha chung cu bao gdm khung, cdt, tudng chju lye, tuong bao ngdi nha, tuong phan
chia céc cin hg, san, mai, sdn thugng, di¢n tich c¢6 chirc nang sanh cin hd, hanh
lang, cdu thang bd, thang may cua khdi cin ho chung cu, dudng thoat hiém, hé
thdng xa rac, hé théng hop k§ thudt, hé thdng cép dién, cap nudc, hé thong théng
tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ctru hoa, giao
thong phu tro;

Hg thong ha tang k§ thudt bén ngoai nhung duge két ndi véi Nha chung cu do, trir
hé théng ha ting k¥ thudt st dung vao muc dich céng cong hodc thudc dién phai
ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung du 4n da
duge phé duyét nhu: Hé thdng cép nude sach, hé théng thoat nude thai, duong di
va céc hé théng khac;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu bao gdm san chung, vuon
hoa, cong vién (néu co).

Khu vyce dién tich dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tit, xe ddng co hai banh,
xe dong co ba banh cho céc chu s& hiru, ngudi st dung nha chung cu.

Hai bén nhat tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

Phi quéan 1y vin hanh Toa nha chung cu duge tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao
Cén hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Pidu 8 ciia Hop ddng dén thoi diém Ban
quén tri duge thanh 1ap va ky Hop ddng cung cip dich vu quan 1y, van hanh nha &
v&i Doanh nghiép quan 1y vAn hanh 12 mirc phi 10.000/m*/thang (mudi nghin dong
trén mét mét vuéng trén mét thang). Mize phi ndy c6 thé duoc diéu chinh nhung
khong vuot qua mirc thu tdi da (gia tran) do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi
quy dinh. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan phi nay cho Bén Bén hoiic don vi
quéan ly van hanh do Bén Bén trong vong 05 (Nim) ngay dau tién ctia mdi thang.
Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1dp thi danh muc cac cong viée,
dich vy, mirc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do Hdi nghi
nha chung cu quyét dinh va do Ban quan trj nha chung cu thoa thuan véi Doanh
nghi€p quan ly van hanh nha chung cu.

Phi st dung céc dich vu gia ting (chi thu khi Bén Mua cé nhu cau str dung) theo
quy dinh cta Don vi kinh doanh céc dich vy gia tang.
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Diéu 12. Trach nhiém do vi pham Hop ddng

12.1.

12,2,

Hai bén théng nhit hinh thic xi 1y vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan tién
mua Can hd duoc quy dinh tai Hop déng nay nhu sau:

Néu qua 10 (Muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can ho theo
thoa thuan tai Khoéan 3.3, Diéu 3 ctia Hop ddng niy ma Bén Mua khéng thyc hién
thanh toan thi s& phai tra cho Bén Bén tién 1 chdm thanh toan theo Idi suat la
150% ldi sudt co ban do Ngén hang Nha nudc Viét Nam cong bd tai thoi diém
thanh toan, tinh trén téng sd tién chim thanh toan va dugc tinh bit ddu tir ngay
phai thanh toan dén ngay thanh toan hét sé tién phai tra;

Trong qué trinh thyc hién Hop dong nay, néu téng thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cla tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Khoan 3.3, Diéu 3 cla
Hop ddng nay va/hoic khoan tién 13i cham thanh toan theo quy dinh tai Hop dong
(néu c6) vuot qua 90 (Chin muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim
dirt Hop ddng theo thoa thudn tai Diéu 15 cia Hop dong nay va khéng phai boi
thudng cho Bén Mua. Hop ddng nay s& ty dong bi chdm dirt hiéu luc sau 05 (Nim)
ngay lam viéc ké tir ngay Bén Ban gii thong bao chdm dit Hop ddng.

Trong trudng hop nay Bén Ban dugc quyén ban Cin hé cho khach hang khac ma
khéng can sy ddng ¥ ctia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tré lai s6 tién ma Bén Mua di
thanh toan (khoan thanh toén ndy khong tinh 18i) sau khi d4 khéu trir tién bdi thuong
vé viéc Bén Mua vi pham Hop ddng nay cong véi khoan phat vi pham Hop dong
14 8% (Tam phan trim) phan gia tri Hop ddng bi vi pham (chua bao gém Thué
GTGT va Kinh phi béo tri). Bén Ban chi hoan tra lai s6 tién con lai cho Bén Mua
sau khi nhan du tién thanh toan tr ngudi mua méi.

Hai bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Ciin
ho cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua cin ho theo ding tién do théa thuan trong
Hop dong nay nhung qué thoi han 90 (Chin mwoi) ngay, ké tir ngdy Bén Béan phai
ban giao Cin ho theo théa thuan tai Piu 8 cua Hop dong niy ma Bén Ban van
chua ban giao Cén hd cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua
khoan tién 14i tinh theo 14i suit 150% l4i sudt co ban do Ngan hang Nhi nude Viét
Nam cong b tai thoi diém thanh toan trén tdng s6 tién ma Bén Mua d thanh toan
cho Bén Bén va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuin dén ngay Bén Ban
ban giao can ho thyc té cho Bén Mua.

Néu Bén Ban chdm ban giao Cin h qua 180 (Mdt trim tdm muoi) ngay, ké tir
ngdy phai ban giao cin ho theo thoa thuin tai Didu 8 ciia Hop dong nay thi Bén
Mua c6 quyén tiép tuc thyuc hién Hop ddng nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém

ban giao cdn hd méi hodc don phuong cham dirt Hop déng theo thoa thuén tai Diéﬁx

15 ctia Hop dong nay.
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12.3.

12.4.

12.5,

Trong trudng hop don phuong chiam dut Hop dong nay, Bén Ban phai hoan tra lai
toan b sb tién ma Bén Mua di thanh toan (khoan thanh toén nay khong tinh 1ai)
va bdi thudng cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop ddng tuong duong vai
8% (T4m phan tram) téng sb tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén (chua bao
gdm thué GTGT va Kinh phi bao tri). Hop ddng nay s& ty dong bi chidm dit hiéu
luc ngay khi Bén Ban di hoan tra lai Bén Mua cac khoan tién theo quy dinh tai
didu khoan nay.

Céac bién phap ché tai quy dinh tai DPiém a va Piém b, Khoan 12.2, Piéu 12 nay sé
khong dugc ap dung néu Bén Ban gip phai Su kién bat kha khang ma sy kién nay
lam cho Bén Ban khong thé ban giao Cin ho dang ngay dy kién. Trong truong hop
ndy, Bén Bén c6 thé tri hodn viéc ban giao Cin hd thém mét thoi gian twong tng
v6i thoi gian dién ra Sy kién bt kha khang cong véi thoi gian dé Bén Ban khic
phuc céc hiu qua phat sinh tir Sy kién bit kha khang ny va Bén Ban sé gui thong
b4o bang vin ban cho Bén Mua dé théng bao thoi han ban giao dy kién mdi.

Trudng hgp dén han ban giao Ciin hd theo thong bao cta Bén Ban va Cin ho da
du diéu kién ban giao theo thoa thuin trong Hop dong niay ma Bén Mua khong
nhan ban giao nha hodc chim nhan ban giao nha qué 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay
dén han thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dat Hop ddng va Bén Mua phai
boi thudng toan bo thiét hai phat sinh cho Bén Ban va chiu phat 8% (T4m phin
trim) tong sb tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban (chua bao gém thué GTGT
va Kinh phi béo tri phan s¢ hitu chung).

Trong treong hop ndy, Bén Ban s& giii thong bio bang vin ban téi Bén Mua ghi
rd s tién bdi thudng thidt hai va s tién phat vi pham Hop ddng cin ¢t theo quy
dinh x1r phat tai diéu nay va cén cir trén sb tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban. Bén Ban chi hoan tr4 lai s6 tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh dén
thoi diém cham dirt Hop dong, sau khi trir di nhitng khoan tién néu tai Khoan 12.5
nay.

Trong thoi gian Bén Mua chdm nhin ban giao nha, Bén Mua phai tra cho Bén
Bén chi phi bao quan Cin ho 1a 200.000 dong/ngay (Hai tram nghin dong mot
ngay) tinh tr ngdy ban giao theo théng b4o ctia Bén Ban cho dén ngay Bén Mua
nhan ban giao nha thye té.

Trudong hop Bén Béan don phuong chim dit Hop ddng theo quy dinh tai Diém b,
Khoan 12.1 hoic Khoan 12.3 Piéu nay, Bén Ban chi hoan tra lai s6 tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém chim dut Hop dbng, sau khi
nhén du tién thanh toan tir ngudi mua méi trir di nhitng khoan tién sau day:

Khoan tién phat quy dinh tai Piém b, Khoan 12.1 hodc Khoan 12.3 Diéu nay;
Tién thué GTGT da ndp;
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12.6.

Tét ca cac khoan tién 131 cham tra theo quy dinh tai diém a Khoan 12.1 Diéu nay;

Nhitng khoén tién bdi thuong bu dap khoan chénh léch gi4, cic chi phi phat sinh
tir viéc chdm dut Hop ddng nay, tir viéc ban cho ngudi mua méi, chi phi tién hanh
tht tuc don phuong chdm dat Hop ddng (néu c6), chi phi di lai ctiia Bén A, chi phi
chuyén phat thu tir cho Bén B, chi phi luat su tu vén (néu c6) va cic chi phi khac
theo quy dinh cta phap luat;

Céc chi phi lién quan dén Cin hé ma Bén Mua c6 nghia vu thanh to4dn cho Bén
Ban nhung chua thanh toan.

Bén Bén s& thong bdo viéc chim dirt nay cho Bén Mua bang vin ban qua duong
buu dién dén dia chi cia Bén Mua, Bén Mua khong c6 quyén thic méc hoic khiéu
nai, kién tung gi dbi voi Bén Ban,

Trudng hgp cac bén vi pham nghia vu khac trong Hop ddng nay thi s& bi xr Iy theo
quy dinh cta phap luat.

Pieu 13. Cam keét cua cac bén

1301

a.

13.2.

Bén Ban cam két:

Cin hd néu tai Piéu 2 cia Hop ddng nay thudc quyén sé hiru cia Bén Ban va
khéng thude dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo
quy dinh cua phap luat.

Can hd néu tai Piéu 2 cia Hop déng nay dugc xdy dung theo dung quy hoach,
dang thiét ké va cac ban vé& dugc duyét di cung cip cho Bén Mua, bdo dam chét
lwong va dang cac vt liéu xay dung theo thoa thuin trong Hop dong nay.

Bén Mua cam két:
Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can hd mua ban;

Pi dugc Bén Ban cung cép thong tin can thiét lién quan dén Cin ho, Bén Mua di
doc cén than va hiéu cic quy dinh ctia Hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh
kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a cén thiét dé kiém tra
murc d6 chinh x4c ctia cic gidy to, tai lidu va thong tin dé;

S6 tién mua Cin ho theo Hop ddng nay 14 hop phap, khéng co tranh chip vai bén
thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chip khoan tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay. Trong truong hop co
tranh chip vé khoan tién mua ban Cin hd nay thi Hop ddng nay van ¢6 hiéu luc
ddi v6i hai bén;

Cung cip céc, gidy ’t(‘:r can thiét khi Bén Ban yéu céu theo quy dinh cia phap luat de%[g
lam thu tuc cap Giay chirtng nhian cho Bén Mua.
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13.3:

13.4.

13.5.

Viée ky két Hop ddng nay giita cdc bén 12 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
ltra di.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bj co
quan nha nudc ¢é thim quyén tuyén 13 vé hiéu, khong cé gié tri phap ly hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi c4c Didu, khoan, diém khac
ctia Hop ddng nay van c6 hidu luc thi hanh ddi v6i hai bén. Hai bén s& théng nhét
stra dbi cac Diéu, khoan, didm bi vé hiéu hoiic khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phu hgp véi v chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

Diéu 14. Sy kién bit kha khang

14.1.

14.2.

14.3.

14.4,

Céc bén nhét tri théa thuin mot trong cac truong hop sau day duogce coi la su kién
bét kha khang:

Do chién tranh hoic do thién tai, hoa hoan hodc do thay ddi chinh sach phap luét
cua Nha nudc;

Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén (trir trudng hop
thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudce nhung do 16i cua Bén Ban) hoic cic
truong hop khac do phap luat quy dinh;

Tinh trang bao ddng hay tinh trang khan cAp qudc gia (du c6 tuyén bé hay khong);

Tinh trang khang bd, r6i loan cong cong, dinh cong, tfiy chay, ché tai phat, 1énh
cdm vin, sy ach tic hoic ngung tré giao thong hodc cac phuong tién khac;

Bénh dich, chay, no, lut 161, ddng dat hodc cac su kién khac nim ngoai tam kiém
soat cua con nguoi.

Moi truong hop khé khiin vé tai chinh don thuén s& khong duoc coi 1a truong hop
bét kha khang.

Khi xuit hién mot trong céc su kién bét kha khang theo théa thuén tai khoan 14.1
Diéu nay thi Bén bj tac dong boi su kién bit kha khang phai théng bao bing vin
ban cho Bén con lai biét trong thoi han 07 (Bay) ngay, k& tr ngay xay ra sy kién
bét kha khang cung gidy to chirg minh hop 1y, hop 18 vé Iy do bat kha khang. Viéc
Bén bi tic dong bdi su kién bét kha khang khong thuc hién duge nghia vu ctia minh
s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 12 co so dé
bén con lai c6 quyén chdm dit Hop dong nay.

Viéc thye hién nghia vu theo Hop dong cta céc bén s& duge tam dung trong thoi
gian xdy ra sy kién bét kha khang. Céac bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vu cta
minh sau khi su kién bat kha khang cham dit, trir truong hop quy dinh tai diém d
khoan 15.1 Diéu 15 cua Hop déng niy.

Piéu 15. ChAm dirt Hop ddng
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15.1. Hop ddng nay dugc cham dirt khi x4y ra mét trong céc trudng hop sau day:

a.  Hai bén dong y chdm ditt Hop dong bing viin ban. Trong trudng hop ndy, hai bén
1ap viin ban thoa thuin cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut Hop ddng;

b. Bén Mua chidm thanh toén tién mua Cin ho theo thoa thuan tai Diém b, Khoan
12.1, Piéu 12 cia Hop ddng nay; hoic Bén Mua khéng nhén ban giao nha hoic
cham nhén ban giao nha quéa 30 (Ba muoi) ngay ké ttr ngay dén han theo quy dinh
tai Khoan 12.3, Piéu 12 caa Hop dong nay.

c. Bén Ban chiam ban giao Cin hg theo thda thuln tai Piém b, Khoéan 2, Piéu 12 cia
Hop ddng nay;

d. Trong trudong hop bén bi tac dong bdi su kién bét kha khang khéng thé khic phuc
duge dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay, ké
tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khéng c6 thoa thuan khéc thi
mdt trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dut Hop ddng nay va viéc chim dut
Hop ddng nay khéng duoc coi 13 vi pham Hop dong.

15.2. Viéc xtt Iy hau qua do chdm dirt Hop déng theo quy dinh tai Khoan 15.1 Piéu nay
duoc thuc hién theo thoa thuin cta cac bén trong Hop déng va theo quy dinh cua
phap luat.

15.3. Hai bén théng nhat ring trir tredng hop chdm dirt Hop dong theo quy dinh tai Diém
b, Khoan 12.2, Biéu 12 ctia Hop ddng nay hogc phap ludt c6 quy dinh, Bén Mua
khéng duge don phwong chdm dirt/huy bo Hop ddng néu khéng duge Bén Bén
chép thuén trudc bang vin ban.

15.4. Trong bat ky truong hop nao, vi ly do nao dé Bén Mua khong tiép tuc thuc hién
Hop déng va/hodc khong thyc hién duoc nghia vu cia Bén Mua trong Hop déng
nay ma khéng thude cac trudmg hop quy dinh tai Hop ddng, khong phai do 18i ctia
Bén Bén thi dugc hiéu 12 Bén Mua tu y don phuong chdm dit Hop ddng, Bén Ban
khong c6 nghia vu phai hoan tra lai cac khoan tién da nhén tr Bén Mua.

15.5. Cac thoa thuan khac vé truong hop chim dut Hop déng:

. Céc bén da hoan thanh trach nhiém va nghia vy cia minh va tién hanh thanh Iy
Hop dong;

- Bén Ban c6 quyén chdm dat Hop ddng khi Bén Mua vi pham nghiém trong céc
nghia vu quy dinh tai Khoan 6.2, Piéu 6 ctia Hop ddng nay ma Bén Mua khéng
khic phuc hodc chdm dit vi pham do.

Pitu 16. Thong bao
16.1. Pia chi thong bao:
~ Bén Ban: Cong ty Cb Phan Dau tr Pai Dong A\\]s_.,
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16.2.

16.3:

d.

16.4.

Pia chi: Téng 5, Toa nha CT3, The Pride, Khu BPTM An Hung, Phuong La Khé,
Quéan Ha Péng, Thanh phd Ha Nbi.

Bén Mua: [.........]

Hinh thirc thong bao giita cac bén: fax, thu, email, dién tin, giao truc tiép. ..Sau khi
Can hd dugc ban giao, ngoai dia chi néu trén, dia chi Cin hd cling la mot trong
nhting dia chi lién hé duong nhién ciia Bén Mua.

Bit ky théng béo, yéu ciu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
ndy phai duge 1ap thanh viin ban. Hai bén thdng nhét ring, cac théng bio, yéu ciu,
khiéu nai duoc coi 1 ¢d nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan théng
béo, ding hinh thirc thong béo theo théa thuén tai Khoan 16.1, Khoan 16.2 trong
thoi gian nhu sau:

Vao ngay gii trong trwong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cia nguoi nhin thong
bao;

Vio ngdy bén giri nhin dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong trudng hop
giri thong bao bing fax;

Vao ngay dau tién, ké tir ngay dong ddu buu dién trong treong hop giri théng bao
bang thu chuyén phat nhanh;

Vao ngay giri trong trudng hop gii bing email;

Céc bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi dé ¢ thay ddi vé (dia chi, hinh
thirc, tén ngudi nhan théng bao do céc bén théa thuin) ma bén c6 thay dbi khong
théng béo lai cho bén kia biét thi bén gtii thong bdo khong chiu trach nhiém vé viée
bén c6 thay ddi khéng nhan duoc cac vin ban thong bio.

Piéu 17. Cic théa thuin khac

171

a.

Mién trach nhiém

Bén Mua s& chiu moi i ro va trach nhiém quéan ly déi véi Cin ho ké tir ngdy ban
giao Can ho thuc té;

Bén Bén s& khong chiu bt ky trach nhiém nao d6i voi viéc cham tré hoidc khéng
thyc hién nghia vy theo Hop dong ndy giy ra do nhiing thay dbi vé& chinh sach,
phap luat cua Nha nuée Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam va trong trudng hop
xay ra Su kién bit kha khang quy dinh tai Biéu 14 Hop dong nay;

Sau khi nhan ban giao Can h¢ tir Bén Ban, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém
abi véi:
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Moi khiéu nai, kién tung tir cac bén thué, ngudi sir dung, khach cia Bén Mua hodc
bat ky bén thir ba phat sinh @it cic hoat dong, cong vi¢c hay vu viéc co li€n quan
dén cin hy ma Bén Mua da mua theo Hgp dong nay;

Céc ton hai vé tai san, con ngudi phat sinh tir viéc sira chita hoiic ning cAp cai tao
Cin ho do Bén Mua hodc ngudi ciia Bén Mua thyc hién géy ra, dbi v6i cac hanh
vi hodc vi pham ctia cac chu s& hivu va/hodc ngudi sir dung Cén hg khac trong Toa
nha chung cu gay ra cho Bén Mua.

17.2. Piéu chinh thay dbi thiét ké ciin hj ciia Bén Ban

Bén ban ¢6 thé tién hanh viée diéu chinh, thay dbi nhé trong thiét ké, noi thit cta
cin ho voi didu kién 12 céc diéu chinh, thay ddi d6 khong lam anh hudng dén cong
ning str dung, két ciu cta cac hang myc chinh va viéc diéu chinh nham muc dich
hoan thién cin hd theo huéng tt hon trén co sé dam bao cac quy dinh ctia phéap
luat hién hanh.

17.3. Sit dung va sira chira nhé doi voi ciin ho ctia Bén Mua

a.

b.

Truédce khi Can ho dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua sé€ khong c6 quyén ra vao
hodc cu trd hodc stt dung Cian hd néu khéng duge Bén Ban dong y trude bang van
ban va khong duogc yéu cau thay d6i bat ky hang muc nao cua Can ho;

Trong qua trinh sir dung Can hg, Bén Mua khong dugc thay dbi két cdu bén trong
Can ho; khong dugce dit cac bién quang cao, pano, ap phich, bién hiéu & mit ngoai
can hd; khong dugc coi ndi thém ra xung quanh hodc tac dong, can thi€p dudi bét
ky hinh thirc ndo lam anh huéng dén kién tric tdng thé ciia toa nha hodc mit ngoai
cin ho.

Néu Bén Mua mudn stra chita nhd mat ngoai va ca bén trong Cin hd (nhung khéng
thay di kién trac, két cAu cua cin ho) thi Bén Mua phai c6 don dé nghi kém theo
02 béan vé thiét ké va ké hoach stra chira giri cho Doanh nghiép quan Iy vin hanh
nha chung cu hodc Bén Bén trude it nhat 10 (Mudi) ngay lam viée tinh tir thoi
diém dy kién bét déu thuc hién viéc stra chita dé Doanh nghiép quéan Iy van hanh
hodic Bén Ban xem xét quyét dinh;

Moi viéc stra chira ctiia Bén Mua déu phai dugc sy déng ¥ bang vin ban ciia Bén
Béan hoiic Doanh nghiép quéan 1y van hanh va phai tuyét dbi tuan thi Ban ndi quy
nha chung cu ciing nhu Ban v& thiét ké va ké hoach stra chita trong truong hop
duoc Bén Ban hodic Doanh nghiép quan Iy van hanh chép thuén.

Trudng hop Bén Mua tu ¥ coi ndi, stta chira trai phép va vi pham céc quy dinh vé
viéc quan ly va st dung nha, Bén Ban s€ moi céc co quan chirc ning tién hanh xu
ly theo phap ludt hi¢n hanh, Bén Mua phai chiu moi chi phi lién quan va Bén Ban

nhan.
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17.4. Tuén thi ndi quy

Bing viéc ky Hop ddng nay, Bén Mua ddng ¥ chip thuén, tuén thu va thuc hién
dang va diy du cac quy dinh ctia Ban ndi quy nha chung cu ky gitra Bén Mua va
Bén Ban. Khi chuyén nhuong Hop ddng nay hoic chuyén nhuong Can hd cho Bén
thir ba theo quy dinh tai Diéu 10 Hop Ddng nay, Bén Mua ¢6 nghia vu thong bao
cho bén nhan chuyén nhuong cac quy dinh cia Ban ndi quy nha chung cu. Trong
moi trudmg hop, bén nhin chuyén nhugng phai tuan thi nghiém chinh cac quy dinh
ctia Ban ndi quy nha chung cw. Sau khi Hop dong nay chdm dit, Ban ndi quy nha
chung cu van ¢ hiéu luc cho dén khi Ban quan tri dugc thanh 1ap tai Hoi nghi nha
chung cu lan thir nht.

17.5. Didu chinh théng tin, s6 liu

Trudng hop co sai so6t trong viéc nhéap thong tin, sé lidéu hodc sai sot do tinh toan
trong qua trinh 1am Hop ddng, ma Bén Ban hodc Bén Mua chiing minh dugce théng
tin, s6 liéu d6 1a sai theo céc didu khoan diéu kién cua Hop dong, cac phu luc
va/hodc cc viin ban, théa thuén lién quan ma cac bén da ky két, t]léng nhét trén
thuc té thi bén kia phai chip nhan céac sb lidu, théng tin diéu chinh.

17.6. Bao mat

Trong sudt thoi han cé higu Iyc cua Hop dong ndy va trong vong 24 (Hai muoi
bon) ké tir ngay chim dit Hop ddng nay, Cac bén khong dugc tit 16 bt ky thong
tin ndo vé/hoic lién quan dén Hop ddng nay, cing nhu céc thong tin ctia Bén kia
cho bit ctr bén thir ba ndo ma khéng cé su dong ¥ bang vin ban ctia Bén con lai,
trir khi phai thdng béo cho co quan nha nuéce ¢6 thim quyén ph hop véi cac quy
dinh cua phap luat Viét Nam.
Diéu 18. Giai quyét tranh chép

Trudng hop cac bén ¢ tranh chp vé cac ndi dung ciia Hop ddng nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét thong qua thuong lugng trén co sé ton trong quyén va loi
ich hop phap ctia nhau. Trong trudng hop di thwong lugng nhung khong thdng
nhét cach giai quyét thi mgt trong hai bén co quyén yéu cu Toa an nhan dan co
thdm quyén giai quyét tranh chép theo quy dinh cua phap luit Viét Nam. Phan
quyét ctia Toa 4n nhén dan c6 thdm quyén 13 phén quyét cudi cing dé hai bén thuc
hién, moi chi phi phat sinh va an phi do bén thua kién chiu trach nhiém thanh toan.

Piéu 19. Hiéu lyc ciia Hop dong
19.1. Hop dong nay c6 higu lyc va rang budc cac bén ké tir ngay ky.

19.2. Hop ddng nay c6 19 Diéu, duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua
giit 01 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé luu trit, 1am tha tyc ndp thué, 18 phi va tha tuc
cap Gidy chimg nhén cho Bén Mua.
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19.3. Kém theo Hop ddng nay 14 Phu luc Danh muc trang thiét bi, vat liéu hoan thién;
Phu luc Néi quy quan ly str dung nha chung cu va Ban vé minh hoat mat bing ting
va bd tri mat bﬁng Cén hd.

Cac phu luc dinh kém Hop ddng nay va cic stra ddi, bd sung theo thoa thudn ctia hai
bén 12 ndi dung khéng tach roi Hop ddng nay va cé hiéu lyc thi hanh déi véi hai bén,

19.4. Hai bén théng nhét ring Hop ddng va cac phy luc dinh kém tao thanh mét thoa thuén
hoan chinh gitra hai bén va thay thé toan b cac thoa thufn, ghi nhé bing vin ban hoic
bing miéng trudc do lién quan dén ndi dung co ban ciia Hop dong nay.

19.5. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay dbi ndi dung ctia Hop dong nay thi phai
lap bang vin ban cé chit k¥ ctia ca hai bén./. o P

BEN MUA
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