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C NG HÒA XÃ H I CHỦ    Ĩ  VIỆT NAM  

 ộc lập - Tự do - H nh phúc 

******** 

     Ồ    U            
1
 

Số: THT1APT20180911-68001  

     Ứ: 

 Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13 được Quốc hội khóa XIII nước Cộng hòa xã hội chủ 

nghĩa Việt Nam thông qua ngày 24/11/2015, và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

 Luật Kinh doanh bất động sản số 66/2014/QH13 được Quốc hội khóa XIII nước Cộng 

hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 25/11/2014, và các văn bản hướng dẫn 

thi hành; 

 Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 được Quốc hội khóa XIII nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa 

Việt Nam thông qua ngày 25/11/2014, và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

 Giấy chứng nhận đầu tư số 6524524427 do UBND Thành phố Hà Nội cấp ngày ngày 

07/07/2011; chứng nhận thay đổi lần thứ năm vào ngày 17/07/2018; 

 Quyết định 3725/QĐ-UBND ngày 20/08/2012 về việc thu hồi 1.148.074 m2 đất tại xã Cổ 

Nhuế và xã Xuân Đỉnh, huyện Từ Liêm; cho THT thuê để thực hiện Dự án đầu tư xây 

dựng Khu trung tâm khu đô thị Tây Hồ Tây (giai đoạn 1) được sửa đổi, bổ sung bởi 

Quyết định 3009/QĐ-UBND ngày 30/06/2015 của UBND TP Hà Nội; 

 Văn bản số     /SXD-QLN ngày    của Sở Xây dựng TP Hà Nội về việc thông báo đủ điều 

kiện để bán nhà ở hình thành trong tương lai; 

 Hợp đồng bảo lãnh số………………;  

 Khả năng, năng lực và nhu cầu của các Bên. 
 

  P  ỒN  MU    N   N      UN   Ư N   (“Hợp Đồng”) đ       kết vào ngày 

[…], tại […],  ởi và gi a       n sau đ y: 

 

 Ê            :  CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT  

Giấy chứng nhận đăng    doanh 

nghiệp 

: Số 0101864535 cấp bởi Ủy Ban Nhân Dân Thành Phố 

Hà Nội lần đầu vào ngày 07/07/2011 và đăng    thay 

đổi lần thứ sáu vào ngày 09/03/2018 

 ịa chỉ đăng    trụ sở chính : Khu trung t m  hu đô thị Tây Hồ T y, Ph ờng Xuân 

Tảo, Quận Bắc Từ Liêm, Thành phố Hà Nội 

 iện thoại : (84-24) 37245835  Fax: (84-24) 37245839 

Số tài khoản  : 790000410400 tại Ngân hàng Ngân hàng Shinhan Việt 

Nam - CN Hà Nội 

Mã số thuế : 0101864535 

 ại diện bởi : AN KUK JIN 

Chức vụ :  i m đốc Marketing & Sales 

Theo Giấy ủy quyền số [THT-18-399/UQ ] ngày [11/09/2018] 

(Sau đ y gọi là “Bên A”) 

 

 

                                                   
1 H p  ồng chỉ đ        hi đã  ó  i n  ản nghiệm thu đã hoàn thành xong phần móng của Tòa Nhà. 
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 Ê   U        : 

Ông/Bà : HONG IN HO  

 

   

Số CMND (hay hộ chiếu) số : M24020964 cấp ngày 29/08/2018., tại: REPUBLIC OF 

KOREA 

 ịa chỉ th ờng trú : Gyeongsu-daero 976beon-gil 22, Jangan-gu, Suwon-si, 

Gyeonggi-do, Republic of Korea . 143 Building No. 

1302 ( Suwon Hanil Town) 

 ịa chỉ liên hệ : B1.706, Block  Sarimi B1 apartment, Sala Urban area, 

74 Nguyen Co Thach Street, District 2, HCMC 

 iện thoại : 0909952071  Fax: ........................... 

Số tài khoản ngân hàng (nếu 

có) 

: ...........................  

Tại: ........................... 

Mã số thuế (nếu có) : ........................... 

(Sau đ y gọi là “Bên B”) 

 

(  n   và   n   sau đ y đ    gọi  hung là “       ” gọi ri ng là “Bên”). 

 

Trong tr ờng h p Bên B gồm nhiều hơn một ng ời, (i) tất cả các dẫn chiếu đến Bên B trong 

H p  ồng này sẽ là các dẫn chiếu đến mỗi ng ời trong Bên B, (ii) và tất cả     nghĩa vụ và 

trách nhiệm của Bên B theo H p  ồng này là     nghĩa vụ và trách nhiệm riêng rẽ và li n đới, 

và (iii) Bên A sẽ  hông  ó nghĩa vụ x   định     nghĩa vụ cá nhân của Bên B hoặc mỗi ng ời 

trong Bên B đối với Bên A nh ng Bên A có quyền yêu cầu mỗi ng ời của Bên B thực hiện các 

nghĩa vụ của họ theo H p  ồng này một    h li n đới và/hoặc riêng rẽ. Bên B tại đ y x   nhận 

và cam kết rằng, (i) tất cả nh ng ng ời của Bên B đã ủy quyền  ho ng ời có tên trong phần giới 

thiệu Bên B tr n đ y làm ng ời đại diện của tất cả nh ng ng ời của Bên B (“Người Đại Diện”) 

để liên lạc, trao đổi, làm việc và giải quyết mọi vấn đề phát sinh theo H p  ồng này với Bên A  

và (ii) tất cả     hành động do Ng ời  ại Diện thực hiện sẽ ràng buộc tất cả nh ng ng ời của 

Bên B và (iii) Bên A sẽ không buộc phải kiểm tra việc ủy quyền hay cần có bất kỳ sự đồng ý 

chung hoặc riêng nào của từng ng ời trong số nh ng ng ời thuộc Bên B. Tuy nhiên, nếu bất kỳ 

tài liệu cần phải có ch  ký của tất cả nh ng ng ời thuộc Bên B theo yêu cầu của Bên A hoặc 

quy định của pháp luật tại từng thời điểm, thì tất cả nh ng ng ời thuộc Bên B phải ký đầy đủ 

vào các tài liệu đó. 

 

      n đồng ý ký kết bản H p  ồng này với     điều khoản và điều kiện sau đ y: 

 

 IỀU  .  Ị      Ĩ  V   IỄ   I I 

 
Trong H p  ồng này các thuật ng  d ới đ y đ  c hiểu nh  sau: 

1.1 “     ồ  ” là h p đồng mua   n  ăn hộ  hung    này và toàn  ộ     phụ lụ  đính  èm 

 ũng nh  mọi sửa đổi,  ổ sung  ằng văn  ản đối với   p  ồng này do       n     ết 

trong qu  trình thự  hiện   p  ồng này. 
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1.2 “  ầ    ê    ệc    ệ  Tíc  T ỏa T uậ ” là phần  h nh lệ h gi a Diện Tí h Sử 

Dụng  ăn  ộ và Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ Thự  Tế đ    quy định tại  iều 3.4  ủa 

  p  ồng này. 

1.3 “     ộ” là một  ăn hộ đ    x y dựng theo thiết  ế đã đ    ph  duyệt thuộ  Tòa Nhà 

do Bên A đầu t  x y dựng, và có     đặ  điểm đ    mô tả tại  iều 2  ủa   p  ồng này. 

1.4 “  ệ  Tíc  Sử  ụ        ộ T ực Tế”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 2.1( ) 

 ủa   p  ồng này. 

1.5 “Tòa Nhà” là toàn  ộ nhà  hung    (i)  ó  ăn  ộ (ii) do Bên A làm  hủ đầu t , bao 

gồm      ăn hộ và      ông trình tiện í h  hung  ủa Tòa Nhà,  ể  ả phần  huôn vi n 

(nếu  ó), (iii) đ    x y dựng tr n thửa đất số H9-CT1  ủa Dự  n. 

1.6 “  ệ  Tíc  S   Xâ   ự        ộ” là diện tí h đ    tính từ tim các t ờng  ao, các 

t ờng ngăn  ăn  ộ,  ao gồm  ả diện tí h sàn  ó  ột, hộp  ỹ thuật nằm   n trong  ăn 

 ộ nh  đ    mô tả tại  iều 2.1( )  ủa   p  ồng này. 

1.7 “  á  á       ộ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 3.1  ủa   p  ồng này. 

1.8 “Việc  ưỡng Chế Thu Hồi”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 13.1(d) của H p 

 ồng này. 

1.9 “T ư   ắc Hoàn Trả      ộ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 13.1(d) của H p 

 ồng này. 

1.10 “T ư   ắc Hoàn Trả      ộ Lần Hai”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 13.1(d) 

của H p  ồng này. 

1.11 “  ệ  Tíc  Sử  ụ        ộ” là diện tí h sử dụng ri ng  ủa  ăn  ộ đ    tính theo 

 í h th ớ  thông thủy và đ    ghi vào  iấy  hứng Nhận Sở   u,  ao gồm  ả phần diện 

tí h t ờng ngăn     phòng   n trong  ăn  ộ và diện tí h  an  ông hay lô gia gắn liền 

với  ăn  ộ, đ    tính từ mặt trong  ủa t ờng  ao  ăn  ộ  hông tính t ờng  ao ngôi 

nhà, t ờng ph n  hia      ăn hộ và diện tí h sàn  ó  ột, hộp  ỹ thuật nằm   n trong  ăn 

hộ. Khi tính diện tí h  an  ông thì tính toàn  ộ diện tí h sàn, nếu  an  ông  ó phần diện 

tí h t ờng  hung thì tính từ mép trong  ủa t ờng  hung đ    thể hiện rõ trong  ản vẽ 

thiết  ế mặt  ằng  ăn  ộ đã đ    ph  duyệt, nh  đ    mô tả tại  iều 2.1( )  ủa   p 

 ồng này. 

1.12 “ ả           Ở” là việ   hắ  phụ , sửa  h a, hoặ  thay thế     hạng mụ  đ    liệt 

    ụ thể tại  iều 10  ủa   p  ồng này  hi xảy ra  hiếm  huyết hoặ  h  hỏng vì     l  

do  ỹ thuật  hi vận hành sử dụng mà  hông phải do lỗi  ủa ng ời sử dụng  ăn  ộ hay 

 ất  ỳ   n thứ  a nào g y ra trong  hoảng thời gian theo quy định  ủa ph p luật nhà ở và 

theo quy định trong   p  ồng này. 

1.13  “  ấ    ứ     ậ  Sở  ữu” là giấy  hứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở h u nhà 

ở và tài sản  h   gắn liền với đất do  ơ quan  ó thẩm quyền  ủa Nhà n ớ   ấp  ho   n 

B theo quy định  ủa ph p luật về đất đai. 

1.14 “K u  ậu Xe ( â   ư)”  ó nghĩa là phần diện tí h  ông trình đ      n A  hỉ định là 

 hu đậu xe  ho        d n  ủa Tòa Nhà  ao gồm  hỗ đậu xe, lối ra và lối vào tầng đậu 

xe. Bên A sẽ  ó quyền sắp xếp thí h h p việ  sử dụng Khu  ậu  e (D n   )  ủa    d n 
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phù h p quy định ph p luật li n quan và thiết  ế đã đ    ph  duyệt tr ớ   hi thành lập 

 an Quản Trị.  

1.15 “  ầ  Sở  ữu   u  ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại Phần VI  ủa Phụ Lụ  1 đính 

 èm theo   p  ồng này. 

1.16 “Thông Báo”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 17  ủa   p  ồng này. 

1.17 “Sự K ệ   ất K ả K á  ” là sự  iện ngoài tầm  iểm so t h p l   ủa       n mà mỗi 

  n hoặ        n K ÔN  T Ể l ờng tr ớ  đ    và K ÔN  T Ể  hắ  phụ  đ    

đối với     nghĩa vụ  ủa mình theo   p  ồng này, mặ  dù đã  p dụng mọi  iện ph p 

 ần thiết và  hả năng  ho phép.     tr ờng h p đ     oi là Sự Kiện  ất Khả Kh ng 

đ          n nhất trí thỏa thuận  ụ thể tại  iều 15  ủa   p  ồng này.  

1.18 “ ộ     ị       u    ư” là  uộ  họp  ủa      hủ sở h u và ng ời sử dụng  ăn hộ 

trong Tòa Nhà đ    tổ  hứ  theo quy định ph p luật. 

1.19 “  ê   ả        a ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 8 của   p  ồng này. 

1.20 “ ộ  Qu  Tòa Nhà” là  ản nội quy quản l , sử dụng Tòa Nhà đ    quy định tại Phụ 

Lụ  3 đính  èm theo   p  ồng này và tất  ả     sửa đổi,  ổ sung đối với  ản nội quy đó 

trong qu  trình quản l , sử dụng Tòa Nhà. 

1.21 “T ề   ã    ậm       a ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 13.2(a)  ủa   p 

 ồng này.  

1.22 “T ề   ã    ậm T a   T á ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 13.1(a)  ủa   p 

 ồng này.  

1.23 “      ự Tí         a ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 8  ủa   p  ồng này. 

1.24 “  a       ệ  Quả   ý Vậ    nh” là đơn vị thự  hiện việ  quản l , vận hành Tòa 

Nhà sau khi Tòa Nhà đ    x y dựng xong và đ a vào sử dụng. 

1.25 “ ịc  Vụ Quả   ý Vậ      ” là     dị h vụ quản l  vận hành Tòa Nhà,  ao gồm việ  

quản l , vận hành nhằm đảm  ảo  ho Tòa Nhà hoạt động  ình th ờng. 

1.26 “ a  Quả  Trị” là  an đ    thành lập hoặ  sẽ đ    thành lập để đại diện và hoạt động 

vì l i í h  ủa nh ng ng ời    ngụ li n quan tới việ  sử dụng và quản l  Phần Sở   u 

Chung và Tòa Nhà. 

1.27 “  í  ả  Trì” là  hoản tiền 2% mà       n  ó nghĩa vụ phải đóng góp đối với phần sở 

h u ri ng  ủa mình để phụ  vụ  ho việ   ảo trì Phần Sở   u  hung. 

1.28 “  í Quả   ý Vậ      ” hoặ  “Phí QL&VH” là  hoản phí đ    thu, dùng để quản l  

và vận hành Tòa Nhà và đ    tính tr n  ơ sở mét vuông/th ng theo quy định  ủa   p 

 ồng này. 

1.29 “ ự Án”  ó nghĩa là Dự  n x y dựng tòa nhà  hung    tr n thửa đất số H9- T1  ó địa 

 hỉ tại Khu trung t m Khu đô thị T y  ồ T y thuộ  ph ờng  u n La (quận T y  ồ), 

Nghĩa  ô (quận  ầu  iấy),  u n Tảo và  ổ Nhuế 1 (quận  ắ  Từ Li m) thành phố  à 

Nội. 

1.30 “  ầ  Sở  ữu R ê    ủa  ê  B” sẽ  ao gồm (i) Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ hoặ  

phần diện tí h đ    quy định trong  iấy  hứng Nhận Sở   u; và (ii)     trang thiết  ị 
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 ỹ thuật sử dụng ri ng gắn liền với  ăn  ộ, đ    mô tả tại  iều 12.1  ủa   p  ồng 

này. 

1.31 “T ô    á   ưỡng Chế Thu Hồi” là văn  ản thông   o đ  c Bên A gửi cho Bên B 

nh  đ    quy định tại  iều 13.1(d) của H p  ồng này. 

1.32 “Thông Báo Thu Hồi” là văn  ản thông   o đ  c Bên A gửi cho Bên B nh  đ  c quy 

định tại  iều 13.1(d) của H p  ồng này. 

1.33 “  ườ        ệ ”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại phần giới thiệu   n B trong   p 

 ồng. 

1.34 “  ầ  Sở  ữu R ê    ủa  ê  A” là phần diện tí h trong Tòa Nhà nh ng   n A không 

  n mà gi  lại để sử dụng hoặ   inh doanh nh  đ    mô tả tại  iều 12.2  ủa   p  ồng 

này và Bên A  ũng  hông ph n  ổ gi  trị Phần Sở   u Ri ng  ủa   n A vào Giá Bán 

 ăn  ộ. 

1.35 “Ngày Bàn Giao”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 8.1(b) của H p  ồng này. 

1.36 “Thông Báo Bàn Giao” là văn  ản thông   o đ  c Bên A gửi cho Bên B nh  đ  c quy 

định tại  iều 8.1(b) của H p  ồng này. 

1.37 “Số Tiền Bàn Giao” là số tiền mà Bên B phải thanh toán theo Thông Báo Bàn Giao 

đ  c Bên A gửi cho Bên B theo quy định tại  iều 8.1(b) của H p  ồng này. 

1.38 “Chuyể    ư ng”  ó nghĩa nh  đ    quy định tại  iều 11.3 của H p  ồng này. 

1.39 “T uế  T T” là thuế gi  trị gia tăng hoặ       hoản thuế t ơng tự  h   (nếu  ó trong 

t ơng lai) đ     p dụng  ho việ   ung  ấp hàng hóa hoặ  dị h vụ theo quy định  ủa 

Luật Pháp Việt Nam, tùy thuộ  vào     thay đổi đối với Luật Ph p Việt Nam và thông lệ 

thự  hiện  ởi  ơ quan thuế  ó li n quan tại từng thời điểm.  

1.40 “VN  hoặ   ồ   V ệt  am” là  ồng Việt Nam là đơn vị tiền tệ h p ph p  ủa Việt 

Nam. 

1.41 “Chủ  ầu Tư” hoặ  “Bên Bán” là CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT (hoặc bất kỳ 

bên thứ ba nào là bên kế nhiệm có các quyền và nghĩa vụ nh   hủ đầu t   ủa Dự Án). 

1.42 “ uật   á  V ệt  am”  ó nghĩa là tất  ả     luật, nghị định, quy định, thông t , quyết 

định và     văn  ản ph p l   h   đ     ơ quan  ó thẩm quyền  ủa Việt Nam  an hành 

tùy từng thời điểm. 

1.43 Trừ  hi ng   ảnh hoặ      điều  hoản  ủa   p  ồng này  ó y u  ầu  h   đi: 

a)     đầu đề hoặ  ti u đề trong   p  ồng này  hỉ để tiện tra  ứu và  hông dùng để 

diễn giải hoặ  giải thí h nội dung  ủa   p  ồng này; 

b) tất  ả     dẫn  hiếu đến      iều, Phụ Lụ ,  ảng là     dẫn  hiếu đến      iều, 

Phụ Lụ ,  ảng  ủa   p  ồng này; 

c)     từ đ    dùng ở dạng số ít  ũng mang   nghĩa số nhiều và ng    lại; và 

d) dẫn  hiếu đến ng ời hoặ    n thứ  a sẽ đ    hiểu là dẫn  hiếu đến    nh n hoặ  

ph p nh n đ    thành lập d ới mọi hình thứ   ũng nh        n  ế nhiệm hoặ  

  n thay thế  ủa    nh n hoặ  ph p nh n đó. 
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 IỀU  .  Ặ   IỂM CỦ         VÀ TÒA NHÀ 

 
  n   đồng ý bán và Bên B đồng   mua  ăn  ộ nh  sau: 

 

2.1  ặ  điểm  ủa  ăn  ộ: 

 

a)  ăn  ộ số: 901A-G-2205 tại tầng: 22, thuộ  Tòa Nhà [901A],  ó địa  hỉ tại Lô 

đất :  9 T1, Khu Trung T m Khu đô thị T y  ồ T y, Quận  ắ  Từ Li m,  à 

Nội .  

( ể tránh nhầm lẫn, số  ăn  ộ và/hoặ  địa chỉ  ăn  ộ có thể đ    thay đổi tại 

từng thời điểm và tùy thuộc vào quyết định của  ơ quan  ó thẩm quyền của Nhà 

n ớc). 

 

b) Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ là: 113.21 m
2
. Diện tí h này đ    tính theo  í h 

th ớ  thông thủy (gọi  hung là diện tí h thông thủy) theo quy định tại  iều 1.11 

 ủa   p  ồng này. 

 

Các Bên nhất trí rằng Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ ghi tại  iều 2.1(b) này chỉ là 

tạm tính và có thể tăng l n hoặc giảm đi theo thực tế đo đạc tại thời điểm bàn 

giao  ăn  ộ. Bên B có trách nhiệm thanh to n  i    n  ăn  ộ và Phí Bảo Trì 

cho Bên A theo diện tích sử dụng  ó đ  c từ thực tế đo đạc tại thời điểm bàn 

giao  ăn  ộ theo quy định tại  iều 8 của H p  ồng này (“Diện Tích Sử Dụng 

     ộ Thực Tế”). 

 

Nếu chênh lệch Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế trong phạm vi ±2% (cộng 

hoặc trừ hai phần trăm) so với Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ ghi trong H p  ồng 

này thì Các Bên đồng ý không phải điều chỉnh lại  i    n  ăn  ộ. Nếu chênh 

lệch Diện Tích Sử Dụng Căn  ộ Thực Tế v  t quá phạm vi ±2% (cộng hoặc trừ 

hai phần trăm) so với Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ ghi trong H p  ồng này thì 

 i    n  ăn  ộ sẽ đ    điều chỉnh theo quy định tại  iều 3.4 của H p  ồng 

này. 

 

Các Bên thống nhất rằng Biên Bản Bàn Giao hoặc phụ lục của H p  ồng này 

nhằm sửa đổi Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ sẽ ghi rõ Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ 

Thực Tế, Phần Chênh Lệch Diện Tích và việ  điều chỉnh  i    n  ăn  ộ, Phí 

Bảo Trì do chênh lệch gi a Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ ghi trong H p  ồng và 

Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế (nếu có). Biên Bản Bàn Giao và/hoặc phụ 

lục nói trên là một bộ phận không thể tách rời của H p  ồng này. Diện tí h đ  c 

ghi trên Giấy Chứng Nhận Sở H u sẽ đ    x   định theo Diện Tích Sử Dụng 

 ăn  ộ Thực Tế. 

 

c) Diện Tí h Sàn   y Dựng  ăn  ộ là: 128.75 m
2
, diện tí h này đ    tính theo quy 

định tại  iều 1.6  ủa   p  ồng này. 

 

d) Mụ  đí h sử dụng  ăn  ộ: dùng để ở. 

 

e) Năm hoàn thành việ  x y dựng:  Ngày 30 tháng 10 năm 2020 
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2.2  ặ  điểm về     thửa đất  ó Tòa Nhà: 

 

a) T n lô đất :  9 T1 

 

b) Vị trí : Khu Trung T m Khu đô thị T y  ồ T y, Quận  ắ  Từ Li m,  à Nội 

 

 IỀU  .  I            , KINH PHÍ B O TRÌ VÀ TIẾ     THANH TOÁN  

 

3.1  i    n  ăn  ộ đ  c tính theo công thức lấy đơn gi  01 m
2
 Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ 

(x) với Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ, cụ thể là:  

 

113.21 m
2
 diện tích sử dụng (x) 61,156,258 đồng/m

2
 diện tích sử dụng = 

6,923,500,000VN  (Bằng chữ: Sáu tỷ chín trăm hai mươi ba triệu năm trăm ngàn 

đồng.) 

 

Giá Bán  ăn  ộ nêu trên đã  ao gồm giá trị quyền sử dụng đất, Thuế GTGT,  h a  ao 

gồm Phí Bảo Trì.  

 

 i    n  ăn  ộ sẽ  hông thay đổi trong suốt quá trình thực hiện H p  ồng này, trừ 

tr ờng h p chênh lệch diện tí h theo quy định tại  iều 2.1(b) của H p  ồng này. 

 

3.2 Phí Bảo Trì  

 

 Phí Bảo Trì bằng 2%  i    n  ăn Hộ  h a  ao gồm Thuế GTGT là: 126,407,683VN . 

(Bằng ch : Một trăm hai m ơi s u triệu bốn trăm lẻ bảy ngàn s u trăm t m m ơi hai 

đồng và hai ảo.) 

 Phí Bảo Trì có thể đ    điều chỉnh trong tr ờng h p  i    n  ăn  ộ bị điều chỉnh do 

chênh lệch diện tí h theo quy định tại  iều 2.1(b) của H p  ồng này. 

 

3.3 Giá Bán  ăn  ộ quy định tại  iều 3.1 của H p  ồng này  hông  ao gồm: 

 

-      hoản lệ phí tr ớ   ạ, phí và  hi phí theo quy định  ủa ph p luật li n quan 

đến việ  thự  hiện     thủ tụ  xin  ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u cho Bên B. Bên 

B  hịu      hoản lệ phí, phí và  hi phí này; 

 

- Phí  ết nối, lắp đặt và sử dụng     dị h vụ đ     ung  ấp  ho  ăn  ộ gồm: dị h 

vụ điện, n ớ ,   u  hính, viễn thông, truyền hình và     dị h vụ  h   mà   n B 

sử dụng  ho ri ng  ăn  ộ.     phí này   n   thanh to n trự  tiếp  ho đơn vị 

 ung ứng dị h vụ  ó li n quan; 

 

- Phí Quản L  Vận  ành. Sau  a m ơi (30) ngày  ể từ Ngày Bàn Giao (tứ  là từ 

ngày thứ  a m ơi mốt (31)) theo quy định tại  iều 8  ủa   p  ồng này,   n   

 ó tr  h nhiệm thanh to n Phí Quản L  Vận  ành theo thỏa thuận tại  iều 12.4 

 ủa   p  ồng này; 
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-  hi phí dọn d p vệ sinh và tiền điện  ho việ  sử dụng ri ng/sự  iện ri ng đối với 

phần diện tí h và trang thiết  ị thuộ  Phần Sở   u  hung; 

 

-      hi phí  h   do       n thỏa thuận: 

 

3.4     định lại  i    n  ăn  ộ do chênh lệch diện tích 

  

 Các Bên sẽ đ    xem là đã  hấp nhận bất kỳ phần diện tích chênh lệch nào gi a Diện 

Tích Sử Dụng  ăn  ộ và Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế mà không cần phải điều 

chỉnh  i    n  ăn  ộ nếu phần diện tích chênh lệch nằm trong phạm vi ±2% (cộng 

hoặc trừ hai phần trăm)  ủa Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ. (“Phần Chênh Lệch Diện 

Tích Thỏa Thuận”). Theo đó, Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế sau khi có Phần 

Chênh Lệch Diện Tích Thỏa Thuận đ    xem là đ          n đồng ý và là diện tích 

cuối cùng theo H p  ồng này. 

 

  ể tránh nhầm lẫn, nhằm mụ  đí h  ủa điều khoản này, khi tiến hành so sánh Diện Tích 

Sử Dụng  ăn  ộ với Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế phải sử dụng cùng một 

ph ơng ph p đo đạc. 

 

 Nếu phần diện tích chênh lệ h tr n v  t quá Phần Chênh Lệch Diện Tích Thỏa Thuận và 

không phải là kết quả của hoặc không phải do bất kỳ sự thay đổi ph ơng ph p đo đạc 

hoặ  thay đổi Luật Pháp Việt Nam nào, thì  i    n  ăn  ộ sẽ đ    điều chỉnh t ơng 

ứng với phần diện tích chênh lệ h mà v  t quá Phần Chênh Lệch Diện Tích Thỏa Thuận 

theo công thứ  sau đ y (dựa trên giá trị tuyệt đối của phần diện tích chênh lệch) và việc 

điều chỉnh  i    n  ăn  ộ d ới đ y sẽ đ  c Bên B thanh toán cho Bên A hoặ  đ  c 

Bên A hoàn trả cho Bên B, tùy từng tr ờng h p áp dụng: 

 

 iều chỉnh Giá 

  n  ăn  ộ 
= 

Giá Bán  ăn  ộ x | diện tích chênh lệch – (2% x 

Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ) | 

Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ 

 

 Nếu vì bất kỳ lý do gì, Bên A đ  c yêu cầu thanh toán bất kỳ Thuế GTGT bổ sung nào 

 ho  ơ quan thuế li n quan đến H p  ồng này (kể cả trong tr ờng h p điều chỉnh phần 

phân bổ của  i    n  ăn  ộ gi a giá trị xây dựng của  ăn  ộ và giá trị quyền sử dụng 

đất thuộ   ăn  ộ), Bên B có trách nhiệm thanh toán Thuế GTGT bổ sung đó vào thời 

điểm đ  c yêu cầu bởi Bên A. 

  

 Nếu  i    n  ăn  ộ thuộ  tr ờng h p phải điều chỉnh theo quy định tr n đ y, việ  điều 

chỉnh sẽ đ  c tính vào phần  i    n  ăn  ộ  h a thanh to n mà   n B sẽ thanh toán 

nh  là một phần của Số Tiền Bàn Giao.  

 

 Tr ờng h p Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế đ          n x   định lại theo số liệu 

do đơn vị đo đạ  độc lập cung cấp theo yêu cầu của Bên B phù h p với quy định tại  iều 

8.4 của H p  ồng này, Các Bên sẽ tính toán lại  i    n  ăn  ộ và Phí Bảo Trì phù h p 

với quy định tr n đ y. Nếu phát sinh các khoản tiền chênh lệch do x   định lại Diện Tích 

Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế, Các Bên sẽ thực hiện thanh toán, bù trừ các khoản tiền này 
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cùng với đ t thanh toán cuối cùng theo lịch biểu quy định tại  iều 3.5 và Phụ Lục 2 của 

H p  ồng này. 

 

3.5 Lịch biểu thanh toán 

 

a) Thanh to n  i    n  ăn  ộ:  i    n  ăn  ộ sẽ đ      n   thanh to n  ho   n 

  theo đ ng quy lị h  iểu thanh to n đ    quy định tại Phụ Lụ  2  ủa   p 

 ồng. 

 

b) Thanh to n Phí  ảo Trì: Bên B  ó tr  h nhiệm thanh to n Phí  ảo Trì đ    quy 

định tại  iều 3.2  ủa   p  ồng này  ho   n A tr ớ  thời điểm     i n  ản  àn 

Giao theo thông   o nộp tiền  ủa   n  .       n đồng   rằng, trong thời hạn 

 ảy (07) ngày  ể từ ngày nhận đ    Phí  ảo Trì  ủa   n B, Bên A  ó tr  h 

nhiệm gửi  hoản tiền này vào tài  hoản tiền gửi tiết  iệm mở tại Ng n hàng 

th ơng mại đang hoạt động tại Việt Nam để tạm quản l  và thông   o  ho Sở 

  y dựng  à Nội. Trong thời hạn  ảy (07) ngày  ể từ ngày  an Quản Trị đ    

thành lập,   n A  ó tr  h nhiệm  àn giao  hoản Phí  ảo Trì ( ao gồm  ả lãi suất 

tiền gửi)  ho  an Quản Trị để thự  hiện quản l , sử dụng theo quy định  ủa ph p 

luật và  ó thông   o  ho Sở   y dựng  à Nội.  ể làm rõ, trong thời gian  an 

Quản Trị  h a đ    thành lập, Bên A đ    sử dụng Phí  ảo Trì để thự  hiện     

 ông việ   ảo trì Phần Sở   u  hung theo quy định  ủa ph p luật và  ó nghĩa vụ 

 àn giao phần  òn lại  ủa Phí  ảo Trì sau  hi  hấu trừ đi      hoản  hi phí  ho 

việ   ảo trì Phần Sở   u  hung n u tr n.  

 
3.6 Tr ớc mỗi đ t thanh to n quy định tại  iều 3.5 của H p  ồng này, Bên A sẽ gửi thông 

báo cho Bên B về số tiền, thời hạn thanh toán của từng đ t thanh toán theo cách thức 

đ    quy định tại  iều 17 của H p  ồng. Mặ  dù  ó quy định tr n đ y,   n    ó nghĩa 

vụ chủ động thanh toán cho Bên A theo lịch biểu thanh to n quy định tại H p  ồng này 

mà không phụ thuộc vào việc Bên B có nhận đ  c thông báo yêu cầu thanh toán của Bên 

A hay không. 

 

3.7 Tất cả các khoản thanh toán theo H p  ồng này đ  c thực hiện bằng  ồng Việt Nam 

(VN ).      hoản thanh toán sẽ đ  c thanh toán trực tiếp vào tài khoản ngân hàng 

của Bên A (mọi khoản phí chuyển khoản do Bên B chịu). Nếu Bên A không có thông 

  o thay đổi thông tin thanh toán khác, việc thanh toán sẽ đ  c thực hiện theo thông 

tin nh  sau: 

  

  Thanh toán bằng chuyển khoản: 

 

  (i) Thanh to n  i    n  ăn  ộ 

Tên Tài khoản: CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT  

Số tài khoản  ồng Việt Nam: 790000410400 

Tại Ngân hàng: Ngân hàng Shinhan Việt Nam - CN Hà Nội 

Nội dung: Nộp tiền mua nhà đ t …. theo   p đồng mua   n  ăn hộ số 

……. 
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 Thời điểm x   định Bên B đã thanh to n tiền là thời điểm số tiền chuyển khoản đã ghi  ó 

vào tài khoản của Bên A. 

 

3.8 Trừ tr ờng h p đ    quy định cụ thể tại H p  ồng này, tất  ả      hoản tiền mà Bên B 

phải thanh toán cho Bên A theo H p  ồng này sẽ phải đ  c Bên B thanh to n đầy đủ, 

đ ng hạn mà không bị gi  lại và/hoặc khấu trừ với bất kỳ khoản tiền nào và vời bất kỳ lý 

do gì. 

 

 IỀU 4. CHẤT  Ư N         VÀ TÒA NHÀ 

 

4.1 Bên A cam kết đảm bảo chất l  ng xây dựng Tòa Nhà trong đó  ó  ăn  ộ nêu tại  iều 

2 của H p  ồng này theo đ ng thiết kế đã đ     ơ quan  ó thẩm quyền phê duyệt và sử 

dụng đ ng (hoặ  t ơng đ ơng)     vật liệu xây dựng  ăn  ộ nh  đã đ  c Các Bên thỏa 

thuận tại Phụ Lục 1 của H p  ồng này. 

 

4.2 Tiến độ xây dựng: Các Bên thống nhất Bên A có trách nhiệm thực hiện việc xây dựng 

 ăn  ộ theo đ ng tiến độ thỏa thuận d ới đ y
2
: 

 

•  iai đoạn 1: Hoàn thành thi công tầng 5 của Tòa Nhà dự kiến vào 4/2019 

•  iai đoạn 2: Hoàn thành thi công tầng 15 của Tòa Nhà dự kiến vào 8/2019 

•  iai đoạn 3: Hoàn thành cất nóc Tòa Nhà dự kiến vào 12/2019 

•  iai đoạn 4: Hoàn thiện và đ a vào sử dụng dự kiến vào ngày 30 th ng 10 năm 

2020 

 

4.3 Bên A phải thực hiện xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội phục vụ 

nhu cầu ở tại Tòa Nhà theo đ ng quy hoạch, thiết kế, nội dung, tiến độ Dự Án đã đ  c 

 ơ quan  ó thẩm quyền phê duyệt và đảm bảo chất l  ng theo đ ng quy  huẩn, tiêu 

chuẩn xây dựng theo Luật Pháp Việt Nam. 

 

4.4 Bên A phải hoàn thành việc xây dựng  ăn  ộ, Tòa Nhà, các công trình hạ tầng kỹ thuật 

và hạ tầng xã hội tại Tòa Nhà phục vụ nhu cầu thiết yếu của Bên B theo đ ng nội dung, 

tiến độ Dự Án đã đ     ơ quan  ó thẩm quyền phê duyệt, bảo đảm kết nối các công trình 

hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của Tòa Nhà với hệ thống hạ tầng chung của khu vực, 

bao gồm: khu tiện ích công cộng, cảnh quan cây xanh, hệ thống đ ờng giao thông nội 

bộ, hệ thống điện chiếu sáng công cộng, điện sinh hoạt (Bên A chỉ lắp đặt hệ thống điện 

công cộng  ho Tòa Nhà và đ ờng điện tới từng  ăn  ộ, để sử dụng đ    điện trong  ăn 

Hộ, Bên B phải tự làm thủ tục ký kết h p đồng cung cấp điện với nhà cung cấp để lắp 

đặt  ông tơ điện), hệ thống cung cấp n ớc sinh hoạt, n ớc thải; hệ thống thông tin liên 

lạc; hệ thống phòng cháy ch a cháy. 

 

 IỀU 5. QU Ề  V     Ĩ  V   Ủ   Ê    

 

5.1   n    ó quyền: 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

                                                   
2     giai đoạn xây dựng t ơng ứng với các đ t thanh to n nh  quy định tại Phụ Lục 2 của H p  ồng này. 
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a)   u  ầu   n   thanh to n đầy đủ và đ ng hạn  i    n  ăn  ộ và các khoản thanh 

toán khác bao gồm nh ng  hông giới hạn ở các khoản thuế, lệ phí, phạt vi phạm, bồi 

th ờng thiệt hại (nếu có) theo quy định  ủa   p  ồng này và/hoặc Nội Quy Tòa 

Nhà; 

 

b)   u  ầu   n   nhận  àn giao  ăn  ộ theo quy định tại  iều 8 của H p  ồng;  

 

c)   u  ầu   n   hoàn thành     nghĩa vụ tài  hính  ó li n quan đến   p  ồng này 
theo quy định  ủa Luật Ph p Việt Nam;  

 

d)    c bảo l u quyền sở h u  ăn  ộ và có quyền từ chối  àn giao  ăn  ộ hoặc bàn 

giao bản gốc Giấy Chứng Nhận Sở H u cho Bên B  ho đến khi Bên B hoàn tất các 

nghĩa vụ thanh toán tiền theo quy định trong H p  ồng này; 

 

e)    c quyền thay đổi trang thiết bị, vật liệu xây dựng của Toà Nhà có giá trị và chất 

l  ng t ơng đ ơng theo quy định của Luật Pháp Việt Nam về xây dựng; 

 

f) Trong thời gian Ban Quản Trị  h a đ  c thành lập, thực hiện các quyền và trách 

nhiệm của Ban Quan Trị; ban hành và sửa đổi Nội Quy Tòa Nhà; lựa chọn và ký h p 

đồng với Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành kể từ  hi đ a Toà Nhà vào sử dụng cho 

đến khi Ban Quản Trị đ  c thành lập để quản lý và vận hành Tòa Nhà;  

 

g) Trong thời gian Ban Quản Trị  h a đ  c thành lập,   n   (trong tr ờng h p   n   

đ p ứng đủ điều  iện về  hứ  năng, năng lự  quản l  vận hành nhà  hung    theo 

quy định tại Thông t  02/2016/TT-BXD của Bộ Xây dựng ngày 15/02/2016 ban 

hành quy chế quản lý, sử dụng nhà  hung    và     sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế 

tùy từng thời điểm (“T ô   Tư 0 ”), trự  tiếp thự  hiện việ  quản l  vận hành Tòa 

Nhà) đ  c tạm ngừng hoặ  đề nghị     đơn vị cung cấp các dịch vụ, tiện ích ngừng 

cung cấp nếu Bên B (hoặc bên nhận chuyển giao/ bên nhận chuyển nh  ng của Bên 

B cho mỗi lần chuyển giao/chuyển nh  ng H p  ồng này) không thực hiện đóng 

góp đầy đủ, đ ng hạn Phí Quản Lý Vận  ành sau  hi   n  /Doanh Nghiệp Quản L  

Vận  ành (đ    định nghĩa tại Nội Quy Tòa Nhà) đã gửi thông báo bằng văn  ản 

đến lần thứ hai (thông báo lần thứ hai sẽ đ  c gửi trong thời hạn bẩy (07) ngày kể từ 

ngày của thông báo lần thứ nhất) theo quy định cho Bên B (hoặc bên nhận chuyển 

giao/ bên nhận chuyển nh  ng của Bên B cho mỗi lần chuyển giao/chuyển nh  ng 

H p  ồng này), hoặc Bên B (hoặc bên nhận chuyển giao/ bên nhận chuyển nh  ng 

của Bên B cho mỗi lần chuyển giao/chuyển nh  ng H p  ồng này) không sửa ch a 

h  hỏng thuộ  Phần Sở H u Riêng Của Bên B làm ảnh h ởng đến chủ sở h u  ăn hộ 

hoặ  Ng ời Sử Dụng (đ    định nghĩa tại Nội Quy Tòa Nhà) khác sau khi Bên 

A/Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành thông báo bằng văn  ản tr ớc ba (03) ngày làm 

việc cho chủ sở h u  ăn hộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng mà không khắc phục; 

 

h)  ó đầy đủ quyền sở h u, quản lý và giao dịch và các quyền khác theo pháp luật có 

li n quan đến Phần Sở H u Riêng Của   n   theo quy định của Luật Pháp Việt 

Nam;  

 



 

THT DEVELOPMENT CO., LTD. 

Address: Khu trung tâm khu đô thị Tây Hồ Tây, Phường Xuân Tảo, Quận Bắc Từ Liêm,  

Thành Phố Hà Nội, Việt Nam 

Tel: 84.24.37245835  | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.starlake-hanoi.com        

 

13 

 

i) Trong mọi tr ờng h p khi H p  ồng bị chấm dứt, Bên A có toàn quyền thu hồi và  

  n  ăn  ộ cho bất kỳ bên thứ ba nào (trừ khoản a điều 16.1). 

 

j)  ơn ph ơng  hấm dứt H p  ồng này theo quy định tại  iều 16 của H p  ồng này; 

 

k) Yêu cầu Bên B nộp phạt vi phạm h p đồng hoặc bồi th ờng tổn thất và thiệt hại do 

Bên B vi phạm các thỏa thuận thuộc diện phải nộp phạt hoặc phải bồi th ờng theo 

H p  ồng này hoặc theo quyết định của  ơ quan  ó thẩm quyền của Nhà n ớc, tùy 

từng tr ờng h p áp dụng; và 

 

l) Các quyền theo quy định tại     điều khoản khác của H p  ồng này và quy định của 

Luật Pháp Việt Nam. 

 

5.2   n    ó nghĩa vụ: 

 

a) Cung cấp cho Bên B các thông tin  ó li n quan đến Toà Nhà và  ăn  ộ đã đ  c  ơ 

quan nhà n ớc có thẩm quyền phê duyệt tr ớc thời điểm ký kết H p  ồng. Cung cấp 

cho Bên B kèm theo H p  ồng này một (01) bản vẽ thiết kế mặt bằng của  ăn  ộ, 

một (01) bản vẽ thiết kế mặt bằng của tầng nơi  ó  ăn  ộ, một (01) bản vẽ mặt bằng 

vị trí của Toà Nhà đã đ  c phê duyệt; 

 

b) Xây dựng Tòa Nhà và  ăn  ộ theo quy hoạch của Dự Án và nội dung Dự  n đã 

đ  c phê duyệt, và đảm bảo sau  hi  ăn  ộ đ  c bàn giao cho Bên B, Bên B có thể 

sử dụng và sinh hoạt bình th ờng, đảm bảo  ăn  ộ đã đ  c kết nối và/hoặc chuẩn bị 

sẵn cho việc kết nối với hệ thống dịch vụ điện, n ớc sinh hoạt của Bên A hoặc của 

các nhà cung cấp địa ph ơng; 

 

c) Thiết kế diện tích, mặt bằng  ăn  ộ và thiết kế công trình hạ tầng tuân thủ quy 

hoạ h và     quy định của pháp luật về xây dựng. Thiết kế diện tích, mặt bằng  ăn 

Hộ sẽ không bị thay đổi, trừ tr ờng h p     thay đổi đ  c yêu cầu bởi  ơ quan  ó 

thẩm quyền của Nhà n ớc, hoặc theo thỏa thuận gi a   n   và   n   và đ     ơ 

quan có thẩm quyền của Nhà n ớc chấp thuận; 

 

d)  ảm bảo chất l  ng xây dựng, kiến trúc kỹ thuật và mỹ thuật của Tòa Nhà theo đ ng 

tiêu chuẩn thiết kế và kỹ thuật hiện hành; 

 

e) Xác nhận văn  ản thỏa thuận chuyển nh  ng H p  ồng theo  iều 11 của H p  ồng 

này; 

 

f) Bàn giao  ăn  ộ và các giấy tờ  ó li n quan đến việ  mua   n  ăn  ộ vào Ngày 

Bàn Giao; 

 

g) Tổ chức hội nghị nhà  hung    lần đầu cho các chủ sở h u và ng ời sử dụng của các 

 ăn hộ trong Tòa Nhà để bầu các thành viên và thành lập Ban Quản Trị theo quy 

định của Luật Pháp Việt Nam;  
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h) Bảo quản  ăn  ộ tr ớc Ngày Bàn Giao và thực hiện nghĩa vụ bảo hành nh  quy 

định tại  iều 10 của H p  ồng này; 

 

i) H ớng dẫn và hỗ tr  Bên B ký kết h p đồng sử dụng dịch vụ với nhà cung cấp điện, 

n ớc, viễn thông, truyền hình cáp; 

 

j) Nộp tiền sử dụng đất và các khoản phí, lệ phí  h   li n quan đến việ    n  ăn  ộ 

theo quy định của Luật Pháp Việt Nam; 

 

k) Thực hiện thủ tụ  để  ơ quan Nhà n ớc có thẩm quyền cấp Giấy Chứng Nhận Sở 

H u cho Bên B theo quy định tại H p  ồng này ; 

 

l) Nộp phạt vi phạm H p  ồng và bồi th ờng thiệt hại cho Bên B khi vi phạm các thoả 

thuận thuộc diện phải nộp phạt hoặc bồi th ờng theo quy định của H p  ồng này 

hoặc theo quyết định của  ơ quan Nhà n ớc có thẩm quyền, tùy từng tr ờng h p áp 

dụng; 

 

m) Nộp Phí Bảo Trì theo quy định của Luật Pháp Việt Nam đối với Phần Sở H u Riêng 

Của Bên A và chuyển toàn bộ Phí Bảo Trì đã thu  ủa Bên B vào tài khoản tại ngân 

hàng và giao cho Ban Quản Trị theo đ ng thỏa thuận tại  iều 3.5(b) của H p  ồng 

này;  

 

n) Có trách nhiệm bảo vệ thông tin của   n  ,  hông đ  c phép thu thập, sử dụng, 

chuyển giao thông tin của Bên B cho bên thứ ba (không bao gồm Ngân Hàng mà Bên 

  đã thực hiện việc ký H p  ồng Bảo Lãnh)  hi  h a đ  c sự đồng ý của Bên B trừ 

tr ờng h p  ơ quan Nhà n ớc có thẩm quyền yêu cầu; 

 

o) Ký h p đồng bảo lãnh với ng n hàng  ó đủ năng lực thuộc danh sách do Ngân hàng 

Nhà n ớc công bố và gửi bản sao th   ảo lãnh cho Bên B khi ký kết H p  ồng này;  

 

p)     nghĩa vụ theo quy định tại     điều khoản khác của H p  ồng này và quy định 

của Luật Pháp Việt Nam. 

 

 IỀU 6. QU Ề  V     Ĩ  V   Ủ   Ê    

 

6.1   n    ó quyền: 

 

a) Nhận  àn giao  ăn  ộ nh  quy định tại  iều 2 của H p  ồng này có chất l  ng với 

các thiết bị, vật liệu nêu tại bảng danh mục vật liệu xây dựng mà       n đã thỏa 

thuận kèm theo H p  ồng này; nhận bàn giao hồ sơ  ăn  ộ theo đ ng thỏa thuận 

trong H p  ồng này; 

 
b)      sử dụng hai (02)  hỗ để xe mô tô 02 bánh hoặ  xe đạp trong  ãi đỗ xe  ủa Toà 

Nhà tại vị trí thiết  ế  ủa Toà Nhà đã đ     ơ quan nhà n ớ   ó thẩm quyền ph  
duyệt. Việ   ố trí  hỗ để xe ô tô  ủa    d n tại Tòa Nhà phải  ảo đảm nguy n tắ   u 

tiên cho các    d n  ủa Tòa Nhà tr ớ  sau đó mới dành chỗ để xe công cộng. Bên A 

có quyền sắp xếp thích h p việc sử dụng chỗ để xe của    d n phù h p quy định 
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pháp luật liên quan và thiết kế đã đ  c phê duyệt tr ớc khi thành lập Ban Quản Trị. 

Khi Ban Quản Trị đ    thành lập, tất cả các quyền và trách nhiệm liên quan đến chỗ 

để xe mô tô hoặ  xe đạp của    d n tại Phần Sở H u Chung của Tòa Nhà sẽ đ  c 

chuyển giao cho Ban Quản Trị; 

 

c) Yêu cầu Bên A thay mặt Bên B thực hiện các thủ tục cần thiết để xin cấp Giấy 

Chứng Nhận Sở H u cho Bên B theo quy định của Luật Pháp Việt Nam, quy định 

của H p  ồng này và nhận Giấy Chứng Nhận Sở H u sau khi Bên A đã hoàn thành 

các thủ tục này, trừ  hi   n B tự thự  hiện thủ tụ  này; 

 
d)    c toàn quyền quản lý, sử dụng  ăn  ộ theo quy định của Luật Pháp Việt Nam, 

quy định của H p  ồng này, đồng thời đ  c sử dụng các dịch vụ do các nhà cung 

cấp dịch vụ cung ứng trực tiếp hoặc thông qua Bên A sau khi nhận  àn giao  ăn  ộ 

theo     điều khoản và điều kiện về sử dụng các dịch vụ của nhà cung cấp dịch vụ; 

 

e) Yêu cầu Bên A xây dựng hoàn chỉnh  ơ sở hạ tầng theo quy hoạch của tiến độ Dự 

Án và nội dung Dự  n đã đ  c phê duyệt;  

 
f) Có quyền từ chối nhận  àn giao  ăn  ộ nếu Bên A không hoàn thành việc xây dựng 

 ăn  ộ và đ a vào sử dụng các công trình hạ tầng phục vụ nhu cầu ở thiết yếu, bình 

th ờng của Bên B theo đ ng thỏa thuận tại H p  ồng này, hoặ  trong tr ờng h p 

Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế nhỏ hơn/lớn hơn 5% so với Diện Tí h Sử Dụng 

 ăn  ộ ghi trong   p  ồng này. Việc từ chối nhận  àn giao  ăn  ộ trong tr ờng 

h p này không bị coi là vi phạm     điều kiện  àn giao  ăn  ộ của Bên B đối với 

Bên A; 

 

g) Yêu cầu Bên A tổ chức hội nghị nhà  hung    lần đầu cho các chủ sở h u và ng ời 

sử dụng  ăn hộ để bầu các thành viên và thành lập Ban Quản Trị theo quy định của 

Bộ Xây dựng; 

 

h) Nhận Giấy Chứng Nhận Sở H u sau  hi đã thanh to n đủ 100%  i    n  ăn  ộ, 

Phí Bảo Trì và các khoản thuế, phí, lệ phí li n quan đến  ăn  ộ theo thỏa thuận 

trong H p  ồng này và theo quy định của Luật Pháp Việt Nam; 

 

i) Yêu cầu Bên A nộp Phí Bảo Trì theo quy định của pháp luật đối với Phần Sở H u 

Riêng Của Bên A nằm trong phạm vi của Tòa Nhà và bàn giao Phí Bảo Trì đã thu 

đ  c từ   n   theo đ ng quy định tại  iều 3.5(b) của H p  ồng này; và 

 

j) Các quyền theo quy định tại     điều khoản khác của H p  ồng này và quy định của 

Luật Pháp Việt Nam. 

 

6.2   n    ó nghĩa vụ: 

 

a) Thự  hiện thanh to n đầy đủ và đ ng hạn mọi  hoản thanh to n  ủa  i    n  ăn  ộ, 

Phí Bảo Trì theo đ ng quy định tại  iều 3, Phụ Lụ  2 và mọi  hoản thuế đ     p 

dụng, Phí Quản L  Vận  ành, và  ất  ỳ  hoản phí, lệ phí,  hi phí, phí tổn nào  h   

ph t sinh đối với  ăn  ộ theo quy định  ủa   p  ồng này và/hoặ  Luật Ph p Việt 
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Nam cho Bên A, Ban Quản Trị và/hoặc Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành, và đối 

với bất cứ dịch vụ nào đ  c cung ứng  ho  ăn  ộ nh  điện, n ớc, viễn thông,…  ho 

nhà cung cấp dịch vụ t ơng ứng; 

 

b) Nhận  àn giao  ăn  ộ theo thỏa thuận trong H p  ồng này; 

 

c) Kể từ Ngày Bàn Giao, Bên B hoàn toàn chịu trách nhiệm, rủi ro đối với  ăn  ộ (trừ 

    tr ờng h p thuộc phạm vi trách nhiệm bảo đảm tính pháp lý của  ăn  ộ và việc 

Bảo Hành Nhà Ở của Bên A) và tự chịu trách nhiệm về việc mua, duy trì các h p 

đồng bảo hiểm cần thiết đối với mọi rủi ro, tổn thất và thiệt hại li n quan đến  ăn  ộ 

và h p đồng bảo hiểm trách nhiệm dân sự phù h p với quy định của pháp luật; 

 

d) Kể từ Ngày Bàn Giao, bất kể Bên B có dọn vào sử dụng  ăn  ộ hay  h a thì  ăn 

Hộ sẽ đ  c quản lý và bảo trì theo Nội Quy Tòa Nhà và Bên B có trách nhiệm tuân 

thủ     quy định đ  c nêu trong Nội Quy Tòa Nhà; 

 

e) Thanh toán các khoản thuế và lệ phí theo quy định của pháp luật mà Bên B phải nộp 

nh  thỏa thuận tại  iều 7 của H p  ồng này; 

 

f) Thanh toán các khoản chi phí dịch vụ nh : điện, n ớc, truyền hình cáp, truyền hình 

vệ tinh, viễn thông, v.v. và các khoản thuế, phí kh   ph t sinh theo quy định có liên 

quan do việc sử dụng của Bên B; 

 

g) Thanh toán Phí Quản Lý Vận Hành và các chi phí khác theo thỏa thuận quy định tại 

 iều 12.4 và  iều 12.5 của H p  ồng này, bất kể Bên B có sử dụng  ăn  ộ hay 

không; 

 

h)  ung  ấp  hính x   và đ ng hạn mọi tài liệu  ần thiết và thự  hiện mọi  hoản thanh 
to n  hi xin  ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u theo quy định tại  iều 9; 

 

i) Chịu trách nhiệm thanh toán mọi  hoản thuế sử dụng đất hoặ  thuế nhà ở phát sinh 

đối với  ăn  ộ vào hoặ  sau Ngày  àn  iao (nếu có) theo y u  ầu  ủa  ơ quan Nhà 

n ớc có thẩm quyền và/hoặc thông   o  ủa   n   và gửi  ho   n    i n nhận đã 

thanh to n      hoản thuế đó; 

 

j) Tạo điều  iện thuận l i  ho   n  /Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành hoặ    n đ    

Bên A/Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành  hỉ định trong việ   ảo trì, quản l  và vận 

hành Tòa Nhà; 

 

k) Sử dụng  ăn  ộ đ ng mụ  đí h để ở theo quy định của Luật Nhà ở và theo thỏa 

thuận trong H p  ồng này; 

 

l) Nộp phạt vi phạm H p  ồng và bồi th ờng tổn thất và thiệt hại cho Bên A thuộc 

diện phải nộp phạt hoặc bồi th ờng theo quy định của H p  ồng này hoặc theo 

quyết định của  ơ quan Nhà n ớc có thẩm quyền, tùy từng tr ờng h p áp dụng; 
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m) Trong tr ờng h p Bên B muốn sửa ch a  ăn  ộ để phù h p với nhu cầu ở của Bên 

B (“Công Việc Sửa Chữa      ộ”), Bên B phải đảm bảo việc sửa ch a không làm 

ảnh h ởng đến hệ thống kết cấu chịu lực của  ăn  ộ,  hông làm tăng Diện Tích Sử 

Dụng Thực Tế của  ăn  ộ, không ảnh h ởng đến kiến trúc mặt ngoài của  ăn  ộ và 

của Tòa Nhà, Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ phải đ  c thực hiện và hoàn thành trong 

vòng sáu (06) tháng kể từ ngày của Biên Bản  àn  iao (“  a     n Sửa Chữa     

Hộ”). Khi thực hiện Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ, Bên B phải tuân thủ     quy định 

tại Nội Quy Tòa Nhà và/hoặ      quy định  h   đ  c ban hành và công khai bởi Bên 

A/Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành /Ban Quản Trị (tùy từng thời điểm) cho công 

việc sửa ch a, hoàn thiện, cải tạo, lắp đặt trong Tòa Nhà ; 

  

n)  ảm bảo vẫn đủ điều kiện đ  c mua và sở h u  ăn  ộ phù h p với quy định của 

Luật Pháp Việt Nam và     điều khoản, điều kiện đ    quy định trong H p  ồng 

này; và 

 

o)     nghĩa vụ theo quy định tại     điều khoản khác của H p  ồng này và quy định 

của Luật Pháp Việt Nam. 

 

 IỀU 7. THUẾ VÀ CÁC KHO N PHÍ, LỆ PHÍ LIÊN QUAN KHÁC 

 

7.1 Bên B phải thanh toán lệ phí tr ớc bạ, các khoản thuế, lệ phí và phí  ó li n quan đến việc 

cấp Giấy Chứng Nhận Sở H u theo quy định của pháp luật khi Bên A làm thủ tụ  đề 

nghị cấp Giấy Chứng Nhận Sở H u cho Bên B và các khoản phí phát sinh trong thời hạn 

sở h u, sử dụng  ăn  ộ kể từ thời điểm nhận  àn giao  ăn  ộ. 

 

7.2 Bên B có trách nhiệm nộp thuế và các khoản lệ phí, chi phí (nếu  ó) theo quy định pháp 

luật  ho Nhà n ớ   hi  ăn  ộ đ  c chuyển giao cho bên thứ ba. 

 

7.3 Bên A có trách nhiệm hoàn thành     nghĩa vụ tài chính của mình  ho Nhà n ớc theo 

quy định của pháp luật. 

 

7.4 Ngoại trừ  i    n  ăn  ộ, tất cả các khoản tiền đ    quy định trong H p  ồng này 

 h a  ao gồm Thuế GTGT. Bên B sẽ ngay lập tức thanh toán Thuế GTGT áp dụng cho 

các số tiền đó theo quy định của pháp luật  hi đ  c Bên A và/hoặ       ơ quan  ó thẩm 

quyền yêu cầu. 

 

7.5 Toàn bộ các khoản phí ngân hàng, phí chuyển tiền và các khoản phí t ơng tự khác do 

ngân hàng thu trên bất kỳ khoản thanh toán nào mà Bên B thanh toán cho Bên A sẽ chỉ 

do một mình Bên B chịu, và Bên B sẽ bảo đảm rằng việc Bên A sẽ luôn luôn nhận đ  c 

đầy đủ mọi khoản tiền mà Bên B phải thanh toán cho Bên A theo H p  ồng này. 

 

7.6 Nếu   n   đ  c yêu cầu thanh toán hoặ  đã thanh to n thay  ho   n    ất kỳ khoản 

thuế, phí hoặc lệ phí nào mà   n    ó nghĩa vụ phải trả theo H p  ồng này thì Bên B sẽ 

hoàn trả các khoản tiền đó  ho   n   ngay  hi   n   gửi văn  ản yêu cầu hoàn trả các 

khoản tiền đó. 

 

 IỀU 8.      I O         
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8.1  iều  hoản và điều  iện  àn giao  ăn  ộ 

 

a)  iều  iện  àn giao  ăn  ộ: 

 

(i)   n   đã hoàn thành     nghĩa vụ nh  đ    quy định  hi tiết tại  iều 4.3 

và  iều 8.3  ủa   p  ồng và     quy định ph p luật  ó li n quan đến 

việ  mua   n và  àn giao  ăn  ộ và     điều  hoản và điều  iện  ủa 

  p  ồng này; 

 

(ii)   n   đã hoàn thành đầy đủ và đ ng hạn     nghĩa vụ thanh to n đến hạn 

đ    quy định  hi tiết tại  iều 3, Phụ Lụ  2  ủa   p  ồng này; và 

 

(iii) Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ Thự  Tế không nhỏ hơn/lớn hơn 5% so với 

Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ ghi trong   p  ồng này. 

 

b) Sau  hi đ     ơ quan Nhà n ớ   ó thẩm quyền ph  duyệt và x   nhận  hất 

l  ng x y dựng Tòa Nhà,   n   sẽ gửi  ho   n   một thông   o về việ   àn 

giao  ăn  ộ  ho   n   và đính  èm thông   o  ủa đơn vị thi  ông và t  vấn 

gi m s t về việ  hoàn thành x y dựng  ăn  ộ (“Thông Báo Bàn Giao”) thể hiện 

ngày  ắt đầu  ông việ   àn giao  ăn  ộ (“Ngày Bàn Giao”), thời hạn hoàn 

thành  ông việ   àn giao  ăn  ộ, số tiền phải thanh to n  ho việ   àn giao  ăn 

 ộ (“Số T ề        a ”) và thủ tụ   ủa việ   àn giao  ăn  ộ.  ụ thể nh  sau: 

 

(i) Số Tiền  àn  iao sẽ đ      n   thanh to n  ho   n   tr ớ   hi   n   

nhận  àn giao  ăn  ộ từ   n  ,  ao gồm: 

-   t thanh to n thứ [6] đ    quy định tại Phụ Lụ  2  ủa   p  ồng 

này;  

- Phí  ảo Trì đ    quy định tại  iều 3.5( )  ủa   p  ồng này; 

- Tiền  ặt  ọ  Sửa  h a  ăn  ộ đ    quy định tại  iều 12.5  ủa   p 

 ồng;  

-  ất  ỳ  hoản tiền nào đến hạn mà   n   phải thanh to n theo quy 

định tại   p  ồng vào ngày  ủa Thông   o  àn  iao. 

 

(ii) Sau  hi   n   đã nhận đ    đầy đủ Số Tiền  àn  iao,   n   sẽ tiến 

hành việ   àn giao  ăn  ộ  ho   n   theo đ ng trình tự thủ tụ  quy định 

tại  iều 8  ủa   p  ồng này.  

 

8.2 Bên A sẽ  àn giao  ăn  ộ  ho   n   vào ngày 30 t á    0   m  0 0 (“      ự 

Tính Bàn Giao”). 

 

Việ   àn giao  ăn  ộ có thể sớm hơn hoặc muộn hơn so với Ngày Dự Tính Bàn Giao, 

nh ng  hông v  t quá 90 ngày, kể từ Ngày Dự Tính Bàn Giao và trong tr ờng h p này 

Bên A sẽ không bị coi là vi phạm thời hạn  àn giao đã thỏa thuận tại H p  ồng này.  

 

Tr ớc Ngày Bàn Giao ít nhất là m ời bốn (14) ngày, Bên A phải gửi Thông Báo Bàn 

Giao cho Bên B. 
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8.3  ăn  ộ đ     àn giao  ho   n   phải theo đ ng thiết  ế đã đ    duyệt, đ ng     thiết 

 ị, vật liệu n u tại  ảng danh mụ  vật liệu, thiết  ị x y dựng mà       n đã thỏa thuận 

và đ    đính  èm theo   p  ồng này, trừ tr ờng h p thỏa thuận tại  iều 5.1(e)  ủa 

  p  ồng này. 

 

8.4 Trong thời hạn  a m ơi (30) ngày  ể từ Ngày  àn  iao nh  đ    n u tại Thông Báo 

 àn  iao,   n   hoặ  ng ời đại diện theo ủy quyền h p ph p  ủa   n   phải đến  iểm 

tra, đo đạ   ăn  ộ trên thự  tế và    vào  i n  ản ghi nhận việ   àn giao  ăn  ộ theo 

mẫu quy định tại   p  ồng này (“  ê   ả        a ”). 

 

Tr ờng h p   n    hông đồng   với  ết quả đo đạ  Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ Thự  

Tế do   n    ung  ấp,   n    ó thể sử dụng  ất  ỳ đơn vị đo đạ  độ  lập nào trong 

danh s  h     đơn vị đo đạ  độ  lập đ    liệt    tại Phụ Lụ  6  ủa   p  ồng này với 

toàn  ộ  hi phí do   n    hi trả để đo đạ  và x   định lại Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ 

Thự  Tế. Việ  đo đạ  và x   định lại Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ phải đ    thự  hiện 

trong thời hạn  a m ơi (30) ngày nói tr n và   n   đồng   rằng, Diện Tí h Sử Dụng 

 ăn  ộ Thự  Tế sẽ đ    x   định theo số liệu do   n đo đạ  độ  lập này  ung  ấp. Quá 

thời gian nói tr n mà   n    hông nhận đ     ết quả  ủa việ  đo đạ  và x   định lại 

Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ từ   n  ,   n   sẽ đ    quyền hiểu rằng   n    hông  ó 

 ất  ỳ    iến phản đối nào đối với  ết quả đo đạ  Diện Tí h Sử Dụng  ăn  ộ Thự  Tế 

do   n    ung  ấp.  

 

Trong qu  trình  iểm tra  ăn  ộ, nếu   n   ph t hiện  ất  ỳ hạng mụ  nào  ủa  ăn  ộ 

 hông đ    thự  hiện theo đ ng thỏa thuận tại   p  ồng (“ ác   ểm K ô     ù 

   ”),   n   và đại diện  ủa   n   sẽ lập  i n  ản ghi nhận      iểm Không Phù 

  p  ó, và   n   sẽ  hịu tr  h nhiệm  hắ  phụ       iểm Không Phù   p theo quy 

trình  ảo hành nhà ở quy định tại  iều 10  ủa   p  ồng này. Tr ờng h p  ó tranh  hấp 

trong việ  x   định      iểm Không Phù   p, tranh  hấp này sẽ đ    xử l  theo quy 

định tại  iều 19  ủa   p  ồng. 

 

Trong tr ờng h p Bên B hoặ  ng ời đại diện theo ủy quyền của Bên B: 

 

(i) không đến  iểm tra và nhận  àn giao  ăn  ộ trong thời hạn n u tại Thông Báo 

 àn  iao  ủa   n  , hoặ   

 

(ii) đã đến  iểm tra nh ng  hông nhận  àn giao  ăn  ộ mà  hông  ó  ơ sở ph p l  

phù h p với quy định tại   p  ồng này hoặ  quy định  ủa Luật Ph p Việt Nam 

(trừ     tr ờng h p thuộ  diện thỏa thuận tại  iều 6.1(f)  ủa   p  ồng này), 

 
thì kể từ Ngày  àn  iao nh  đ    thông   o trong Thông   o  àn  iao, đ    xem nh  

  n   đã đồng ý nhận  àn giao  ăn  ộ theo tình trạng thực tế của  ăn  ộ. Trong 

tr ờng h p này Biên Bản Bàn Giao sẽ vẫn đ  c coi là h p lệ nếu chỉ có ch  ký của đại 

diện   n  .   n    hông đ  c quyền nêu bất cứ lý do không h p l  nào để không nhận 

 àn giao  ăn  ộ. Trong tr ờng h p này, việc từ chối nhận  àn giao  ăn  ộ nh  vậy sẽ 

đ  c coi là Bên B vi phạm H p  ồng và sẽ đ  c xử l  theo quy định tại  iều 13.3 của 

H p  ồng này.  
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      n đồng ý rằng: 

 

(i) Kể từ thời điểm Các Bên ký Biên Bản  àn  iao,   n   đ  c toàn quyền sử dụng 

 ăn  ộ và chịu mọi trách nhiệm, rủi ro  ó li n quan đến  ăn  ộ, bất kể Bên B 

có sử dụng hay  h a sử dụng  ăn  ộ. 

 

(ii) Bên A tùy thuộc vào quyết định của mình có quyền chỉ gửi Thông Báo Bàn Giao 

 ho   n   sau  hi   n   đã thanh to n đầy đủ các khoản tiền chậm thanh toán 

theo quy định của H p  ồng này và Tiền Lãi Chậm Thanh Toán (nếu có). Nếu 

tổng số ngày Bên B chậm trễ thanh toán của tất cả     đ t phải thanh toán theo 

quy định tại Phụ Lục 02 hoặc bất kỳ khoản tiền phải thanh toán nào khác theo 

quy định của H p  ồng này v  t quá  hín m ơi (90) ngày, Bên A sẽ đ  c quyền 

chấm dứt H p  ồng theo quy định tại  iều 13.1(b) của H p  ồng. 

 

8.5  ể tr nh nhầm lẫn,   n   theo đ y hiểu rằng,   n    ảo l u toàn  ộ quyền sở h u đối 

với  ăn  ộ  ho đến  hi   n   thanh to n  ho   n   đầy đủ      hoản tiền phải thanh 

to n theo quy định  ủa   p  ồng này ( ao gồm  ả Tiền Lãi  hậm Thanh To n (nếu 

 ó)). Sau  hi  ăn  ộ đ     àn giao  ho   n  , nếu   n    hông thanh to n đầy đủ và 

đ ng hạn  ất  ỳ  hoản tiền nào phải thanh to n theo quy định  ủa   p  ồng này,   n 

 , vào  ất  ỳ thời điểm nào,  ó quyền thu hồi  ăn  ộ từ   n   và  p dụng      hế tài 

đ    quy định tại  iều 13.1  ủa   p  ồng này. 

 

 IỀU 9.  IẤ    Ứ     Ậ  QU Ề  SỞ  ỮU 

 

9.1 Trong thời hạn năm m ơi (50) ngày kể từ Ngày Bàn Giao, Bên A sẽ thực hiện thủ tụ  để 

 ơ quan Nhà n ớc có thẩm quyền cấp Giấy Chứng Nhận Sở H u cho Bên B. Bên A sẽ 

 ó văn  ản thông báo cho Bên B về việc nộp các giấy tờ theo quy định của pháp luật và 

yêu cầu của  ơ quan Nhà n ớc có thẩm quyền để thực hiện thủ tụ  đề nghị cấp Giấy 

Chứng Nhận Sở H u cho Bên B. Trong thời hạn m ời bốn (14) ngày kể từ ngày nhận 

đ  c thông báo nêu trên của Bên A, nếu Bên B không nộp đầy đủ các giấy tờ đ  c yêu 

cầu tại thông   o thì  oi nh    n   tự nguyện đi làm thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận Sở 

H u. Khi Bên B tự nguyện làm thủ tụ  đề nghị cấp Giấy Chứng Nhận Sở H u thì Bên A 

phải hỗ tr  và cung cấp đầy đủ hồ sơ ph p l  về  ăn  ộ cho Bên B. 

 

9.2 Trong tr ờng h p Bên A thực hiện thủ tục xin cấp Giấy Chứng Nhận Sở H u cho Bên B 

thì: 

a)   n   phải h p t   với   n   bao gồm  ó mặt tại  ơ quan nhà n ớ   ó thẩm 

quyền  hi đ    y u  ầu;  ung  ấp     x   nhận, tài liệu, giấy tờ  ần thiết;     ết 

 ổ sung     tài liệu theo y u  ầu h p l   ủa   n   hoặ  theo y u  ầu  ủa  ơ 

quan nhà n ớc có thẩm quyền để đ     ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u; 

 

b)   n   sẽ phải  hịu và thanh to n đầy đủ, đ ng hạn Thuế  T T và mọi  hoản 

thuế, phí, lệ phí,  hi phí ph t sinh khác mà Luật Ph p Việt Nam y u  ầu   n   

phải trả  ho   n thứ  a hoặ  nộp vào ngân s  h Nhà n ớ   hi thực hiện thủ tục 

xin  ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u cho Bên B;  
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c) Nếu trong qu  trình xin  ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u,      ơ quan  ó thẩm 

quyền  ó  ất  ỳ   u hỏi hay y u  ầu  ung  ấp th m thông tin, tài liệu gì li n quan 

đến giao dị h  huyển nh  ng quyền và nghĩa vụ  ủa   n   theo quy định tại 

 iều 11 của   p  ồng,   n    ó tr  h nhiệm  ung  ấp và thự  hiện theo y u 

 ầu  ủa      ơ quan nói trên; và 

 

d)   n   thừa nhận rằng do việ   ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u  ho   n   là thuộ  

thẩm quyền duy nhất  ủa  ơ quan Nhà n ớ   ó thẩm quyền n n thời gian xem 

xét và  hấp thuận là hoàn toàn phụ thuộ  vào  ơ quan này.   n   sẽ nỗ lự  tối đa 

để tạo mọi điều  iện thuận l i  ho việ   ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u  ho   n  , 

tuy nhiên,   n   sẽ  hông  hịu tr  h nhiệm trong tr ờng h p thời gian  ấp  iấy 

 hứng Nhận Sở   u  ị kéo dài không phải do lỗi từ Bên A. 

 

 IỀU 10.   O      
 

10.1 Bên A có trách nhiệm bảo hành  ăn  ộ theo đ ng quy định tại  iều 85 của Luật Nhà ở 

và     quy định sửa đổi, bổ sung     quy định đó theo y u  ầu của  ơ quan  ó thẩm 

quyền của Nhà n ớc vào từng thời điểm. 

 

10.2  Khi  àn giao  ăn  ộ  ho   n B, Bên A sẽ thông   o và  ung  ấp  ho   n B một (01) 

bản sao  i n  ản nghiệm thu đ a Tòa Nhà vào sử dụng theo quy định  ủa ph p luật x y 

dựng để       n x   định thời điểm  ảo hành nhà ở. 

 

10.3 Thời gian  ảo  ành Nhà Ở là s u m ơi (60) th ng đ    tính từ ngày   n A     i n  ản 

nghiệm thu đ a Tòa Nhà vào sử dụng theo quy định  ủa ph p luật về x y dựng. Nội 

dung  ảo  ành Nhà Ở  ao gồm sửa  h a,  hắ  phụ      h  hỏng đối với     hạng mụ  

hoặ   ông trình x y dựng,  ao gồm:  hung,  ột, dầm, sàn, t ờng, trần, m i, s n th  ng, 

 ầu thang  ộ,     phần ốp, l t, tr t, hệ thống  ấp điện sinh hoạt,  ấp điện  hiếu s ng,  ể 

n ớ  và hệ thống  ấp n ớ  sinh hoạt,  ể phốt và hệ thống tho t n ớ  thải,  hất thải sinh 

hoạt,  hắ  phụ      tr ờng h p nghi ng, l n, nứt, sụt nhà ở.  ối với     thiết  ị  h   

gắn với  ăn  ộ thì   n A, thự  hiện  ảo hành sửa  h a, thay thế theo thời hạn quy định 

 ủa nhà sản xuất. 

 

Bên A có trách nhiệm thực hiện Bảo Hành Nhà Ở bằng cách sửa ch a h  hỏng hoặc thay 

thế     điểm bị khuyết tật có chất l  ng t ơng đ ơng hoặc tốt hơn. Việc thay thế hoặc 

sửa ch a do Bên A hoặ    n đ  c Bên A ủy quyền thực hiện. 

 

10.4 Bên B phải thông báo bằng văn  ản cho Bên A về nh ng h  hỏng thuộc diện đ  c bảo 

hành trong thời hạn năm (05) ngày làm việc kể từ ngày phát hiện ra nh ng h  hỏng nói 

trên. Trong thời hạn  a m ơi (30) ngày,  ể từ khi nhận đ  c thông báo của Bên B, Bên 

A có trách nhiệm thực hiện bảo hành theo đ ng thỏa thuận trong H p  ồng này và theo 

quy định của pháp luật liên quan. Bên B phải tạo điều kiện để Bên A thực hiện Bảo 

Hành Nhà Ở. Nếu Bên A chậm thực hiện việc Bảo Hành Nhà Ở mà gây tổn thất và thiệt 

hại cho Bên B thì phải chịu trách nhiệm bồi th ờng  ho   n   đối với tổn thất và thiệt 

hại thực tế đó. 

 

10.5   n    hông  ó nghĩa vụ thự  hiện  ảo  ành Nhà Ở trong     tr ờng h p sau đ y: 
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a) Hao mòn tự nhi n do sử dụng  ủa   n   

b) Tổn thất và h  hỏng do lỗi  ủa   n B hoặ   ủa  ất  ỳ ng ời sử dụng hoặ   ủa 

  n thứ  a nào  h   g y ra; 

c) Tổn thất và h  hỏng do Sự Kiện  ất Khả Kh ng; 

d) Khi  ết th   thời hạn  ảo hành nh  quy định tại  iều 10.3  ủa   p  ồng này; 

e)     tr ờng h p  h    hông thuộ  nội dung  ảo  ành Nhà Ở theo quy định tại 

 iều 10.3  ủa   p  ồng này,  ao gồm  ả nh ng thiết  ị,  ộ phận gắn liền  ăn 

 ộ do   n B tự lắp đặt hoặ  tự sửa  h a; 

 

10.6 Khi  ết th   thời hạn  ảo  ành Nhà Ở theo quy định tại  iều 10.3  ủa   p  ồng này, 

việ  sửa  h a     h  hỏng thuộ  tr  h nhiệm  ủa   n B. Việ   ảo trì Phần Sở   u 

Chung đ    thự  hiện theo quy định  ủa   p  ồng và ph p luật về nhà ở. 

 

 IỀU   .   U Ể   I O QU Ề  V     Ĩ  V  

 

11.1 Nếu   n B  ó nhu  ầu thế  hấp  ăn  ộ  ho tổ  hứ  tín dụng đang hoạt động tại Việt 

Nam tr ớ   hi   n B đ     ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u thì Bên B phải thông   o 

tr ớ   ằng văn  ản  ho   n A để       n làm     thủ tụ   ần thiết theo quy định. 

 

11.2 Trong tr ờng h p  ộ hồ sơ xin  ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u  ho  ăn  ộ  h a đ    

nộp  ho cơ quan  ó thẩm quyền theo quy định  ủa ph p luật mà   n B  ó nhu  ầu thự  

hiện  huyển nh  ng   p  ồng này  ho   n thứ  a thì       n phải thự  hiện đ ng thủ 

tụ   huyển nh  ng   p  ồng này theo quy định  ủa ph p luật về nhà ở.   n A không 

đ    thu th m  ất  ỳ một  hoản phí nào để x   nhận việ   huyển nh  ng   p  ồng. 

 

11.3       n thống nhất rằng,   n   đ     huyển nh  ng   p  ồng  ho   n thứ  a 

(“  u ể    ư   ”)  hi  ó đủ     điều  iện sau đây: 

 

a)  ăn  ộ hiện đang  hông  ị thế  hấp tại tổ  hứ  tín dụng (trừ tr ờng h p đ    

ng n hàng  ó li n quan  hấp thuận  ho  huyển Nh  ng) hoặ   hông thuộ  diện 

 ị hạn  hế  huyển Nh  ng theo quyết định  ủa  ơ quan Nhà n ớ   ó thẩm 

quyền hoặ   hông  ó tranh  hấp với   n thứ  a; 

 

b)   n   đã hoàn thành tất  ả     nghĩa vụ thanh to n li n quan đến  ăn  ộ đối với 

Bên A theo thỏa thuận trong   p  ồng này; 

 

c)   n nhận  huyển nh  ng   p  ồng phải đủ điều  iện đ    mua và sở h u nhà 

ở tại Việt Nam theo quy định  ủa Luật Ph p Việt Nam tại thời điểm  huyển 

nh  ng; 

 

d)   n nhận  huyển nh  ng   p  ồng phải  am  ết tu n thủ     thỏa thuận  ủa 

  n   và   n   trong   p  ồng này. 

 

11.4 Trong  ả hai tr ờng h p n u tại  iều 11.1 và  iều 11.2  ủa   p  ồng này, ng ời mua 

lại  ăn  ộ hoặ    n nhận  huyển nh  ng   p  ồng này đều  ó     quyền và phải thự  

hiện     nghĩa vụ  ủa   n   theo thỏa thuận trong   p  ồng này và trong Nội Quy Tòa 

Nhà đính  èm theo   p  ồng này. 
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 IỀU 12. PHẦN SỞ HỮU RIÊNG, PHẦN SỞ HỮU CHUNG VÀ VIỆC SỬ D NG 

       TRONG TÒA NHÀ 

 
12.1   n   đ  c quyền sở h u ri ng đối với Phần Sở H u Riêng Của Bên B và các trang 

thiết bị kỹ thuật sử dụng riêng gắn liền với  ăn  ộ nh  đ    quy định tại Phụ Lục 1 

đính  èm theo   p  ồng này; có quyền sở h u chung, sử dụng  hung đối với phần diện 

tích, thiết bị thuộc Phần Sở H u  hung nh  đ    quy định tại  iều 12.3 của H p  ồng 

này. 

 

12.2 Các phần diện tích và trang thiết bị thuộc Phần Sở H u Riêng Của   n   nh  sau: 

 

(i)      ăn hộ thuộc Tòa Nhà mà Bên A gi  lại không bán hoặ   h a   n hết; 

 

(ii) Các diện tích, trang thiết bị đ  c liệt kê tại Phụ Lục 1 đính  èm theo   p  ồng 

này …. 

 

12.3 Phần diện tích và trang thiết bị thuộc Phần Sở H u Chung khác với phần diện tích và 

trang thiết bị đ    quy định tại  iều 12.1 và  iều 12.2 tr n đ y, sẽ đ  c quy định tại 

Phần VI của Phụ Lục 1 đ    đính  èm trong   p  ồng này. 

 

12.4 Các Bên nhất trí thỏa thuận mức Phí Quản Lý Vận  ành nh  sau: 

 

a) Sau  a m ơi (30) ngày kể từ Ngày  àn  iao theo quy định tại  iều 8.1(b) của 

H p  ồng này đến thời điểm Ban Quản Trị đ  c thành lập và ký h p đồng quản 

lý, vận hành Tòa Nhà với Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành, Phí Quản Lý Vận 

Hành sẽ theo quy định của Nội Quy Tòa Nhà đính  èm   p  ồng này. Phí Quản 

Lý Vận  ành đ  c tính dựa trên Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế. Mức phí 

này có thể đ    điều chỉnh dựa trên việc quản lý, vận hành Tòa Nhà trên thực tế 

tại từng thời điểm. Bên B có trách nhiệm đóng đầy đủ Phí Quản Lý Vận Hành 

theo quy định của Nội Quy Tòa Nhà. 

 

b) Sau khi Ban Quản Trị đ  c thành lập thì danh mục Dịch Vụ Quản Lý Vận Hành, 

Phí Quản Lý Vận Hành và việ  đóng Phí Quản Lý Vận Hành sẽ do Hội Nghị 

Nhà  hung    quyết định và do Ban Quản Trị thỏa thuận cụ thể với Doanh 

Nghiệp Quản Lý Vận Hành. 

 

c) Phí Quản Lý Vận Hành sẽ phù h p với quy định về mức phí quản lý vận hành 

của UBND TP Hà Nội, trừ tr ờng h p Các Bên có thỏa thuận khác. 

 

12.5 Các thỏa thuận  h   đ  c Các Bên thống nhất nh  sau: 

 

a) Tất cả các chủ sở h u  ăn hộ trong Tòa Nhà sẽ có quyền sử dụng các tiện ích 

chung tại Dự Án khi và vào thời điểm các tiện í h đó đ  c cung cấp. 
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b) Phí Quản Lý Vận Hành sẽ không bao gồm bất kỳ (các) phí dịch vụ nào để sử 

dụng (i) Khu  ậu Xe (D n   ) và (ii) các dịch vụ giá trị gia tăng  h   đ  c chỉ 

định trong Tòa Nhà.  

 

c) Phí Quản Lý Vận Hành sẽ không bao gồm bất kỳ (các) khoản phí dịch vụ nào để 

sử dụng bất kỳ tiện ích nào trong phạm vi Phần Sở H u Riêng Của Bên A. Tuy 

nhiên, theo toàn quyền quyết định của Bên A, Bên A có thể cấp cho nh ng ng ời 

   ngụ quyền sử dụng tạm thời bất kỳ phần nào của tiện í h đó, luôn luôn với 

điều kiện là nh ng ng ời    ngụ này phải chịu kinh phí quản lý và vận hành 

phần tiện í h đó. 

 

d) Phí Quản Lý Vận Hành sẽ đ  c Bên B thanh toán và chuyển khoản vào tài khoản 

riêng nhằm mụ  đí h quản lý và vận hành Tòa Nhà theo quy định của pháp luật 

và tại H p  ồng này. 

 

e)   n    ó tr  h nhiệm thanh to n      hi phí dọn d p vệ sinh và tiền điện  ho 

việ  sử dụng ri ng/sự  iện ri ng đối với phần diện tí h và trang thiết  ị thuộ  

Phần Sở H u Chung. 

 

g) Tr ờng h p Bên B có nhu cầu thực hiện Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ nh  quy 

định tại  iều 6.2(m) tr n đ y,   n    ó tr  h nhiệm nộp một  hoản tiền đặt cọc 

là  a m ơi triệu [(30.000.000) đồng  ho   n   (“Tiề   ặt Cọc Sửa Chữa     

Hộ”) tr ớ  thời điểm     i n  ản Bàn Giao. Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ sẽ 

do Bên A xử l  nh  quy định d ới đ y: 

 

(i) Trong tr ờng h p   n   hoàn thành Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ trong 

 iai  oạn Sửa Ch a  ăn  ộ nh  x   nhận bởi Bên A, Ban Quản Trị 

hoặc Doanh Nghiệp Quản Lý Vận  ành theo quy định tại Nội Quy Tòa 

Nhà đính  èm theo   p  ồng này, Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ sẽ 

đ  c hoàn trả  ho   n    ởi   n  / an Quản Trị sau khi khấu trừ tất cả 

các chi phí và phí tổn thực tế phát sinh cho Bên A/Ban Quản Trị để khắc 

phục các thiệt hại xảy ra với      ăn hộ khác, Phần Sở H u Riêng Của 

Bên A, Phần Sở H u Chung, và tất cả các tài sản trong đó g y ra một 

cách trực tiếp bởi Bên B hoặc nhà thầu của Bên B trong suốt quá trình 

thực hiện Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ.  ể tránh nhầm lẫn, nếu chi phí 

và phí tổn phát sinh cho Bên A/Ban Quản Trị đối với các thiệt hại nh  đã 

đề cập n u tr n nhiều hơn Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ, Bên B có 

nghĩa vụ thanh toán phần chênh lệ h ngay  hi đ  c yêu cầu bởi Bên 

A/Ban Quản Trị hoặc Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành. 

 

(ii) Trong tr ờng h p Bên B không hoàn thành Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ 

vào ngày  ết thúc  iai  oạn Sửa Ch a  ăn  ộ nh  quy định tại H p 

 ồng này, Bên A sẽ  ó quyền gi  lại Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ 

nh  là một khoản tiền phạt. Ngoài ra, để đảm bảo việc sinh hoạt chung 

của Tòa Nhà  ũng nh  để không gây ảnh h ởng đến quyền, l i ích h p 

pháp của nh ng ng ời xung quanh, Bên B sẽ phải thự  hiện Sửa Ch a 

 ăn  ộ theo ca/giờ do Bên A yêu cầu và tuân thủ toàn bộ     quy định, 
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yêu cầu của Ban Quản Trị/ Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành phù h p 

với Nội Quy Tòa Nhà.  ể tránh nhầm lẫn, việc Bên A gi  lại Tiền  ặt 

Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ theo quy định tại điều này sẽ độc lập và không ảnh 

h ởng đến việc Bên A thực hiện các quyền  h   hoặ       hế tài khác. 

 

h) Trong mọi tr ờng h p, Bên B sẽ  hông ngăn  ản các chủ sở h u      ăn hộ khác 

sử dụng bất kỳ phần nào của Phần Sở H u Chung. 

 

i) Quy hoạch phát triển của Khu Trung Tâm khu đô thị Tây Hồ Tây có thể đ  c 

thay đổi theo kế hoạch kinh doanh của Bên A,     nhà đầu t  thứ cấp của Bên A, 

và chấp thuận của  ơ quan nhà n ớc có thẩm quyền. 

 

 

 IỀU 13. TRÁCH NHIỆM CỦA CÁC BÊN VÀ VIỆC XỬ LÝ VI PHẠM H    ỒNG 
 

13.1 Các Bên thống nhất biện pháp khắc phụ  trong tr ờng h p Bên B chậm trễ thanh toán 

 i    n  ăn  ộ, Phí Bảo Trì nh  sau: 

 

a) Nếu Bên B chậm thanh toán bất kỳ số tiền đến hạn nào của  i    n  ăn  ộ, Phí 

Bảo Trì theo thỏa thuận tại  iều 3 và Phụ Lục 2, Phí Quản Lý Vận Hành theo 

quy định tại  iều 12.4 và/hoặc Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ theo quy định tại 

 iều 12.5 của H p  ồng này quá thời hạn m ời (10) ngày, kể từ ngày đến hạn 

phải thanh to n, thì   n   sẽ phải thanh to n th m  hoản tiền lãi chậm thanh 

to n với mứ  lãi suất là 0,05% cho một (01) ngày trên khoản tiền chậm thanh 

toán (“Tiền Lãi Chậm Thanh Toán”), đ  c tính từ ngày kế tiếp ngày kết thúc 

khoảng thời gian m ời (10) ngày nói tr n  ho đến ngày Bên B hoàn thành việc 

thanh toán các khoản tiền nêu trên.  

 

b) Nếu tổng số ngày Bên B chậm trễ thanh toán của tất cả     đ t phải thanh toán 

theo quy định tại  iều 3, Phụ Lục 2,   iều 12.4 và/hoặ   iều 12.5 và hoặc bất kỳ 

khoản tiền phải thanh to n nào  h   theo quy định của H p  ồng này v  t quá 

 hín m ơi (90) ngày,   n   sẽ gửi  ho   n   một (01) văn  ản thông báo yêu 

cầu Bên B thanh toán toàn bộ số tiền mà Bên B chậm thanh toán (kể cả Tiền Lãi 

Chậm Thanh Toán, nếu có). Sau khi Bên A gửi thông báo nêu trên cho Bên B, 

nếu Bên B vẫn không thanh toán số tiền đ  c yêu cầu trong thời hạn nêu tại 

thông báo của Bên A, Bên A có quyền đơn ph ơng  hấm dứt H p  ồng này 

bằng cách gửi một thông báo chấm dứt cho Bên B và H p  ồng sẽ đ  c chấm 

dứt vào ngày ghi tại thông báo chấm dứt của Bên A. 

  

Trong tr ờng h p, H p  ồng bị chấm dứt theo quy định tr n đ y,   n   đ  c 

quyền   n  ăn  ộ cho (các) bên mua khác mà không cần có sự đồng ý của Bên 

B. Ngoài ra, Bên A còn có quyền yêu cầu Bên B: 

 

(i) Thanh toán Tiền Lãi Chậm Thanh To n  ho   n   theo quy định tại  iều 

13.1(a) của H p  ồng này tính đến ngày chấm dứt H p  ồng theo thông 

báo chấm dứt của Bên A; 
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(ii) Thanh toán tiền phạt t ơng đ ơng với 8% của  i    n  ăn  ộ cho Bên 

A; 

 

(iii) Bồi th ờng cho Bên A bất kỳ và toàn bộ tổn thất và thiệt hại thực tế phát 

sinh từ việc chấm dứt H p  ồng theo     quy định hiện hành của Bộ luật 

Dân sự, có thể bao gồm các phí tổn, chi phí, phí và lệ phí sau đ y mà   n 

A có thể gánh chịu để  ho thu /  n  ăn Hộ cho bên thuê/bên mua mới 

theo thỏa thuận cụ thể của Các Bên, hoặc phán quyết của  ơ quan  ó thẩm 

quyền trong tr ờng h p xảy ra tranh chấp tùy từng tr ờng h p: 

- Các phí tổn và  hi phí  ho     nh n vi n, đại lý của Bên A, bên môi giới 

hoặc bên thứ  a để tìm kiếm một bên thuê/bên mua mới  ho  ăn  ộ; 

- Các phí tổn và chi phí cho công ty dịch vụ để quảng   o  ăn  ộ để cho 

thuê/bán; 

- Các khoản phí ph p l  li n quan đến việ   ho thu /  n  ăn  ộ; 

- Các phí tổn, chi phí, phí và lệ phí cho các thủ tục công việc giấy tờ, công 

chứng và chứng thự , đi lại và ăn ở nhằm mụ  đí h  ho thu /  n  ăn  ộ 

cho bên thuê/bên mua mới; 

- Tổn thất và thiệt hại thực tế khác (nếu có) mà Bên A gánh chịu. 

 

Trong vòng  a m ơi (30) ngày  ể từ ngày Bên A chấm dứt H p  ồng, Bên A sẽ 

hoàn trả cho Bên B toàn bộ số tiền mà   n   đã thanh to n  ho   n   mà  hông 

tính lãi, sau khi khấu trừ đi      hoản tiền nêu tại mụ  (i), (ii), (iii)  iều 13.1(b) 

của H p  ồng này.  ể tránh nhầm lẫn, trong tr ờng h p tất cả các khoản tiền mà 

  n   đã thanh to n cho Bên A thấp hơn so với tổng giá trị các khoản tiền Bên A 

đ  c quyền khấu trừ, Bên A sẽ đ  c gi  lại tất cả các khoản tiền này. 

 

c) Sau  hi  ăn  ộ đ  c bàn giao cho Bên B theo quy định tại  iều 8 của H p 

 ồng này, nếu tổng số ngày Bên B chậm trễ thanh toán của tất cả     đ t phải 

thanh to n theo quy định tại  iều 3, Phụ Lục 2,  iều 12.4 và/hoặ   iều 12.5 

và/hoặc bất kỳ khoản phải thanh to n nào  h   theo quy định của H p  ồng này 

v  t qu  s u m ơi (60) ngày,   n A sẽ gửi cho Bên B một (01) văn  ản thông 

báo yêu cầu Bên B thanh toán số tiền đó ( ể cả Tiền Lãi Chậm Thanh Toán, nếu 

có). Sau khi nhận đ  c thông báo nêu trên của Bên A, nếu Bên B vẫn không 

thanh to n đầy đủ số tiền đ  c yêu cầu, Bên A có quyền đơn ph ơng  hấm dứt 

H p  ồng bằng cách gửi một thông báo chấm dứt cho Bên B. Trong tr ờng h p 

này, H p  ồng sẽ đ  c chấm dứt vào ngày ghi tại thông báo chấm dứt của Bên 

A. Bên B ngoài nghĩa vụ hoàn trả lại  ăn  ộ cho Bên A, còn phải: 

 

(i) Thanh toán Tiền Lãi Chậm Thanh Toán cho Bên A theo quy định tại  iều 

13.1(a) của H p  ồng này tính đến ngày chấm dứt H p  ồng theo thông 

báo chấm dứt của Bên A; 

 

(ii) Thanh toán tiền phạt t ơng đ ơng với 8% của  i    n  ăn  ộ cho Bên 

A; 

 

(iii) Bồi th ờng cho Bên A bất kỳ và toàn bộ tổn thất và thiệt hại thực tế phát 

sinh từ việc chấm dứt H p  ồng theo     quy định hiện hành của Bộ luật 
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Dân sự, có thể bao gồm các phí tổn, chi phí, phí và lệ phí sau đ y mà   n 

A có thể gánh chịu để  ho thu /  n  ăn  ộ cho bên thuê/bên mua mới 

theo thỏa thuận cụ thể của Các Bên hoặc phán quyết của  ơ quan  ó thẩm 

quyền trong tr ờng h p xảy ra tranh chấp tùy từng tr ờng h p: 

- Các phí tổn và  hi phí  ho     nh n vi n, đại lý của Bên A, bên môi giới 

hoặc bên thứ  a để tìm kiếm một bên thuê/bên mua mới  ho  ăn  ộ; 

- Các phí tổn và chi phí cho công ty dịch vụ để quảng   o  ăn  ộ để cho 

thuê/bán; 

- Các khoản phí ph p l  li n quan đến việ   ho thu /  n  ăn  ộ; 

- Các phí tổn, chi phí, phí và lệ phí cho các thủ tục công việc giấy tờ, công 

chứng và chứng thự , đi lại và ăn ở nhằm mụ  đí h  ho thu /  n  ăn  ộ 

cho bên thuê/bên mua mới; 

- Các phí tổn và  hi phí li n quan đến Việ    ỡng Chế Thu Hồi  ăn  ộ 

nh  đ    quy định tại  iều 13.1(d) của H p  ồng này (nếu có); 

- Các phí tổn và chi phí cho việc khôi phục lại nguyên trạng  ăn  ộ; 

- Tổn thất và thiệt hại thực tế khác (nếu có) mà Bên A gánh chịu. 

 

Trong vòng  a m ơi (30) ngày  ể từ ngày Bên A chấm dứt H p  ồng, Bên A sẽ 

hoàn trả cho Bên B toàn bộ số tiền mà   n   đã thanh to n  ho   n   mà  hông 

tính lãi, sau khi khấu trừ các khoản tiền nêu tại mục (i), (ii), (iii)  iều 13.1(c) của 

H p  ồng này.  ể tránh nhầm lẫn, trong tr ờng h p tất cả các khoản tiền mà 

  n   đã thanh to n  ho   n   thấp hơn so với tổng giá trị các khoản tiền Bên A 

đ  c quyền khấu trừ, Bên A sẽ đ  c gi  lại tất cả các khoản tiền này.  

 

d)  ể thu hồi  ăn  ộ, Bên A sẽ gửi một thông báo bằng văn  ản cho Bên B 

(“Thông Báo Thu Hồi”) y u  ầu hoàn trả lại  ăn  ộ cho Bên A trong vòng ba 

(03) ngày làm việc kể từ ngày của Thông Báo Thu Hồi. Trong tr ờng h p Bên B 

chậm trễ hoặ   hông thự  hiện việc hoàn trả lại  ăn  ộ cho Bên A theo quy định 

tại Thông Báo Thu Hồi, Bên A sẽ: 

 

(i) gửi một văn  ản nhắc nhở cho Bên B về việc hoàn trả lại  ăn  ộ (“T ư 

Nhắc Hoàn Trả      ộ”) trong vòng  a (03) ngày làm việc kể từ ngày 

của Th  Nhắc Hoàn Trả  ăn  ộ; 

 

(ii) trong tr ờng h p  ăn  ộ  hông đ  c hoàn trả cho Bên A theo thời gian 

quy định tại Th  Nhắc Hoàn Trả  ăn  ộ nh  quy định tại mục (i) trên 

đ y,   n A sẽ gửi một văn  ản nhắc nhở lần thứ hai cho Bên B (“T ư 

Nhắc Hoàn Trả      ộ Lần Hai”) y u  ầu hoàn trả  ăn Hộ cho Bên A 

trong vòng ba (03) ngày làm việc kể từ ngày của Th  Nhắc Hoàn Trả  ăn 

Hộ Lần Hai. Bất kỳ sự chậm trễ hoặc không thực hiện việc hoàn trả  ăn 

Hộ cho Bên A theo quy định tại Th  Nhắc Hoàn Trả  ăn  ộ Lần Hai sẽ 

làm phát sinh quyền của Bên A để sử dụng bất kỳ và tất cả hành động mà 

Bên A có thể thực hiện theo quy định của pháp luật và H p  ồng này để 

thu hồi  ăn  ộ từ Bên B; hoặc 

 

(iii) trong tr ờng h p  ăn  ộ  hông đ  c hoàn trả cho Bên A theo thời gian 

quy định tại Th  Nhắc Hoàn Trả  ăn  ộ Lần Hai, Bên A sẽ gửi một 
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thông báo về việc Bên A sẽ   ỡng chế thu hồi  ăn  ộ (“Thông Báo 

 ưỡng Chế Thu Hồi”). Vào ngày   ỡng chế thu hồi  ăn  ộ theo quy 

định tại Thông   o   ỡng Chế Thu Hồi, Bên A sẽ đ  c toàn quyền 

quyết định trong việc thực hiện     hành động sau (“Việc  ưỡng Chế 

Thu Hồ       ộ”): 

 

- thay đổi chìa khóa ra/vào hoặc thẻ từ để ra vào  ăn  ộ; và/hoặc 

 

- di dời và vận chuyển tất cả các phụ kiện, đồ đạc và nội thất ra khỏi  ăn 

Hộ và đ a  ăn  ộ về lại điều kiện  an đầu  hi  h a đ  c bàn giao cho 

Bên B. 

  

 ể tránh nhầm lẫn, Việ    ỡng Chế Thu Hồi  ăn  ộ sẽ đ  c thực hiện bởi Bên 

A d ới sự chứng kiến của bất kỳ đơn vị thừa phát lại nào đ  c cấp phép hoạt 

động tại TP Hà Nội (“Thừa Phát L i”)  ho dù  ó hoặc không có sự có mặt của 

Bên B. Bên A sẽ gửi cho Bên B một bản sao của vi bằng đ  c phát hành bởi 

Thừa Phát Lại về Việ    ỡng Chế Thu Hồi  ăn  ộ (“Vi Bằng Thừa Phát L i”). 

 

Vì mụ  đí h n u tại mụ  (iii)  iều 13.1(d) của H p  ồng này, các chi phí và phí 

tổn thực tế li n quan đến Việ    ỡng Chế Thu Hồi  ăn Hộ (có thể bao gồm các 

chi phí chi trả cho Thừa Phát Lại, chi phí di dời và vận chuyển tất cả các phụ kiện, 

đồ đạc và nội thất ra khỏi  ăn  ộ, và/hoặ   hi phí thu   ho  ãi để chứa các phụ 

kiện, đồ đạc và nội thất này) sẽ do Bên B chịu. 

 

Bên B  ó nghĩa vụ xử lý tất cả các phụ kiện, đồ đạc và nội thất đ  c Bên A di 

dời theo quy định tại mụ  (iii)  iều 13.1(d) của H p  ồng trong vòng m ời bốn 

(14) ngày kể từ ngày của Vi Bằng Thừa Phát Lại và đồng ý rằng nếu Bên B 

không thực hiện nghĩa vụ này thì ngay khi thời hạn để thực hiện nghĩa vụ này 

chấm dứt, Bên A đ  c toàn quyền xử l  đối với tất cả các các phụ kiện, đồ đạc 

và nội thất này. 

 

13.2       n theo đ y thống nhất biện pháp khắc phụ  sau đ y trong tr ờng h p Bên A chậm 

trễ  àn giao  ăn  ộ cho Bên B nh  sau: 

 

a) Trong tr ờng h p Bên B đã thanh to n  i    n  ăn  ộ và Phí Bảo Trì theo tiến 

độ thanh toán thỏa thuận và đã  hắc phục tất cả các vi phạm về nghĩa vụ thanh 

to n quy định trong H p  ồng này (nếu  ó) nh ng   n A chậm  àn giao  ăn  ộ 

cho Bên B quá  hín m ơi (90) ngày, kể từ ngày kế tiếp Ngày Dự Tính Bàn Giao 

theo thỏa thuận tại  iều 8 của H p  ồng này thì Bên A phải thanh toán cho Bên 

B khoản tiền phạt bằng tiền lãi phát sinh của toàn bộ số tiền của  i    n  ăn  ộ 

mà Bên A đã nhận từ Bên B với lãi suất áp dụng đối với   n   nh  n u tại  iều 

13.1(a) (“Tiền Lãi Chậm Bàn Giao”), đ  c tính từ ngày kế tiếp ngày kết thúc 

khoảng thời gian  hín m ơi (90) ngày nói tr n  ho đến Ngày Bàn Giao. 

 

b) Trong tr ờng h p   n   đã thanh to n  i    n  ăn  ộ, Phí Bảo Trì theo tiến độ 

thanh toán thỏa thuận và đã  hắc phục tất cả các vi phạm về nghĩa vụ thanh toán 

quy định trong H p  ồng này (nếu  ó) nh ng   n    hậm  àn giao  ăn  ộ cho 
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Bên B quá một trăm t m m ơi (180) ngày, kể từ ngày kế tiếp Ngày Dự Tính Bàn 

Giao theo thỏa thuận tại  iều 8 của H p  ồng này thì Bên A phải  ó văn  ản 

thông báo cho Bên B biết lý do chậm  àn giao  ăn  ộ và đề xuất một ngày bàn 

giao  h   để bàn giao  ăn  ộ cho Bên B xem xét (i) tiếp tục thực hiện H p 

 ồng này với thỏa thuận bổ sung về ngày bàn giao khác, hoặc (ii) quyết định 

chấm dứt H p  ồng này bằng cách gửi một thông báo chấm dứt cho Bên A 

(trong tr ờng h p này H p  ồng sẽ chấm dứt vào ngày ghi tại thông báo chấm 

dứt của Bên B). 

 

Tr ờng h p H p  ồng chấm dứt theo quy định tr n đ y, trong vòng  a m ơi 

(30) ngày kể từ ngày chấm dứt H p  ồng, Bên A phải: 

 

(i) Hoàn trả lại toàn bộ số tiền mà Bên B đã thanh to n mà  hông tính lãi; 

 

(ii) Thanh toán cho Bên B Tiền Lãi Chậm  àn  iao theo quy định tại  iều 

13.2(a) của H p  ồng này tính đến ngày chấm dứt H p  ồng theo thông 

báo chấm dứt của Bên B; 

 

(iii) Thanh toán cho Bên B một khoản tiền phạt t ơng đ ơng 8% của Giá Bán 

 ăn  ộ; và 

 

(iv) Bồi th ờng cho Bên B bất kỳ và toàn bộ tổn thất và thiệt hại trực tiếp, 

thực tế phát sinh từ việc chấm dứt H p  ồng theo     quy định hiện hành 

của Bộ luật Dân sự. 

 

13.3 Nếu  ăn  ộ đ p ứng tất cả điều kiện  àn giao theo quy định của H p  ồng này vào 

Ngày Bàn Giao ghi trong Thông Báo Bàn Giao mà Bên B chậm nhận  àn giao  ăn  ộ, 

thì không làm ảnh h ởng đến bất kỳ quy định nào khác trong H p  ồng này, Bên A có 

thể dành cho Bên B một thời hạn để giải quyết việc chậm nhận  àn giao  ăn  ộ của Bên 

B (không quá một trăm t m m ơi (180) ngày). Vào thời điểm kết thúc thời hạn nêu trên, 

nếu Bên B tiếp tục (i) từ chối nhận  àn giao  ăn  ộ (trừ tr ờng h p Bên B đ  c quyền 

từ chối nhận  àn giao  ăn  ộ theo quy định tại  iều 6.1(f) của H p  ồng này) và/hoặc 

(ii) không trả lời có nhận  àn giao  ăn  ộ hay không thì Bên A có quyền đơn ph ơng 

chấm dứt H p  ồng này bằng cách gửi một (01) thông báo chấm dứt cho Bên B. Trong 

tr ờng h p này H p  ồng sẽ chấm dứt vào ngày ghi tại thông báo chấm dứt của Bên A. 

 

Trong tr ờng h p H p  ồng bị chấm dứt theo quy định tr n đ y,   n A đ  c quyền bán 

 ăn  ộ cho (các) bên mua khác mà không cần có sự đồng ý của Bên B. Ngoài ra, Bên B 

còn phải: 

 

(i) Thanh toán Tiền Lãi Chậm Thanh Toán cho Bên A theo quy định tại  iều 

13.1(a) của H p  ồng này tính đến ngày chấm dứt H p  ồng theo thông báo 

chấm dứt của Bên A (nếu có); 

 

(ii) Thanh toán tiền phạt t ơng đ ơng với 8% của Giá Bán Căn  ộ cho Bên A; và 
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(iii) Bồi th ờng th ờng cho Bên A bất kỳ và toàn bộ tổn thất và thiệt hại thực tế phát 

sinh từ việc chấm dứt H p  ồng theo     quy định hiện hành của Bộ luật Dân sự, 

có thể bao gồm các phí tổn, chi phí, phí và lệ phí sau đ y mà   n A có thể gánh 

chịu để  ho thu /  n  ăn  ộ cho bên thuê/bên mua mới theo thỏa thuận cụ thể 

của Các Bên, hoặc phán quyết của  ơ quan  ó thẩm quyền trong tr ờng h p xảy 

ra tranh chấp tùy từng tr ờng h p: 

- Các phí tổn và  hi phí  ho     nh n vi n, đại lý của Bên A, bên môi giới hoặc 

bên thứ  a để tìm kiếm một bên thuê/bên mua mới  ho  ăn  ộ; 

- Các phí tổn và chi phí cho công ty dịch vụ để quảng   o  ăn  ộ để cho thuê/bán; 

- Các khoản phí ph p l  li n quan đến việ   ho thu /  n  ăn  ộ; 

- Các phí tổn, chi phí, phí và lệ phí cho các thủ tục công việc giấy tờ, công chứng 

và chứng thự , đi lại và ăn ở nhằm mụ  đí h  ho thu /  n  ăn  ộ cho bên 

thuê/bên mua mới; 

- Tổn thất và thiệt hại thực tế khác (nếu có) mà Bên A gánh chịu. 

 

Trong vòng  a m ơi (30) ngày  ể từ ngày Bên A chấm dứt H p  ồng, Bên A sẽ hoàn 

trả cho Bên B toàn bộ số tiền mà Bên B đã thanh to n  ho   n A (bao gồm cả Tiền  ặt 

Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ (nếu có)) mà không tính lãi, sau khi khấu trừ các khoản tiền nêu 

tại mụ  (i), (ii), (iii)  iều 13.3 của H p  ồng này.  ể tránh nhầm lẫn, trong tr ờng h p 

tất cả các khoản tiền mà Bên B đã thanh to n  ho   n A thấp hơn so với tổng giá trị các 

khoản tiền Bên A đ  c quyền khấu trừ, Bên A sẽ đ  c gi  lại tất cả các khoản tiền này.  

 

 ể làm rõ, trong tr ờng h p   n   đã thanh to n đầy đủ và đ ng hạn  i    n  ăn  ộ, 

Phí Bảo Trì theo quy định tại  iều 3 và Phụ Lục 2, nếu Bên B chậm nhận  àn giao  ăn 

 ộ thì   n   sẽ chỉ phải thanh toán các khoản tiền nêu tại mụ  (ii), (iii)  iều 13.3 của 

H p  ồng này (không phải thanh toán Tiền Lãi Chậm Thanh To n nh  n u tại mục (i) 

 iều 13.3 của H p  ồng). 

 

13.4 Các thỏa thuận khác do Các Bên thỏa thuận: 

 

a)       n đồng ý rằng: 

 

(i) Tr ờng h p Bên A chậm  àn giao  ăn  ộ tạm thời cho Bên B nh  quy 

định tại  iều 13.2(b) của H p  ồng này, Bên A sẽ gửi cho Bên B một 

(01) thông báo bằng văn  ản nêu rõ lý do chậm  àn giao và đề xuất ngày 

bàn giao mới. Nếu Bên B  hông đồng ý với đề xuất của Bên A, trong 

vòng  a m ơi (30) ngày  ể từ ngày nhận đ  c thông báo nêu trên của 

Bên A, Bên B sẽ gửi cho Bên A ý kiến phản hồi bằng văn  ản đối với đề 

xuất của Bên A hoặc thông báo chấm dứt H p  ồng. Nếu Bên A không 

nhận đ  c ý kiến phản hồi hoặc thông báo chấm dứt H p  ồng của Bên 

B trong thời hạn nói trên, Bên B sẽ đ    xem nh  đồng ý tiếp tục thực 

hiện H p  ồng này với thỏa thuận về ngày  àn giao  ăn  ộ mới nh  

trong thông   o đề xuất của Bên A. Trong tr ờng h p này, Bên A sẽ 

thanh toán Tiền Lãi Chậm Bàn Giao cho Bên B theo quy định tại  iều 

13.2(a) của H p  ồng này. 
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(ii) Nếu Bên A tiếp tục vi phạm nghĩa vụ bàn giao theo văn  ản thông báo mà 

Bên A đã gửi thì Bên B có quyền (i) tiếp tục thực hiện H p  ồng này 

theo thỏa thuận bổ sung về ngày dự tính bàn giao khác hoặc (ii) quyết 

định chấm dứt H p  ồng này theo quy định tại  iều 13.2(b) của H p 

 ồng này. 

 

b) Tuy nhiên, nếu (i) vi phạm của Bên B là nguyên nhân trực tiếp dẫn tới vi phạm 

của Bên A trong việc thực hiện H p  ồng này, ví dụ nh  việc Bên B vi phạm 

    nghĩa vụ thanh toán, vi phạm Luật Pháp Việt Nam, hoặ  (ii) trong tr ờng h p 

xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng, hoặ  (iii) trong tr ờng h p Bên A chậm bàn giao 

 ăn  ộ nh ng  hông  hậm hơn  hín m ơi (90) ngày kể từ Ngày Dự Tính Bàn 

Giao, thì Bên A K ÔN  đ  c coi là vi phạm H p  ồng này và KHÔNG phải 

chịu Tiền Lãi Chậm Bàn Giao trong phạm vi (i) đ     ho phép nh  quy định tại 

 iều 411 của Bộ luật Dân sự; hoặc (ii) trong thời gian diễn ra Sự Kiện Bất Khả 

Kháng; hoặc (iii) trong thời gian  hín m ơi (90) ngày kể từ Ngày Dự Tính Bàn 

Giao. 

 

c) (i) Tiền Lãi Chậm Thanh Toán mà Bên B phải thanh toán cho Bên A theo quy 

định tại  iều 13.1(a) của H p  ồng này, (ii) Tiền Lãi Chậm Bàn Giao mà Bên A 

phải thanh toán cho Bên B theo quy định tại  iều 13.2(a),  iều 13.2( ) và  iều 

13.4(a) của H p  ồng này, sẽ phát sinh từng ngày và đ    tính theo ph ơng 

ph p lãi đơn dựa trên số ngày thực tế trôi qua. 

 

 IỀU  4.     KẾT  Ủ       Ê  

 

14.1 Bên A  am  ết: 

 

a)  ăn  ộ n u tại  iều 2  ủa   p  ồng này thuộ  quyền sở h u  ủa   n A và 

 hông thuộ  diện đã   n  ho ng ời  h  ,  hông thuộ  diện  ị  ấm giao dị h theo 

quy định  ủa ph p luật li n quan; 

 

b) Căn  ộ n u tại  iều 2  ủa   p  ồng này đ    x y dựng theo đ ng quy hoạ h, 

thiết  ế và      ản vẽ đ    duyệt đã đ      n A  ung  ấp  ho   n B, theo  hất 

l  ng và     vật liệu x y dựng đ    mô tả trong   p  ồng này. 

 

14.2 Bên B  am  ết: 

 

a)  ã tìm hiểu, xem xét  ỹ thông tin về  ăn  ộ, hiểu rõ về hiện trạng quy hoạ h, 

hiện trạng x y dựng      ông trình hạ tầng  ỹ thuật, hạ tầng xã hội  ủa Dự  n; 

 

b)  ã đ      n A  ung  ấp  ản sao     giấy tờ, d  liệu và thông tin  ần thiết li n 

quan đến  ăn  ộ theo quy định  ủa Luật Pháp Việt Nam, Bên B đã đọ   ẩn thận 

và hiểu     điều  hoản và điều  iện  ủa   p  ồng này  ũng nh      phụ lụ  

đính  èm   p  ồng này.   n B đã tìm hiểu mọi vấn đề  ó li n quan mà   n B 

 ho là  ần thiết để  iểm tra mứ  độ  hính x    ủa     vấn đề đó; 

 

c) Số tiền dùng để thanh to n  i    n  ăn  ộ theo   p  ồng này là h p ph p, 
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 hông  ó tranh  hấp với   n thứ  a.   n A sẽ  hông  hịu tr  h nhiệm đối với 

việ  tranh  hấp  hoản tiền mà   n B đã thanh to n  ho   n A theo   p  ồng 

này. Nếu  ó tranh  hấp về  hoản tiền nói tr n thì   p  ồng này vẫn  ó hiệu lự  

đối với       n; 

 

d)  ung  ấp     giấy tờ  ần thiết  hi   n A y u  ầu theo quy định  ủa ph p luật để 

làm thủ tụ   ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u cho Bên B. 

 

14.3 Việ      ết   p  ồng này gi a       n là hoàn toàn tự nguyện,  hông  ị ép  uộ , lừa 

dối. 

 

14.4 Trong tr ờng h p  ất  ỳ  iều,  hoản, điều  iện nào  ủa   p  ồng này  ị  ơ quan  ó 

thẩm quyền  ủa Nhà n ớ  tuy n là vô hiệu,  hông  ó hiệu lự  hoặ   hông thể thi hành 

theo quy định hiện hành  ủa ph p luật thì      iều,  hoản, điều  iện  h    ủa   p  ồng 

này vẫn  ó hiệu lự  thi hành đối với       n.       n sẽ thống nhất sửa đổi  iều, 

 hoản, điều  iện mà  ị vô hiệu, hoặ   hông  ó hiệu lự  hoặ   hông thể thi hành theo 

quy định  ủa ph p luật và phù h p với    hí  ủa       n. 

 

14.5       n theo đ y  am  ết thự  hiện đ ng và đầy đủ     thỏa thuận đã quy định trong 

  p  ồng này. 
 

 IỀU  5. SỰ KIỆ   ẤT K   K     

 

15.1. Các Bên nhất trí thỏa thuận bất kỳ tr ờng h p nào trong     tr ờng h p sau đ y sẽ đều 

đ  c coi là một Sự Kiện Bất Khả Kháng: 

 

a) Do chiến tranh hoặc do thiên tai hoặ  do thay đổi pháp luật và các chính sách của 

Việt Nam; 

 

b) Do phải thực hiện quyết định của  ơ quan  ó thẩm quyền của Nhà n ớc hoặc các 

tr ờng h p khác do pháp luật quy định; 

 

c) Do tai nạn ốm đau thuộc diện phải đi cấp cứu tại trung tâm y tế; 

 

d)     tr ờng h p khác do Các Bên thỏa thuận nh  sau:  hủng hoảng chính trị, đại 

dịch, khủng bố, bạo động dân sự, bạo loạn, đình  ông/  ãi  ông/  iểu tình trong 

thành phố; 

 

e) Mọi  hó  hăn về tài  hính đơn thuần sẽ  hông đ  c coi là Sự Kiện Bất Khả 

Kháng. 

 

15.2. Khi xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kh ng nh  đ    định nghĩa tại  iều 15.1 của H p  ồng 

này thì Bên bị t   động bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng phải thông báo bằng văn  ản đính 

 èm đầy đủ các giấy tờ chứng minh Sự Kiện Bất Khả Kháng cho Bên còn lại trong thời 

hạn m ời bốn (14) ngày, kể từ ngày xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng. Việc Bên bị tác 

động không thực hiện đ    nghĩa vụ của mình do Sự Kiện Bất Khả Kháng sẽ không bị 

coi là vi phạm H p  ồng này nh ng  ũng  hông phải là  ơ sở để Bên bị t   động bởi Sự 
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Kiện Bất Khả Kh ng đơn ph ơng  hấm dứt H p  ồng này, trừ tr ờng h p quy định tại 

 iều 16.1(e) d ới đ y. 

 

15.3. Việc thực hiện nghĩa vụ theo H p  ồng này của Các Bên sẽ đ  c tạm dừng trong thời 

gian xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng. Các Bên sẽ tiếp tục thực hiện     nghĩa vụ của 

mình sau khi Sự Kiện Bất Khả Kháng chấm dứt, trừ tr ờng h p quy định tại  iều 

16.1(e) của H p  ồng này. 

 

 IỀU  6.   Ấ   ỨT      Ồ   

 

16.1   p  ồng này đ     hấm dứt  hi xảy ra một trong     tr ờng h p sau đ y: 

 

a) Toàn  ộ quyền và nghĩa vụ  ủa       n đ    quy định tại   p  ồng này đã 

đ    thự  hiện; 

 

b)       n đồng    hấm dứt   p  ồng  ằng văn  ản; 

 

c) Bên   quyết định  hấm dứt   p  ồng theo quy định tại  iều 13.1( ), hoặ   iều 

13.1( ), hoặ   iều 13.3  ủa   p  ồng này; 

 

d) Bên   quyết định  hấm dứt   p  ồng theo quy định tại  iều 13.2( )  ủa   p 

 ồng này; 

 

e) Khi   n  ị t   động  ởi Sự Kiện  ất Khả Kh ng  hông thể  hắ  phụ  đ    Sự 

Kiện  ất Khả Kh ng để tiếp tụ  thự  hiện nghĩa vụ  ủa mình trong thời hạn một 

trăm t m m ơi (180) ngày,  ể từ ngày xảy ra Sự Kiện  ất Khả Kh ng và     

  n  hông  ó thỏa thuận  h   thì một trong       n  ó quyền đơn ph ơng  hấm 

dứt   p  ồng này và việ   hấm dứt   p  ồng này  hông đ     oi là vi phạm 

  p  ồng. 

 

16.2 Việ  xử l  hậu quả do  hấm dứt   p  ồng trong     tr ờng h p quy định tại  iều 16.1 

 ủa   p  ồng này nh  sau: 

 

a) Tr ờng h p   p  ồng  hấm dứt theo quy định tại  iều 16.1(a)  ủa   p  ồng 

này,       n sẽ thự  hiện thủ tụ   ần thiết để thanh l    p  ồng. 

 

b) Tr ờng h p   p  ồng  hấm dứt theo quy định tại  iều 16.1( )  ủa   p  ồng 

này, Các Bên sẽ     ết thỏa thuận quy định  ụ thể     điều  hoản, điều  iện và 

thời hạn  hấm dứt   p  ồng. 

 

c) Tr ờng h p   p  ồng  hấm dứt theo quy định tại  iều 16.1( )  ủa   p  ồng 

này, hậu quả do  hấm dứt   p  ồng sẽ đ    xử l  theo quy định t ơng ứng tại 

 iều 13.1( ), hoặ   iều 13.1( ), hoặ   iều 13.3  ủa   p  ồng này. 

 

d) Tr ờng h p   p  ồng  hấm dứt theo quy định tại  iều 16.1(d)  ủa   p  ồng 

này, hậu quả do  hấm dứt   p  ồng sẽ đ    xử l  theo quy định t ơng ứng tại 

 iều 13.2(b)  ủa   p  ồng này. 
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e) Tr ờng h p   p  ồng  hấm dứt theo quy định tại  iều 16.1(e)  ủa   p  ồng 

này, hậu quả sẽ đ    giải quyết theo quy định ph p luật. 

 

16.3 Ngoại trừ Sự Kiện  ất Khả Kh ng, trong tất  ả     tr ờng h p  hấm dứt   p  ồng theo 

quy định tại  iều 16.1  ủa   p  ồng này, Bên B sẽ hỗ tr    n A,        tài liệu  ần 

thiết theo y u  ầu  ủa   n A, và thự  hiện  ất  ỳ thủ tụ   ần thiết nào theo quy định  ủa 

ph p luật hiện hành để  hấm dứt   p  ồng và   n A   n lại  ăn  ộ  ho   n mua  h  . 
 

 IỀU  7. T       O V  T Ư T   

 

17.1 Mọi thông   o, y u  ầu,  hiếu  iện hoặ  th  tín, v.v. (“Thông Báo”) gửi từ một   n  ho 

  n  ia phải đ    lập thành văn  ản và đ    gửi đến địa chỉ nêu tại phần đầu của H p 

 ồng.  ất  ỳ thay đổi nào về địa  hỉ li n lạ  phải đ      n   thông   o  ho   n   theo 

mẫu quy định tại Phụ Lụ  6. Hình thức thông báo gi a Các Bên: gửi chuyển phát nhanh, 

th  điện tử hoặc trao tay. 

 

17.2 Mọi Thông   o gửi từ một   n  ho   n  ia theo   p  ồng này sẽ đ    xem là đã đ    

  n  ia nhận: 

 

a) Vào ngày nhận nếu Thông Báo đ    giao tại địa chỉ của Bên B nêu tại phần đầu 

của H p  ồng này hoặc một địa chỉ khác theo thông báo của Bên B và  ó    

nhận bởi Bên B hoặc 1 ng ời thuộ  thành vi n trong gia đình  ủa Bên B; hoặ   

 

b) Ngay  hi hết hai (2) ngày làm việ  tính từ ngày  ủa  hứng từ  huyển ph t th   ó 

 ảo đảm nếu đ    gửi  ằng  huyển ph t th   ó  ảo đảm. 

 

17.3       n đồng ý thêm rằng nếu bất kỳ ng ời nào    ngụ tại địa chỉ của Bên B nh  đ  c 

quy định tại  iều 17.1 tr n đ y, hoặc bất kỳ thành viên nào trong hộ gia đình  ủa Bên B 

thay mặt Bên B nhận Thông Báo mà Bên A gửi cho Bên B và/hoặ     hóa đơn nhận th  

do đơn vị cung cấp dịch vụ chuyển phát nhanh cung cấp (nếu  ó) thì  oi nh  (i)   n B 

đã nhận đ  c Thông Báo đó và (ii)   n A đã gửi Thông Báo đó đến đ ng địa chỉ, đ ng 

t n ng ời nhận thông   o, đ ng hình thứ  thông   o đ  c nêu tại  iều 17.1 của H p 

 ồng này. 

 

 IỀU  8. CÁC THỎA THUẬN KHÁC  

 

18.1     quyền và  iện ph p  hắ  phụ  trong   p  ồng này đ     ết h p và  hông loại trừ 

 ất  ỳ quyền hoặ   iện ph p  hắ  phụ  nào  h   đ    ph p luật quy định, trừ  hi đ    

loại trừ một    h rõ ràng trong   p  ồng này. 

 

18.2 Trong phạm vi tối đa đ    Luật Ph p Việt Nam  ho phép, việ  một   n nào  ỏ qua  ất 

 ỳ vi phạm nào  ủa   n  òn lại đối với   p  ồng này sẽ  hông đ    xem là việ    n 

đó sẽ  ỏ qua  ất  ỳ sự t i phạm nào hoặ  vi phạm mới nào  ủa   n  òn lại đối với   p 

 ồng này. Việ  một   n  hông thự  hiện hoặ   hậm thự  hiện quyền hoặ   iện ph p 

 hắ  phụ  nào  ủa mình theo   p  ồng này hoặ  theo ph p luật sẽ  hông ngăn  ản việ  
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  n đó tiếp tụ  thự  hiện hoặ  thự  hiện d ới hình thứ   h    ất  ỳ quyền hoặ   iện 

ph p  hắ  phụ  nào  h  . 

 

18.3     quyền sử dụng  hung, quyền sở h u  hung và/hoặ  quyền sở h u ri ng đối với  ăn 

 ộ, Phần Sở   u  hung  hỉ đ     huyển giao  ho   n B  hi thanh to n đầy đủ  i  

  n  ăn  ộ, Phí  ảo Trì và tất  ả      hoản tiền  h   đến hạn phải trả theo   p  ồng 

này cho Bên A. 

 

18.4 Luôn luôn với điều  iện là việ   huyển nh  ng   p  ồng này đ    hoàn tất theo quy 

định  ủa Luật Ph p Việt Nam và/hoặ  đ     ơ quan  ó thẩm quyền  ủa Nhà n ớ   ông 

nhận,   n nhận  huyển nh  ng   p  ồng này sẽ tiếp nhận từ   n  huyển nh  ng toàn 

 ộ     quyền và nghĩa vụ theo   p  ồng này  ể từ ngày hoàn tất việ   huyển nh  ng 

h p ph p đó. T ơng tự,   n  òn lại sẽ  hấp nhận   n nhận  huyển nh  ng đối với việ  

 huyển nh  ng h p ph p đó. 
 

 IỀU  9.  UẬT  IỀU   Ỉ   V   I I QU ẾT TR      Ấ  

 

19.1   p  ồng này sẽ đ    giải thí h, diễn giải và điều  hỉnh  ởi Luật Ph p Việt Nam. 

 

19.2 Trong tr ờng h p  ó  ất  ỳ tranh  hấp nào ph t sinh từ hoặ  li n quan đến   p  ồng 

này,       n sẽ giải quyết tranh  hấp tr ớ  ti n thông qua th ơng l  ng và hòa giải 

thiện  hí. Nếu trong vòng  a m ơi (30) ngày  ể từ ngày một   n ph t hành thông   o 

 ằng văn  ản  ho   n  ia về tranh  hấp ph t sinh mà tranh  hấp vẫn  hông giải quyết 

đ   , mỗi   n đều  ó quyền đ a tranh chấp đó ra tòa  n  ó thẩm quyền tại Việt Nam để 

giải quyết. 

 

 IỀU 20. HIỆU LỰ  V   IỀU KHO N THI HÀNH 

 
20.1   p  ồng này  ó hiệu lự   ể từ ngày ký. 

 

20.2  ất  ứ phần, điều  hoản hoặ  quy định nào  ủa   p  ồng này mà trở n n  ất h p ph p, 

vô hiệu, hết hiệu lự  hoặ   hông thể thi hành theo Luật Ph p Việt Nam sẽ đ    xem là 

 hông  ó hiệu lự  với       n, và  hông ảnh h ởng đến hiệu lự   ủa     điều  hoản 

 òn lại  ủa   p  ồng. 

 

20.3 Mọi Phụ Lụ  đính  èm theo   p  ồng này và mọi văn  ản sửa đổi,  ổ sung đã đ       

 ết h p lệ sẽ  ấu thành nh ng phần  hông t  h rời  ủa   p  ồng này và sẽ  ó hiệu lự  

và gi  trị ph p l  nh    p  ồng. Trong tr ờng h p  ó sự m u thuẫn gi a     Phụ Lụ  

và     điều  hoản và điều  iện  ủa   p  ồng này thì     điều  hoản và điều  iện  ủa 

  p  ồng này sẽ đ     u ti n  p dụng. 

 

20.4   p  ồng này và     Phụ Lụ   ấu thành một thỏa thuận hoàn  hỉnh gi a       n, và 

thay thế  ất  ứ thỏa thuận, ghi nhớ, dàn xếp, li n lạ  hoặ  th  đề nghị nào li n quan đến 

vấn đề đ    n u trong   p  ồng này. Mọi sửa đổi hoặ   ổ sung nào  ủa   p  ồng này 

sẽ  ũng  hông  ó hiệu lự  trừ  hi đ    lập  ằng văn  ản và đ        ết  ởi       n. 
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20.5 Tr ờng h p   p  ồng này do ng ời đại diện theo ủy quyền k   ết thì  ản gố   ủa văn 

 ản ủy quyền phải đ    đính  èm vào   p  ồng này. 

 

20.6   p  ồng này sẽ  ó gi  trị ph p l  ràng  uộ  đối với   n   và nh ng ng ời  ế thừa 

hoặ  nhận  huyển nh  ng  ủa   n  , và đối với   n   và nh ng ng ời nhận  huyển 

nh  ng hoặ  thừa  ế  ủa   n  . 

 

20.7   p  ồng này đ        ết thành  ốn (04)  ộ gố  (tiếng  nh và tiếng Việt)  ó gi  trị 

ngang nhau. Bên B gi  một (01)  ộ   p  ồng và   n A gi       ản  òn lại để l u tr , 

tiến hành     thủ tụ  nộp thuế, lệ phí và xin  ấp  iấy  hứng Nhận Sở   u cho Bên B. 

Trong tr ờng h p  ó sự  h    iệt gi a  ản tiếng  nh và  ản tiếng Việt thì  ản tiếng Việt 

sẽ đ     u ti n  p dụng. 

 

20.8     tài liệu  èm theo   p  ồng này là một (01)  ản vẽ thiết  ế mặt  ằng  ăn  ộ, một 

(01)  ản vẽ thiết  ế mặt  ằng tầng  ó  ăn  ộ, một (01)  ản vẽ vị trí mặt  ằng Tòa Nhà, 

một (01) Nội Quy Tòa Nhà và một (01)  ản danh mụ  thiết  ị và vật liệu x y dựng  ăn 

 ộ và một (01)  ản gố  th   ảo lãnh do ng n hàng ph t hành trong tr ờng h p  ăn  ộ 

hình thành trong t ơng lai theo quy định  ủa Luật Kinh doanh  ất động sản. 

 

20.9 Trong tr ờng h p       n thỏa thuận sửa đổi nội dung  ủa   p  ồng này thì phải lập 

 ằng văn  ản  ó  h      ủa       n./. 

 

BÊN A BÊN B 

(Ký tên, ghi rõ họ tên, chức vụ và đóng dấu 

của doanh nghiệp   n [ ăn hộ]) 

(Ký tên, ghi rõ họ tên, nếu là tổ chức thì 

đóng dấu của tổ chức) 
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   T         V           VẬT  IỆU K  T UẬT 

I. S   ồ vị trí của      ộ 

( hi tiết xem tại  ản vẽ đính  èm) 

 

II.  ả  vẽ mặt  ằ   của     Hộ 
( hi tiết xem tại  ản vẽ đính  èm) 

 

III.  ả  vẽ mặt  ằ   tầ   có      ộ 

( hi tiết xem tại  ản vẽ đính  èm) 

 

IV.  ả  vẽ mặt  ằ   vị trí Tòa Nhà 
( hi tiết xem tại  ản vẽ đính  èm) 

 

V.  a   mục vật   ệu v  t  ết bị hoàn thiện của      ộ
3
: 

 ô tả     t ết 

[…] 1. […] 

2. […] 

[…] 1.  

[…] 1.  

 2.  

 

VI. Phần Sở Hữu Riêng Của Bên B và Phần Sở Hữu Chung  

 

Số tt Nội dung Chung 
Riêng 

A 

Riêng 

B 

A 

Hệ thống kết cấu chịu lực, trang thiết bị kỹ thuật dùng 

chung trong tòa nhà không thuộc phần sở hữu riêng của 

chủ sở hữu     c u   cư,  a   ồm: 

   

1 
Khung, cột, t ờng, dầm, sàn chịu lự ; m i, s n th  ng, 

t ờng ph n  hia      ăn hộ, t ờng  ao      ăn hộ và tòa nhà 
X   

2 Hành lang, cầu thang bộ, thang máy và lồng thang X   

3 
  ờng thoát hiểm, hộp xả rác, khu vực tập kết rác, hộp kỹ 

thuật 
X   

4 Hệ thống cấp điện (bao gồm cả điện chiếu s ng  hu để xe X   

                                                   
3 Danh mụ  vật liệu và thiết bị hoàn thiện của  ăn  ộ sẽ đ    quy định cụ thể trong H p  ồng ký kết với Bên B. 

Mọi thay đổi các thiết bị và vật liệu hoàn thiện   n trong  ăn  ộ ( ao gồm thay thế t ơng đ ơng) phải có sự thỏa 

thuận của Bên B nh  đ    quy định tại  iều 5.1(e)  ủa   p  ồng này trừ tr ờng h p thị tr ờng khan  hiếm, không 

cung ứng đủ thiết bị và vật liệu hoàn thiện   n trong  ăn  ộ đã thỏa thuận. 
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m y/xe đạp/xe dành  ho ng ời tàn tật), cấp n ớc, thoát 

n ớc, chiếu sáng, bể phốt, hệ thống chống sét (không bao 

gồm hệ thống chiếu sáng, thông gió cấp riêng cho khu vực 

để xe ô tô đặt tại tầng hầm) 

5 M y ph t điện dự phòng, phòng máy, phòng kỹ thuật X   

6 
Hệ thống thông tin liên lạc, truyền hình, internet, camera 

giám sát, âm thanh 
X   

7 Hệ thống cứu hỏa X   

8 Hệ thống các biển báo, biển chỉ dẫn X   

9 
Hệ thống điều hòa không khí, thông gió, hút mùi, hút khói, 

hệ thống tăng  p  ầu thang bộ 
X   

B 

Hệ thống h  tầng kỹ thuật bên trong hàng rào của tổ 

h   c u   cư v   ư c  ấu nố   ến từng tòa nhà, bao 

gồm: 

   

1 
Hệ thống thu gom và xử lý rác thải, n ớc thải (bao gồm 

đ ờng ống, trạm xử lý, bể phốt, khu vực tập kết rác thải) 
X   

2 
Hệ thống cấp và tho t n ớc (bao gồm đ ờng ống, đồng hồ, 

van), bồn chứa. 
X   

3 Hệ thống cấp điện đến các trạm hạ thế đặt tại các tòa nhà. x   

C Các công trình công cộng    

1 Phòng sinh hoạt cộng đồng X   

2 Phòng kỹ thuật (CCTV) X   

3 

Cảnh quan s n v ờn, bao gồm: cây xanh; thảm cỏ; khu vui 

 hơi; s n  hơi; đài phun n ớc; tiểu cảnh; hệ thống cấp n ớc, 

t ới n ớc tự động; hệ thống chiếu sáng; hệ thống biển báo, 

biển chỉ dẫn. 

X   

4 
  ờng nội bộ, hệ thống tho t n ớc thuộ  đ ờng nội bộ; hệ 

thống chiếu sáng. 
X   

5 Hệ thống hàng rào, t ờng rào quanh tổ h p  hung    ( ao 

gồm cả hệ thống đèn tr n hàng rào, hệ thống camera giám 
X   
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sát lắp đặt trên hàng rào) 

6 
Khu đô xe tr n mặt đất;  hu đỗ xe m y, xe đạp, xe dành cho  

ng ời tàn tật d ới tầng hầm có diện tích ___ m2 
X   

D Phần sở hữu riêng của Bên B    

1 
Phần diện tí h sàn   n trong  ăn hộ nh  đ    quy định tại 

 iều ___ của H p  ồng 
  X 

2 
Hệ thống trang thiết bị sử dụng riêng gắn liền với  ăn hộ, 

phần diện tích thuộc sở h u riêng 
  X 

E Phần sở hữu riêng của Bên A    

1 Khu trung t m th ơng mại cho thuê  X  

2 Các phòng trực  X  

3 
Diện tích tầng hầm đ    dùng để đỗ xe ô tô (bao gồm hệ 

thống điện chiếu sáng, thông gió) 
 X  

4 Bể  ơi,  hu thể thao ngoài trời  X  

5 Phòng tập thể thao trong nhà  X  

6 
Hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên ngoài hàng rào kết nối với Tổ 

H p  hung    
 X  

7 
 ăn hộ  hung     h a   n đ  c hoặ   h a đ  c bàn giao 

cho khách hàng 
 X  
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        2 

 Ị    IỂU T     TO  
4
 

 

 

Instalment Due Date Percent of the 

Apartment Net Selling 

Price  

1
st
  Vào ngày ký kết H p  ồng Mua Bán [10]% 

2
nd

  15/01/2019 

(Hoàn thành thi công tầng 1  của Tòa Nhà dự kiến 

vào th ng 1 năm 2019) 

[10]% 

3
rd

  15/06/2019 
(Hoàn thành thi công tầng 12 của Tòa Nhà dự kiến 

vào th ng 6 năm 2019) 

 

[10]% 

4
th
  15/11/2019 

(Hoàn thành thi công tầng 23 của Tòa Nhà dự kiến 

vào th ng 11 năm 2019) 

[10]% 

5
th
  15/04/2020 

(Hoàn thành thi công tầng 24 của Tòa Nhà và hoàn 

thiện nội thất dự kiến vào th ng 4 năm 2020) 

[10]% 

6
th
 Nh  quy định tại Thông Báo Bàn Giao dự kiến vào  

ngày 30 th ng 10 năm 2020 

[45]% 

Maintance charge  [2]% 

7
th
  Trong vòng [10] ngày kể từ ngày  ó thông   o nộp 

thuế và nh ng nghĩa vụ tài  hính  h    ho mụ  đí h 

cấp  iấy  hứng Nhận Sở   u  ho   n   hoặ      

tài liệu t ơng tự đ     an hành  ởi  ơ quan thuế; 

hoặc trong vòng [30] ngày kể từ ngày Bên A gửi 

thông báo về việ    n   đã hoàn thành hồ sơ  ủa 

chủ đầu t   ho việc xin cấp Giấy Chứng Nhận Sở 

H u trong tr ờng h p Bên B tự nguyện hoặc bị coi 

là tự nguyện thực hiện thủ tục xin cấp Giấy Chứng 

Nhận Sở H u theo quy định tại H p  ồng. 

[5]% 

 

                                                   
4 Nội dung cụ thể sẽ đ    điền vào thời điểm ký kết H p đồng nh ng đảm bảo hạn mứ  nh  sau: Lần 1: thu không 

quá 30% giá trị H p đồng; nh ng lần tiếp theo phải phù h p với tiến độ xây dựng bất động sản,  hi  h a  àn giao 

nhà cho Bên B thì thu không quá 50% giá trị H p  ồng; và khi ch a  ó Giấy Chứng Nhận Sở H u thì thu không 

quá 95% giá trị H p  ồng. 
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        3 

  I QU  TÒA     

  (Kèm theo Hợp Đồng Mua Bán Căn Hộ số: [___]/...... ngày ......) 

 

  ều  : Ph m v  v   ố  tư ng áp dụng 

 
Bản nội quy này (“Nội Quy Tòa Nhà”) quy định các nội dung về quản lý sử dụng Tòa Nhà […] 

đ  c áp dụng đối với các chủ sở h u, ng ời sử dụng Tòa Nhà, chủ đầu t  hoặc các cá nhân, tổ 

chứ   h   li n quan đến quản lý sử dụng Tòa Nhà này. 

 

Trừ  hi đ    quy định rõ ràng  h   đi trong Nội Quy Tòa Nhà này, các thuật ng  viết hoa đ  c 

sử dụng trong Nội Quy Tòa Nhà này sẽ  ó nghĩa nh  đ    quy định cho các thuật ng  đó trong 

H p  ồng. 

 

1.1 “  ủ Sở  ữu      ộ” là tổ  hứ  hoặ     nh n sở h u h p ph p phần diện tí h thuộ  

sở h u ri ng trong Tòa Nhà. 

 

1.2 “Tòa Nhà” là toàn  ộ nhà  hung    (i)  ó  ăn  ộ, và (ii) đ    ph t triển  ởi  hủ  ầu 

T ,  ao gồm      ăn hộ và      ông trình tiện í h  hung  ủa Tòa Nhà  ể  ả phần  huôn 

vi n (nếu  ó), và (iii) đ    x y dựng tại thửa đất số H9-CT1  ủa Dự  n. 

 

1.3 “  ầ  Sở  ữu   u  ” sẽ  ó  ùng nghĩa nh  đ    quy định tại Phần VI  ủa Phụ Lụ  1 

đ    đính  èm trong   p  ồng. 

 

1.4 “K u  ậu Xe ( â   ư)”  ó nghĩa là phần diện tí h  ủa Tòa Nhà đ     hủ  ầu T   hỉ 

định là  hu đậu xe  ho        d n  ủa Tòa Nhà sử dụng  ao gồm  hỗ đậu xe, lối ra và 

lối vào tầng đậu xe.  hủ đầu t  sẽ  ó quyền sắp xếp thí h h p việ  sử dụng Khu  ậu  e 

(D n   )  ủa    d n phù h p quy định ph p luật li n quan và thiết  ế đã đ    ph  duyệt 

tr ớ   hi thành lập  an Quản Trị. Khi  an Quản Trị đ    thành lập, tất  ả     quyền và 

tr  h nhiệm li n quan đến khu đậu xe  ủa    d n thuộ  Phần Sở   u  hung sẽ đ    

 huyển giao  ho  an Quản Trị. 

 

1.5 “  ệ  Tíc  S   Xâ   ự    ủa   ầ  Sở  ữu   u  ”  ó nghĩa là diện tí h  ủa Phần 

Sở   u  hung, đ    đo theo mặt ngoài  ủa t ờng   n ngoài  ủa tòa nhà và  ao gồm tất 

 ả     thang m y,  ầu thang,  ãi đỗ xe, phòng  ỹ thuật và t ơng tự, nếu  ó nh  mô tả tại 

Phần VI  ủa Phụ Lụ  1 đ    đính  èm theo   p  ồng. 

 

1.6 “ ườ   Ố    ẫ ” là     ống,  ống, m ơng, ống dẫn, rãnh, đ ờng dẫn, d y dẫn, d y 

  p,   nh và tất  ả đ ờng ống dẫn  h   đ    lắp đặt để l u thông và dẫn n ớ ,  hất thải, 

điện, điện thoại và/hoặ      dị h vụ hoặ  vật t   h   ra vào hoặ    n trong      ăn hộ 

và/hoặ  Phần Sở   u  hung. 

 

1.7 “  ủ  ầu Tư” là  ÔN  T  TN   P  T TRIỂN T T (hoặ   ất  ỳ   n thứ  a nào là 

  n  ế nhiệm) là   n  ó     quyền và nghĩa vụ nh   hủ đầu t   ủa Dự  n. 

 

1.8 “  a       ệ  Quả   ý Vậ      ” là đơn vị thự  hiện việ  quản l  và vận hành Tòa 

Nhà sau khi Tòa Nhà đ    x y dựng xong và đ a vào sử dụng. 



 

THT DEVELOPMENT CO., LTD. 

Address: Khu trung tâm khu đô thị Tây Hồ Tây, Phường Xuân Tảo, Quận Bắc Từ Liêm,  

Thành Phố Hà Nội, Việt Nam 

Tel: 84.24.37245835  | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.starlake-hanoi.com        

 

42 

 

 

1.9 “ a  Quả  Trị” là  an đ    thành lập hoặ  sẽ đ    thành lập để đại diện và hoạt động 

vì l i í h  ủa nh ng ng ời    ngụ li n quan tới việ  sử dụng và quản l  Phần Sở   u 

Chung và Tòa Nhà. 

 

1.10 “  í  ả  Trì” là  hoản tiền 2% mà các b n  ó nghĩa vụ phải đóng góp đối với phần sở 

h u ri ng  ủa mình để phụ  vụ  ho việ   ảo trì Phần Sở   u  hung. 

 

1.11 “Quỹ  ả  Trì"  ó nghĩa là quỹ đ    đóng góp  ởi      hủ Sở   u  ăn  ộ/ Ng ời Sử 

Dụng  ho  mụ  đí h  ảo trì Phần Sở   u  hung. 

 

1.12 “  í Quả   ý v  Vậ      ” hoặ  “Phí QL&VH” là  hoản tiền phí đ    thu, dùng để 

quản l  và vận hành Tòa Nhà và      hi phí  ủa Khu  ô Thị đ    ph n  ổ  ho Tòa Nhà 

theo quyết định  ủa  hủ  ầu T  tại từng thời điểm và đ    tính tr n  ơ sở mét 

vuông/th ng nh  đ    quy định tại  iều 14.2  ủa Nội Quy Tòa Nhà này. 

 

1.13 “ ộ     ị       u    ư” là  uộ  họp  ủa      hủ Sở   u  ăn  ộ và Ng ời Sử 

Dụng trong Tòa Nhà đ    tổ  hứ  theo quy định ph p luật. 

 

1.14 “K u  â   ư”  ó nghĩa là phần diện tí h  ao gồm      ăn hộ,  hu dành  ho    d n, 

Khu  ậu  e (D n   ) và Phần Sở   u  hung  ho mụ  đí h sử dụng  ủa    d n và nằm 

trong Tòa Nhà, và h p thành một phần  ủa Tòa Nhà nh  đ    mô tả tại Phụ Lụ  1 đính 

 èm theo   p  ồng. 

  

1.15 “  ườ  Sử  ụ  ” là tổ  hứ  hoặ     nh n đang sử dụng h p ph p phần diện tí h thuộ  

sở h u ri ng trong Tòa Nhà. 
 

1.16 “K u  ô T ị” nghĩa là  hu Trung T m Khu  ô Thị T y  ồ T y đ    đầu t  và ph t 

triển vởi  ông Ty TN   Ph t triển T T. 

 

1.17 “ ô   V ệc Sửa   ữa      ộ”  ó nghĩa là toàn  ộ      ông việ  sửa  h a,  ải tạo, lắp 

đặt, x y dựng và/hoặ       ông việ   h   li n quan đến     trang  ị và nội thất đ    

 ung  ấp  ho  ăn  ộ để  ăn  ộ phù h p  ho nhu  ầu ở  ủa  hủ Sở   u. 

 

1.18 “  a       Sửa   ữa      ộ”  ó nghĩa là sáu (06) th ng tính từ ngày  ủa  i n  ản 

 àn giao  ăn hộ đ        ởi  hủ Sở   u  ăn  ộ và  hủ  ầu T . 

 

1.19 “T ề   ặt  ọc Sửa   ữa      ộ”  ó nghĩa là  a m ơi triệu (30.000.000)  ồng Việt 

Nam đ    thanh to n  ởi  hủ Sở   u  ăn  ộ  ho  hủ  ầu T  hoặ  Doanh Nghiệp 

Quản L  Vận  ành (tùy từng tr ờng h p) hoặ   an Quản Trị  ho  ông Việ  Sửa  h a 

 ăn  ộ. 

 

1.20 “   ếu K ểm Tra Sửa   ữa      ộ”  ó nghĩa là phiếu đ    ph t hành  ởi  hủ  ầu 

T , Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành hoặ   an Quản Trị ghi nhận lại  ết quả  iểm tra 

và x   minh về việ  hoàn thành  ủa  ông Việ  Sửa  h a  ăn  ộ. 

 



 

THT DEVELOPMENT CO., LTD. 

Address: Khu trung tâm khu đô thị Tây Hồ Tây, Phường Xuân Tảo, Quận Bắc Từ Liêm,  

Thành Phố Hà Nội, Việt Nam 

Tel: 84.24.37245835  | Hotline: 18001068 | Fax: 84.24.37245839 | Website: www.starlake-hanoi.com        

 

43 

 

  ều  : Qu   ị    ối với Chủ Sở Hữu      ộ,   ười Sử Dụ  ,   ười t m trú và khách 

ra vào Tòa Nhà 
 

2.1 Chủ Sở H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng, ng ời tạm trú phải chấp hành nghiêm chỉnh Quy 

chế quản lý, sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban hành và Nội Quy Tòa Nhà này. 

 

2.2 Khách ra vào Tòa Nhà phải đăng   , xuất trình giấy tờ chứng minh nhân thân tại quầy lễ 

tân (nếu có) hoặc tại tổ bảo vệ và phải tuân thủ sự h ớng dẫn của lễ tân hoặc bảo vệ Tòa 

Nhà. Trong tr ờng h p cần thiết, lễ tân hoặc bảo vệ Tòa Nhà đ  c gi  các giấy tờ chứng 

minh nhân thân của khách ra vào Tòa Nhà để phục vụ cho việc kiểm soát an ninh, an 

toàn của Tòa Nhà. 

 

2.3 Ng ời đến tạm trú tại  ăn hộ phải đăng    danh s  h ng ời tạm trú với quầy lễ tân (nếu 

có) hoặc tại tổ bảo vệ; đăng    tạm trú tại  ơ quan  ông an  ấp ph ờng. 

 

2.4 Chủ Sở H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng, ng ời tạm trú phải chịu trách nhiệm tr ớc pháp 

luật về các hành vi vi phạm Quy chế quản lý, sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban 

hành và Nội Quy Tòa Nhà này. 

 

  ều  : Trách nhiệm của Chủ  ầu Tư 
 

3.1 Chịu trách nhiệm quản lý vận hành Tòa Nhà theo quy định của Quy chế quản lý, sử dụng 

nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban hành.  ề xuất Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành có 

đủ điều kiện theo quy định của Quy chế quản l , sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng 

 an hành để Hội Nghị Nhà  hung    lần đầu xem xét, quyết định lựa chọn trong tr ờng 

h p: 

a) Chủ  ầu T   hông  ó  hứ  năng, năng lực quản lý vận hành và không ủy thác 

 ho đơn vị khác có chứ  năng, năng lực thực hiện quản lý vận hành Tòa Nhà; 

 

b) Chủ  ầu T   ó  hứ  năng, năng lực quản lý vận hành nh ng  hông tham gia 

quản lý vận hành Tòa Nhà và  ũng  hông ủy th    ho đơn vị khác có chứ  năng, 

năng lực thực hiện quản lý vận hành Tòa Nhà. 

 

3.2 Thu và quản lý Phí Bảo Trì và  àn giao Quỹ Bảo Trì cho Ban Quản Trị theo quy định 

của Nội Quy Tòa Nhà này và ph p luật hiện hành. 

 

3.3 Bàn giao hệ thống kết cấu hạ tầng   n ngoài Tòa Nhà  ho  ơ quan quản lý chuyên ngành 

ở địa ph ơng theo quy định hiện hành; lập, bàn giao hồ sơ Tòa Nhà  ho  an Quản Trị 

theo quy định của Quy  hế quản lý, sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban hành. 

 

3.4   ớng dẫn việc sử dụng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và trang thiết bị trong Tòa Nhà cho 

nh ng Ng ời Sử Dụng. 

 

3.5 Chủ trì việc tổ chức Hội Nghị Nhà  hung    lần đầu, cử ng ời tham gia Ban Quản Trị 

và tham gia  iểu quyết,  ỏ phiếu tại  ội Nghị Nhà  hung    theo quy định tại Quy chế 

quản lý sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban hành nếu  òn sở h u  ăn hộ, phần 

diện tí h  h   trong Tòa Nhà. 
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3.6  hủ  ầu T  (trong tr ờng h p  hủ  ầu T  đ p ứng đủ điều  iện về  hứ  năng, năng 

lự  quản l  vận hành Tòa Nhà theo quy định tại Thông T  02 và trự  tiếp thự  hiện việ  

quản l  vận hành Tòa Nhà) đ  c tạm ngừng hoặ  đề nghị     đơn vị cung cấp các dịch 

vụ, tiện í h ngừng cung cấp, nếu Chủ Sở H u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng không 

thực hiện đóng góp đầy đủ, đ ng hạn Phí QL&VH sau khi Chủ  ầu T /Doanh Nghiệp 

Quản L  Vận  ành đã thông   o  ằng văn  ản đến lần thứ hai theo quy định cho Chủ 

Sở H u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng hoặc Chủ Sở H u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử 

Dụng không sửa ch a h  hỏng thuộ  phần diện tí h thuộ  sở h u riêng làm ảnh h ởng 

đến Chủ Sở H u  ăn  ộ hoặ  Ng ời Sử Dụng  h   sau  hi  hủ  ầu T /Doanh Nghiệp 

Quản Lý Vận Hành thông báo bằng văn  ản tr ớc ba (03) ngày làm việc cho Chủ Sở 

H u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng mà không khắc phục.  

 

3.7 Quản lý, sử dụng đ ng      ông trình phục vụ cho sinh hoạt chung của các Chủ Sở H u 

 ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng  ủa Tòa Nhà do Nhà n ớc giao hoặ  đ  c xây dựng để kinh 

doanh theo đ ng mụ  đí h n u trong nội dung dự  n đã đ  c phê duyệt. 

 

3.8 Bảo trì phần sở h u riêng của mình; có trách nhiệm bồi th ờng nếu việc bảo trì hoặc 

không bảo trì gây ra thiệt hại cho chủ sở h u khác. 

 

3.9 Yêu cầu  ơ quan  ó thẩm quyền xử lý các hành vi xâm phạm tài sản thuộc sở h u h p 

pháp của mình hoặc các hành vi cản trở việc kinh doanh h p pháp theo nội dung dự án 

đã đ  c duyệt.  ơ quan có thẩm quyền có trách nhiệm xử lý các hành vi vi phạm của tổ 

chứ ,    nh n đối với các tài sản hoặc hoạt động kinh doanh h p pháp của Chủ  ầu T . 

 

3.10 Phối h p với Ban Quản Trị để giải quyết      hó  hăn, v ớng mắc trong việc quản lý, 

sử dụng Tòa Nhà. 

 

3.11 Mua bảo hiểm cháy, nổ bắt buộ  theo quy định của pháp luật phòng cháy, ch a cháy và 

pháp luật về kinh doanh bảo hiểm  ho đến khi Ban Quản Trị đ  c thành lập. 

 

3.12 Bồi th ờng thiệt hại cho bên bị thiệt hại theo thỏa thuận hoặ  theo quy định của pháp 

luật; chấp hành quyết định giải quyết, xử lý, xử phạt vi phạm của  ơ quan nhà n ớc có 

thẩm quyền. 

 

3.13 Các quyền và trách nhiệm  h   theo quy định của pháp luật liên quan. 

 

  ều 4: Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành Tòa Nhà 

 

4.1 Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành là đơn vị thực hiện việc quản lý, vận hành Tòa Nhà 

sau  hi Tòa Nhà đ  c xây dựng xong và đ a vào sử dụng. 

 

4.2 Trách nhiệm của Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành: 

 

a) Thự  hiện quản l  vận hành Tòa Nhà theo quy định  ủa Quy  hế  ủa  ộ   y 

dựng và h p đồng dị h vụ quản l  vận hành đã    với  hủ  ầu T  (tr ớ   hi 

 an Quản Trị đ    thành lập) hoặ   an Quản Trị; thự  hiện  ảo trì Phần Sở   u 
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 hung theo h p đồng  ảo trì nếu  ó năng lự   ảo trì; 

 

b) K   ết h p đồng phụ với     đơn vị  ung  ấp dị h vụ trong việ  quản l  vận 

hành Tòa Nhà (nếu  ó); gi m s t việ   ung  ấp     dị h vụ  ủa     đơn vị này; 

 

c) Thông   o  ằng văn  ản về việ  thu, nộp      hoản  inh phí  ó li n quan; thông 

  o     y u  ầu, nội dung  ần  h     ho      hủ Sở   u  ăn  ộ/Ng ời Sử 

Dụng trong tr ờng h p xảy ra     tình huống đột xuất nh  thi n tai, dị h  ệnh, 

hỏa hoạn; h ớng dẫn việ  lắp đặt     thiết  ị trong phần sở h u ri ng  ủa  hủ Sở 

  u  ăn  ộ; 

 

d) Thu Phí QL&VH theo thỏa thuận với      hủ Sở   u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng; 

thu,  hi trả thù lao  ho     thành vi n  an Quản Trị theo quyết định  ủa  ội 

Nghị Nhà  hung   ; 

 

e)  ịnh  ỳ  iểm tra  ụ thể và  hi tiết      ộ phận và  hu vự   h   nhau  ủa Tòa 

Nhà để thự  hiện việ  quản l  vận hành Tòa Nhà; 

 

f) Thự  hiện nhanh  hóng  iện ph p ngăn ngừa h p l   ất  ứ nguy  ơ  ó thể g y 

thiệt hại hoặ  th ơng tổn  ho nh ng Ng ời Sử Dụng và sửa  h a  ất  ỳ  hi tiết 

nào  ủa Phần Sở   u  hung hoặ  trang thiết  ị dùng  hung trong Tòa Nhà  ị h  

hỏng để đảm  ảo  ho Tòa Nhà hoạt động đ ng    h; 

 

g) Phối h p với  an Quản Trị đề nghị     nhà  ung  ấp ngừng  ung  ấp điện, n ớ  

và     dị h vụ và tiện í h  h  , nếu  hủ Sở   u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử 

Dụng  hông thự  hiện đóng góp đầy đủ, đ ng hạn Phí QL V  sau  hi  hủ  ầu 

T /Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành đã thông   o  ằng văn  ản đến lần thứ hai 

theo quy định  ho  hủ Sở   u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng hoặ   hủ Sở 

  u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng  hông sửa  h a h  hỏng thuộ  phần diện 

tí h thuộ  sở h u ri ng làm ảnh h ởng đến  hủ Sở   u  ăn  ộ hoặ  Ng ời Sử 

Dụng  h   sau  hi Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành thông   o  ằng văn  ản 

tr ớ   a (03) ngày làm việ   ho  hủ Sở   u  ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng 

mà  hông  hắ  phụ ; 

 

h) Sáu (06) th ng một lần hoặ  theo y u  ầu  ủa  ơ quan  ó thẩm quyền phải   o 

  o  ông  hai về  ông t   quản l  vận hành Tòa Nhà với  an Quản Trị;   o   o 

tình hình quản l  vận hành tại  ội Nghị Nhà  hung   ; lấy    iến góp    ủa 

ng ời sử dụng về việ   ung  ấp dị h vụ quản l  vận hành Tòa Nhà; 

 

i) Phối h p với  an Quản Trị để giải quyết     vấn đề  h    ó li n quan trong qu  

trình quản l  vận hành Tòa Nhà; 

 

j)  hấp hành quyết định giải quyết, xử l   ủa  ơ quan nhà n ớ   ó thẩm quyền; 

 

k) Thự  hiện     quyền và tr  h nhiệm  h   theo thỏa thuận trong h p đồng dị h vụ 

quản l  vận hành nhà  hung    hoặ  theo quy định  ủa ph p luật  ó li n quan. 
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  ều 5: Ban Quản Trị v   ộ     ị       u    ư 
 

5.1 Ban Quản Trị sẽ do Hội Nghị Nhà  hung     ầu ra, bao gồm Chủ Sở H u  ăn  ộ hoặ  

Ng ời Sử Dụng (nếu đ     hủ Sở H u  ăn  ộ ủy quyền tham dự  ội Nghị Nhà  hung 

  ), và đại diện Chủ  ầu T  (nếu  òn sở h u  ăn hộ, phần diện tí h  h   trong Tòa 

Nhà).  an Quản Trị sẽ  ó tối thiểu  a (03) thành vi n, trong đó mỗi th p  ủa Tòa Nhà sẽ 

 ó tối thiểu một (01) thành vi n  an Quản Trị. 

 

5.2 Trách nhiệm và quyền hạn của Ban Quản Trị: 

 

a) Nhận  àn giao, l u tr , quản lý hồ sơ Tòa Nhà; cung cấp một bộ hồ sơ đã nhận 

bàn giao từ Chủ  ầu T   ho Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành; 

 

 

b) Chuẩn bị các nội dung và tổ chức họp Hội Nghị Nhà  hung   ; thông   o  ông 

khai nội dung h p đồng quản lý vận hành và h p đồng bảo trì đã     ết tại Hội 

Nghị Nhà  hung   ; 

 

c) Báo cáo kết quả hoạt động, thu, chi tài chính của Ban Quản Trị, kết quả công 

việc bảo trì và việc thu, chi kinh phí bảo trì Phần Sở H u Chung để Hội Nghị 

Nhà  hung     iểm tra, giám sát, thông qua; 

 

d) Thay mặt chủ sở h u để thực hiện các quyền đối với Phần Sở H u Chung theo 

quy định của Luật Nhà ở và Nội Quy Tòa Nhà này;  hông đ     í h động ng ời 

khác gây mất trật tự, an ninh tại khu vực Tòa Nhà; 

 

e) Chịu trách nhiệm tr ớc các chủ sở h u về nhiệm vụ đ  c giao; chấp hành đ ng 

quy chế hoạt động, quy chế thu, chi tài chính của Ban Quản Trị; 

 

f)  ề nghị  ơ quan  ó thẩm quyền tổ chức họp Hội Nghị Nhà  hung   ,  ông nhận 

Ban Quản Trị; tổ chức họp Hội Nghị Nhà  hung    để quyết định thay thế 

Doanh Nghiệp Quản Lý Vận  ành trong tr ờng h p Doanh Nghiệp Quản Lý 

Vận  ành đang quản lý vận hành  hông  òn đủ điều kiện quản lý vận hành Tòa 

Nhà; 

 

g) Yêu cầu  ơ quan  ó thẩm quyền giải quyết khi Chủ  ầu T   hông  àn giao hồ sơ 

Tòa Nhà, không bàn giao Quỹ Bảo Trì theo quy định; 

 

h) Bàn giao lại hồ sơ, sổ sách, giấy tờ đang quản lý cho Ban Quản Trị mới sau khi 

đ  c công nhận; 

 

i) Thành viên Ban Quản Trị nếu có hành vi vi phạm Nội Quy Tòa Nhà này và quy 

định của pháp luật có liên quan thì tùy theo mứ  độ vi phạm mà bị xử lý theo quy 

định của Nội Quy Tòa Nhà, xử phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách 

nhiệm hình sự; nếu gây thiệt hại thì phải bồi th ờng cho bên bị thiệt hại; 

 

j) Chấp hành quyết định giải quyết, xử lý của  ơ quan nhà n ớc có thẩm quyền; 
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k)  ôn đốc, nhắc nhở các Chủ Sở H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng của Tòa Nhà trong 

việc thực hiện Nội Quy Tòa Nhà này;  

 

l) Quản l , sử dụng Phí  ảo Trì theo     quy định  ủa ph p luật và quyết định  ủa 

 ội Nghị Nhà  hung   ;   o   o  ội Nghị Nhà  hung    việ  thu,  hi  hoản 

 inh phí này; 

 

m) Thực hiện các quyền và trách nhiệm khác quy định trong quy chế hoạt động, quy 

chế thu, chi tài chính của Ban Quản Trị đã đ  c Hội Nghị Nhà  hung    thông 

qua và quy định tại Quy chế do Bộ Tài chính ban hành. 

 

5.3  ội Nghị Nhà  hung    hoạt động theo nguyên tắc tập thể, ra quyết định theo đa số. 

 

5.4  an Quản Trị hoạt động theo nguyên tắc sau: 

 

a) Các quyết định của Ban Quản Trị đ  c thông qua bằng hình thức biểu quyết 

hoặc bỏ phiếu theo quy chế hoạt động của Ban Quản Trị, đ  c lập thành biên bản, 

có ch  ký của th      uộc họp, các thành viên Ban Quản Trị dự họp và  ó đóng 

dấu của Ban Quản Trị (đối với tr ờng h p có con dấu). Tr ờng h p tỷ lệ biểu 

quyết t n thành đạt 50% số thành viên Ban Quản Trị thì kết quả cuối  ùng đ  c 

x   định theo biểu quyết của Tr ởng ban hoặc Phó ban chủ trì cuộc họp (nếu 

vắng Tr ởng ban), trừ tr ờng h p quy định tại điểm  ) và  )  ủa  iều 5.4 này. 

 

b)     đề xuất sau đ y  hỉ đ  c thông qua khi có tối thiểu 75% tổng số thành viên 

của Ban Quản Trị tán thành: 

-  ề xuất thay đổi Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành; 

- Quyết định lựa chọn đơn vị thực hiện bảo trì; 

-  ề xuất thay đổi giá dịch vụ quản lý vận hành Tòa Nhà; 

-     đề xuất, yêu cầu của Ban Quản Trị đối với Chủ  ầu T  trong qu  trình 

quản lý, sử dụng Tòa Nhà; 

-     tr ờng h p khác do Hội Nghị Nhà  hung    quyết định. 

 

c)  ối với quyết định chi tiêu kinh phí bảo trì Phần Sở H u Chung thì thực hiện 

biểu quyết theo quy định sau đ y: 

- Tr ờng h p Ban Quản Trị  ủa Tòa Nhà quyết định việc bảo trì Phần Sở H u 

Chung của Tòa Nhà thì phải đ  c 100% thành viên Ban Quản Trị đồng ý, trừ 

tr ờng h p có thành viên vắng mặt vì lý do bất khả kháng; 

- Tr ờng h p Ban Quản Trị  ủa  ụm Tòa Nhà quyết định việc bảo trì Phần Sở 

H u Chung của cả cụm Tòa Nhà thì phải đ  c 100% thành viên Ban Quản 

Trị cụm Tòa Nhà đồng ý; nếu chỉ bảo trì Phần Sở H u Chung của một hoặc 

một số Tòa Nhà trong cụm thì phải đ    Tr ởng ban và 100% số thành viên 

Ban Quản Trị là đại diện của một hoặc một số Tòa Nhà đó đồng ý, trừ tr ờng 

h p có thành viên vắng mặt vì lý do bất khả kháng. 

 

5.5 Nhiệm kỳ hoạt động của Ban Quản Trị tối đa là  a (03) năm  ể từ ngày ủy ban nhân dân 

cấp quận ký quyết định chính thức công nhận Ban Quản Trị. 
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  ều 6: Quyề  v     ĩa vụ của Chủ Sở Hữu      ộ v    ười Sử Dụng 
 

6.1 Quyền và nghĩa vụ của Chủ Sở H u  ăn  ộ 

 

a)    c quyền sở h u, sử dụng phần diện tí h sàn  ăn hộ mà Chủ Sở H u  ăn  ộ 

đã mua theo h p đồng mua   n  ăn hộ  hung   ;  ó tr  h nhiệm bảo trì phần sở 

h u ri ng theo quy định của pháp luật về nhà ở và Nội Quy Tòa Nhà này; có 

trách nhiệm bồi th ờng nếu việc bảo trì hoặc không bảo trì gây ra thiệt hại cho 

chủ sở h u khác; 

 

b)    c quyền sử dụng diện tích thuộc Phần Sở H u Chung, bao gồm các diện tích 

quy định tại  iều 15.2 của Nội Quy Tòa Nhà này; 

c) Yêu cầu Chủ  ầu T ,  an Quản Trị hoặc UBND cấp ph ờng tổ chức Hội Nghị 

Nhà  hung   ; tham dự Hội Nghị Nhà  hung    và  iểu quyết các nội dung 

trong cuộc họp Hội Nghị Nhà  hung    theo quy định của ph p luật và Nội Quy 

Tòa Nhà này; 

 

d) Yêu cầu ng ời có trách nhiệm cung cấp hoặc công khai thông tin và các nội dung 

li n quan đến quản lý sử dụng Tòa Nhà;  

 

e) Chấp hành đầy đủ nh ng quyết định của Hội Nghị Nhà  hung   ,  hấp hành 

quyết định giải quyết, xử l   ủa  ơ quan nhà n ớ   ó thẩm quyền; 

 

f)  óng góp đầy đủ, đ ng thời hạn Phí QL&VH và Phí Bảo Trì Phần Sở H u 

Chung và các khoản kinh phí khác phải nộp theo quy định của Tòa Nhà;  

 

g) Tạo điều kiện thuận l i để ng ời có trách nhiệm thực hiện việc vận hành và bảo 

trì Phần Sở H u Chung;  

 

h) Chấp hành nội quy, quy định về quản lý việc sử dụng Tòa Nhà; thực hiện đ ng 

    quy định về phòng chống cháy, nổ, ch a cháy, vệ sinh công cộng, an ninh 

trật tự công cộng; phát hiện và thông báo kịp thời các hành vi vi phạm trong Tòa 

Nhà; 

 

i) Chấp hành quy định về Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ;  

 

j) Chấp hành     quy định về sửa ch a các thiệt hại, thay thế, hoặc lắp đặt tại  ăn 

hộ, các khu vực khác thuộc phần sở h u riêng nh  đ    quy định tại Nội Quy 

Tòa Nhà này và/hoặ      quy định chi tiết khác (nếu  ó) đ  c ban hành và công 

khai bởi Chủ  ầu T /Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành/Ban Quản Trị (nh  

đ  c sửa đổi tùy từng thời điểm);  

 

k) Thực hiện việ  đăng    tạm vắng, tạm trú theo đ ng quy định của pháp luật liên 

quan; 
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l) Thông   o     quy định nêu tại Nội Quy Tòa Nhà này  ho ng ời đ  c ủy quyền 

h p pháp sử dụng  ăn hộ và các tổ chứ ,    nh n  h    ó li n quan đến sử dụng 

 ăn hộ của mình; 

 

m) Khôi phục lại nguyên trạng hoặc bồi th ờng thiệt hại đối với Phần Sở H u 

Chung hoặc phần sở h u riêng của Ng ời Sử Dụng khác bị h  hỏng do mình gây 

ra; bị xử l  theo quy định của pháp luật và phải bồi th ờng thiệt hại khi có hành 

vi cản trở hoạt động kinh doanh h p pháp của  hủ  ầu T , và Phần Sở H u 

 hung trong tr ờng h p bên bảo hiểm từ chối thanh to n vì  ất kỳ l  do gì và 

chịu trách nhiệm cho bất kỳ khoản tiền nào không thuộc khoản tiền đ  c khấu 

trừ; 

 

n) Mua bảo hiểm cháy nổ bắt buộ  theo quy định của pháp luật phòng cháy, ch a 

cháy và pháp luật về kinh doanh bảo hiểm; 

 

o) Thực hiện     quy định khác của pháp luật liên quan. 

 

6.2 Quyền và nghĩa vụ của Ng ời Sử Dụng 

 

a)      sử dụng h p ph p phần sở h u ri ng  ăn hộ  hi đ    sự đồng    ủa  hủ 

Sở   u  ăn  ộ; và đ    sử dụng Phần Sở   u  hung; 

 

b) Thự  hiện     quyền và nghĩa vụ theo đ ng nội dung đã thỏa thuận với  hủ Sở 

  u  ăn  ộ trong tr ờng h p Ng ời Sử Dụng  hông phải là  hủ Sở   u  ăn 

 ộ; 

 

c) Thay mặt  hủ Sở   u  ăn  ộ tham dự  ội Nghị Nhà  hung    và  iểu quyết, 

 ỏ phiếu nếu  hủ sở h u  hông tham dự; tr ờng h p trong một  ăn hộ hoặ  phần 

diện tí h  h    ủa Tòa Nhà  ó nhiều ng ời đang  ùng sử dụng thì ủy quyền  ho 

một ng ời đại diện để tham dự và  iểu quyết tại  ội Nghị Nhà  hung   ; 

 

d) Thự  hiện     nghĩa vụ quy định tại  iều 6.1( ) đến  iều 6.1(m) và  iều 6.1(o) 

trong Nội Quy Tòa Nhà này. 

 

  ều 7: Các hành vi nghiêm cấm trong quản lý sử dụng Tòa Nhà 
 

7.1 Sử dụng Phí  ảo Trì, Phí QL V   hông đ ng quy định của pháp luật. 

 

7.2 Gây thấm, dột; gây tiếng ồn quá mứ  quy định của pháp luật hoặc xả rác thải, n ớc thải, 

khí thải, chất độc hại  hông đ ng quy định của pháp luật về bảo vệ môi tr ờng hoặ  

 hông đ ng với Nội Quy Tòa Nhà này và Quy  hế quản lý sử dụng nhà  hung    do  ộ 

Xây dựng ban hành. 

 

7.3  hăn, thả, nuôi gia súc, gia cầm trong Tòa Nhà. 

 

7.4 Sơn, trang trí mặt ngoài  ăn Hộ, Tòa Nhà  hông đ ng quy định về thiết kế, kiến trúc. 
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7.5 Tự ý chuyển đổi  ông năng, mụ  đí h sử dụng, lấn chiếm, xâm phạm  Phần Sở H u 

Chung của Tòa Nhà; tự ý chuyển đổi  ông năng, mụ  đí h sử dụng phần diện tích không 

phải để ở trong Tòa Nhà so với thiết kế đã đ  c phê duyệt hoặ  đã đ     ơ quan  ó 

thẩm quyền chấp thuận. 

 

7.6 Cấm kinh doanh các ngành nghề, hàng hóa sau đ y trong phần diện tí h dùng để kinh 

doanh của Tòa Nhà: 

 

a) Vật liệu gây cháy nổ và các ngành nghề gây nguy hiểm đến tính mạng, tài sản của 

ng ời sử dụng Tòa Nhà theo quy định của pháp luật phòng cháy, ch a cháy; 

 

b) Kinh doanh vũ tr ờng; sửa ch a xe  ó động  ơ; giết mổ gia súc; các hoạt động kinh 

doanh dịch vụ gây ô nhiễm  h   theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi tr ờng. 

 

Tr ờng h p kinh doanh dịch vụ nhà hàng, karaoke, quán bar thì phải bảo đảm cách âm, 

tuân thủ yêu cầu về phòng, chống cháy nổ,  ó nơi tho t hiểm và chấp hành     điều kiện 

 inh doanh  h   theo quy định của pháp luật. 

 

7.7 Các hành vi bị nghiêm cấm  h   theo quy định tại  iều 6  ủa Luật Nhà ở,  iều 35  ủa 

Nghị định 99/2015/N - P h ớng dẫn thi hành Luật Nhà ở và ph p luật li n quan. 

 

7.8     hành vi g y ảnh h ởng  hông tốt đến  ộng đồng,  hủ Sở   u  ăn  ộ và Ng ời Sử 

Dụng do  ội Nghị Nhà  hung    xem xét và quyết định. 

 

  ều 8: Qu   ịnh về  ả   ảm a  t   , v   m    tr    T a     

 
Chủ Sở H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng và khách ra, vào Tòa Nhà phải tuân thủ     quy định sau 

đ y: 

 

8.1 Không gây mất an ninh, trật tự, nói tục, chửi bậy, sử dụng truyền thanh, truyền hình hoặc 

các thiết bị phát ra âm thanh gây ồn ào làm ảnh h ởng đến sinh hoạt của các Chủ Sở 

H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng. 

 

8.2 Không ném bất cứ vật gì từ cửa sổ, ban công của  ăn hộ. 

 

8.3 Không đốt vàng mã, đốt lửa trong Tòa Nhà, trừ địa điểm đ    đốt vàng mã theo quy 

định tại Tòa Nhà. 

 

8.4 Không phơi, để quần áo và bất cứ vật dụng nào tr n lan  an,  an  ông hoặ  lô gia hoặc 

vắt ngang cửa sổ của  ăn hộ. 

 

8.5 Không đ nh  ạc, hoạt động mại dâm trong Tòa Nhà. 

 

8.6 Không mua, bán, tàng tr , sử dụng trái phép chất ma túy tại  ăn hộ và các khu vực khác 

trong Tòa Nhà. 
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8.7  ảm  ảo rằng vật nuôi trong  ăn hộ hoặ  Phần Sở H u  hung sẽ  hông g y ảnh 

h ởng/làm phiền đến        d n  h  . 

 

  ều 9: Qu   ịnh về việc sử dụng Phần Sở Hữu Chung 
 

Chủ Sở H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng và khách ra, vào Tòa Nhà phải tuân thủ     quy định sau 

đ y: 

 

9.1 Sử dụng thang máy và các thiết bị sử dụng  hung theo đ ng mụ  đí h,  ông năng thiết 

kế sử dụng. Trẻ em d ới 12 tuổi khi sử dụng thang máy hoặc công trình phục vụ chung 

phải có cha, m  hoặ  ng ời trông  oi đi  èm và giám sát. 

 

9.2 Không đ    làm h  hỏng hoặc có hành vi vi phạm đến tài sản chung của Tòa Nhà. 

 

9.3 Không đ  c chiếm dụng, sử dụng phần diện tích thuộc Phần Sở H u Chung vào mục 

đí h ri ng;  hông đ    để các vật dụng thuộc sở h u riêng tại phần diện tích thuộc Phần 

Sở H u Chung. 

 

9.4 Tuân thủ đầy đủ     quy định về việc dừng, đỗ xe tại nơi đ  c dừng, đỗ xe theo quy 

định. 

9.5 Sử dụng nhà sinh hoạt cộng đồng vào đ ng mụ  đí h,  ông năng theo quy định của pháp 

luật về nhà ở. 

 

9.6 Tuân thủ đầy đủ     quy định về an toàn phòng cháy, ch a cháy của Tòa Nhà. 

 

  ều  0: Qu   ịnh về việc sửa chữa các  ư  ỏ  , t a   ổi hoặc lắ   ặt t êm tr    c    ộ, 

phần diện tích khác thuộc sở hữu riêng 
 

10.1 Tr ờng h p  ăn hộ hoặc phần diện tích khác thuộc sở h u ri ng  ó h  hỏng thì Chủ Sở 

H u  ăn  ộ hoặ  Ng ời Sử Dụng đ  c quyền sửa ch a, thay thế nh ng  hông đ  c 

làm h  hỏng Phần Sở H u Chung và ảnh h ởng đến các chủ sở h u khác. 

 

10.2 Tr ờng h p thay thế, sửa ch a hoặc lắp đặt thiết bị thêm thì phải bảo đảm không làm 

thay đổi, biến dạng hoặ  làm h  hỏng kết cấu của Tòa Nhà. 

 

10.3 Tr ờng h p  ó h  hỏng các thiết bị thuộc phần Phần Sở H u Chung gắn liền với  ăn hộ, 

phần diện tích khác thuộc sở h u riêng thì việc thay thế, sửa ch a phải đ  c thực hiện 

theo quy định của Quy chế quản lý, sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban hành 

nh ng  hông đ  c làm ảnh h ởng đến phần sở h u riêng của chủ sở h u khác. Chủ Sở 

H u  ăn  ộ phải thông báo cho Ban Quản Trị hoặ  Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành 

để kịp thời sửa ch a, thay thế  hi  ó h  hỏng và phải tạo điều kiện thuận l i  ho đơn vị 

thi công khi sửa ch a     h  hỏng này. 

 

10.4 Tr ờng h p Tòa Nhà  ó  hu văn phòng, dịch vụ, th ơng mại mà  ó h  hỏng các thiết bị 

thuộc Phần Sở H u Chung thì chủ sở h u khu chứ  năng này phải thực hiện sửa ch a, 

thay thế theo quy định của Quy chế quản lý, sử dụng nhà  hung    do  ộ Xây dựng  an 

hành và Nội Quy Tòa Nhà này. 
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10.5 Tr ờng h p vận chuyển các thiết bị, đồ dùng trong Tòa Nhà hoặc vận chuyển vật liệu 

khi sửa ch a     h  hỏng thì phải thông báo cho Ban Quản Trị hoặ  Doanh Nghiệp 

Quản Lý Vận Hành và chỉ đ  c thực hiện trong thời gian từ 09 giờ sáng tới 05 giờ chiều 

(từ Thứ hai đến Thứ sáu) và từ 09 giờ s ng đến 12 giờ tr a vào Thứ bảy để tránh làm 

ảnh h ởng đến hoạt động của Tòa Nhà.  ể tránh nhầm lẫn,  hông đ  c vận chuyển các 

thiết bị, đồ dùng trong Tòa Nhà hoặc vận chuyển vật liệu khi sửa ch a     h  hỏng vào 

Chủ nhật và     ngày lễ. 

 

10.6     quy định chi tiết khác (nếu  ó) đ  c ban hành và công khai bởi Bên Bán/Doanh 

Nghiệp Quản Lý Vận Hành/Ban Quản Trị tùy từng thời điểm. 

 

  ều   : Qu   ịnh về việc thực hiện Công Việc Sửa Chữa      ộ  
 

11.1 Chủ Sở H u  ăn  ộ sẽ thực hiện và hoàn thành  ông Việc Sửa Ch a  ăn  ộ, bằng chi 

phí và phí tổn của mình, trong  iai  oạn Sửa Ch a  ăn  ộ. 

 

11.2 Chủ Sở H u  ăn  ộ phải thanh toán Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ tr ớc thời điểm ký 

kết biên bản  àn giao  ăn hộ và tr ớ   hi  ắt đầu Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ. Nếu 

Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ đ    hoàn thành trong  iai  oạn Sửa Ch a  ăn  ộ, Tiền 

 ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ sẽ đ  c hoàn trả cho Chủ Sở H u  ăn  ộ. Việc hoàn trả 

Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn Hộ cho Chủ Sở H u  ăn  ộ sẽ đ    thự  hiện sau  hi    

Phiếu Kiểm Tra Sửa Ch a  ăn  ộ. Mặt khác, nếu Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ  hông 

đ    hoàn thành tr ớ  ngày hết hạn  ủa  iai  oạn Sửa Ch a  ăn  ộ, Tiền  ặt Cọc Sửa 

Ch a  ăn  ộ sẽ bị gi  lại nh  là một khoản tiền phạt. 

 

11.3 Các tài liệu li n quan đến Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ, bao gồm thiết kế mặt  ằng,     

bản vẽ, ti u  huẩn  ỹ thuật, xác nhận/ hấp thuận về  ết  ấu (trong tr ờng h p  ó đụ  

t ờng), bảo hiểm, tiến độ, thông tin  hi tiết về các nhà thầu thực hiện Công Việc Sửa 

Ch a  ăn  ộ và công nhân của họ, phiếu kiểm tra và các tài liệu liên quan phải đ  c 

nộp cho Chủ  ầu T  hoặc Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành (tùy từng tr ờng h p) 

hoặc Ban Quản Trị sau khi Ban Quản Trị đ  c thành lập ít nhất 01 (một) ngày làm việc 

cho việ   hấp thuận (“  ấ  T uậ  Sửa Chữa      ộ”) tr ớc khi bắt đầu Công Việc 

Sửa Ch a  ăn  ộ.  ể làm rõ, Chủ Sở H u  ăn  ộ sẽ  hông đ    phép  ắt đầu Công 

Việc Sửa Ch a  ăn  ộ mà  hông  ó đ     hấp Thuận Sửa Ch a  ăn  ộ. 

 

11.4 Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ sẽ phải phù h p với: 

 

a)     quy định  hi tiết  h   (nếu  ó) đ     an hành và  ông  hai  ởi  hủ  ầu 

T /Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành/ an Quản Trị (nh  đ    sửa đổi tùy từng 

thời điểm); 

 

b) tất  ả sự  ho phép,  hấp thuận, ph  duyệt,  ấp phép,  hứng nhận và giấy phép 

 ủa      ơ quan li n quan  ần thiết  ho việ   ắt đầu, thự  hiện và hoàn thành 

 ông Việ  Sửa  h a  ăn  ộ; 

 

c) thiết  ế mặt  ằng,      ản vẽ, ti u  huẩn  ỹ thuật và  ất  ỳ  hi tiết nào  h   
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đ    ph  duyệt  ởi  hủ  ầu T  hoặ  Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành (tùy 

từng tr ờng h p) hoặ   an Quản Trị sau  hi  an Quản Trị đ    thành lập; và 

 

d)     quy định và ph p luật hiện hành về việ   ắt đầu, thự  hiện và hoàn thành 

 ông Việ  Sửa  h a  ăn  ộ. 

 
11.5 Việc hoàn thành Công Việc Sửa Ch a  ăn Hộ phải đ  c kiểm tra và xác nhận theo  iều 

11.4 bởi Chủ  ầu T , Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành hoặc Ban Quản Trị trong vòng 

m ời (10) ngày làm việ   ể từ ngày  hủ Sở H u  ăn  ộ nộp hồ sơ y u  ầu  hủ  ầu T  

 iểm tra và x   nhận việ  hoàn thành  ông Việc Sửa Ch a  ăn  ộ. Kết quả của việc 

kiểm tra và xác nhận việc hoàn thành của Công Việc Sửa Ch a  ăn  ộ phải đ  c ghi 

nhận trong Phiếu Kiểm Tra Sửa Ch a  ăn  ộ đ  c ký bởi Chủ Sở H u  ăn  ộ, nhà 

thầu của Chủ Sở H u  ăn  ộ và đại diện của Chủ  ầu T , Doanh Nghiệp Quản Lý Vận 

 ành và/hoặ   an Quản Trị. 

 

11.6 Chủ Sở H u  ăn  ộ sẽ, trong suốt thời gian và vào ngày hoàn thành  ông Việc Sửa 

Ch a  ăn  ộ, kịp thời di chuyển tất cả các vật liệu thải và các mảnh vụn ra khỏi Tòa 

Nhà đến đ ng thùng đ    quy định trong phạm vi nơi dỡ hàng/ bốc hàng của Chủ Sở 

H u  ăn  ộ. Tất cả các vật liệu thải hoặc mảnh vụn trong     thùng đ    quy định tại 

phạm vi nơi dỡ hàng/ bốc hàng sẽ đ  c Chủ Sở H u  ăn  ộ xử lý hàng ngày và mang 

đến nơi đổ r   phía   n ngoài đ  c chấp thuận bởi      ơ quan nhà n ớc liên quan. Chủ 

Sở H u/Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành hoặc Ban Quản Trị sẽ tính tất cả các chi phí 

thực tế cho việc xử lý và di chuyển các vật liệu thải và các mảnh vụn nêu trên cho Chủ 

Sở H u  ăn  ộ, trong tr ờng h p Chủ Sở H u  ăn  ộ không thực hiện việc này.  

 

11.7 Chủ Sở H u  ăn  ộ có trách nhiệm thanh toán và bồi hoàn cho Chủ  ầu T ,  an Quản 

Trị và/hoặc các Chủ Sở H u  ăn  ộ khác các chi phí thực tế để khắc phụ  đối với tất cả 

các tổn thất và thiệt hại gây ra trực tiếp cho các  ăn hộ, Phần Sở H u Ri ng  ủa  hủ 

 ầu T , Phần Sở H u Chung và tất cả các tài sản trong đó  ởi Chủ Sở H u  ăn  ộ 

hoặc các nhà thầu của Chủ Sở H u  ăn  ộ trong suốt quá trình thực hiện Công Việc 

Sửa Ch a  ăn  ộ. Chủ  ầu T , Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành hoặc Ban Quản Trị 

đ  c khấu trừ các chi phí nêu trên vào Tiền  ặt Cọc Sửa Ch a  ăn  ộ. 

 

  ều   : Qu   ịnh về việc xử lý khi có sự cố của Tòa Nhà  
 

12.1 Khi gặp sự cố có thể gây nguy hiểm đến tính mạng và an toàn tài sản trong Tòa Nhà thì 

Chủ Sở H u  ăn  ộ, Ng ời Sử Dụng phải thông báo ngay cho Ban Quản Trị hoặ  

Doanh Nghiệp Quản Lý Vận  ành đề xử lý. 

 

12.2 Tr ờng h p gặp sự cố khẩn cấp, cần thiết phải sơ t n ng ời ra khỏi Tòa Nhà thì phải 

thực hiện theo h ớng dẫn trên loa phát thanh hoặc biển chỉ dẫn thoát hiểm hoặ  h ớng 

dẫn của bảo vệ, đơn vị có thẩm quyền để di chuyển ng ời đến nơi an toàn. 

 

  ều   : Qu   ịnh về việc công khai thông tin của Tòa Nhà 
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13.1 Ban Quản Trị phải thông   o  ông  hai     thông tin  ó li n quan đến việc quản lý, sử 

dụng Tòa Nhà trên bản tin hoặc bảng thông báo hoặ  ph ơng tiện thông tin khác của Tòa 

Nhà. 

 

13.2 Các nội quy về phòng cháy, ch a cháy phải đ  c gắn đ ng nơi quy định; nội quy sử 

dụng thang máy phải đ  c gắn bên cạnh thiết bị này để đảm bảo việc sử dụng đ  c an 

toàn, thuận tiện. 

 

  ều  4: Các khoản phí, mức phí phả   ó    ó  
 

14.1 Phí Bảo Trì: khoản phí này chỉ đ  c thu thêm khi khoản  inh phí thu để bảo trì Phần Sở 

H u  hung  hông đủ (2%  hi   n  ăn hộ trong Tòa Nhà). Mức thu cụ thể sẽ đ  c thông 

qua bởi Hội Nghị Nhà  hung    nhằm đảm bảo cho mứ  đóng góp này t ơng ứng với 

phần diện tích sở h u riêng của từng chủ sở h u Tòa Nhà. 

 

Theo quy định tại  iều 108.5 và  iều 109.4  ủa Luật Nhà ở số 65/2014/Q  13 ngày 

25/11/2014, Quỹ  ảo Trì sẽ tạm thời đ    quản l  và gi m s t  ởi  hủ  ầu T   ho đến 

 hi  huyển giao  ho  an Quản Trị theo quy định tại  iều 3.5  ủa   p  ồng. 

 

14.2 Phí QL&VH sẽ đ  c nộp là 12,000 V   /m
2
/tháng mà có thể tăng tại từng thời điểm 

theo nguyên tắ  tính đủ  hi phí để thực hiện các công việc quản lý và vận hành Phần Sở 

H u Chung. Mứ  đóng góp Phí QL V  đ  c tính toán theo tháng và phân bổ theo 

phần diện tích thuộc sở h u riêng của từng chủ sở h u t ơng ứng, tùy tr ờng h p áp 

dụng, dựa trên (i) diện tích thông thủy của  ăn hộ hoặc (ii) phần diện tích khác của Tòa 

Nhà không bao gồm diện tí h  ăn hộ thuộc Tòa Nhà. 

 

Phí Quản Lý Vận Hành hàng tháng sẽ đ    x   định phù h p với     quy định của pháp 

luật và bao gồm các khoản chi phí sau: 

 

a) L ơng và      hi phí  h   (nếu  p dụng)  ho thành vi n  ủa  an Quản trị đã 

đ     ội Nghị Nhà  hung    thông qua. 

 

b)  hi phí trả  ho Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành. 

 

c)  ảo hiểm  ho Tòa Nhà và Phần Sở   u  hung. 

 

d)  hi phí mua hoặ  thu      m y mó , thiết  ị và phụ tùng  ần thiết  ho Tòa Nhà 

và Phần Sở   u  hung,  hi phí  ông  ụ, dụng  ụ, vật t  và năng l  ng ti u hao 

cho các m y mó , thiết  ị nói tr n. 

 

e)  hi phí vận hành     văn phòng  ủa  an Quản Trị và Doanh Nghiệp Quản L  

Vận  ành. 

 

f)      hi phí ph t sinh h p l   h    hi Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành thự  

hiện  ông việ   ủa mình và  ất  ứ  hi phí nào  h    ần thiết trong việ  quản l , 

vận hành Tòa Nhà. 
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 Chi phí cho các khu vực và tiện í h  hung (điện, n ớc ...) 

 Chi phí cho các thiết bị (m y ph t điện, thang máy ...) 

 Chi phí cho các nhà thầu dịch vụ (vệ sinh, an ninh, xử lý rác thải, kiểm soát 

dịch hại, làm v ờn ...) 

 Chi phí cho các sự kiện và trang trí. 

 

14.3 Chi phí trông gi  tài sản (ví dụ: phí đậu xe cho mỗi loại tài sản nh  xe đạp, xe máy, xe ô 

tô , v.v.): do Chủ  ầu T  hoặc Ban Quản Trị quy định khi Tòa Nhà đ    đ a vào sử 

dụng tu n theo quy định của pháp luật hiện hành và tại thời điểm cung cấp dịch vụ. 

 

14.4  hi phí dọn d p vệ sinh và tiền điện  ho việ  sử dụng ri ng/sự  iện ri ng đối với phần 

diện tí h và trang thiết  ị thuộ  Phần Sở H u Chung: sẽ đ    quy định và công khai bởi 

Chủ  ầu T  hoặc Ban Quản Trị. 

 

14.5 Chi phí sử dụng các dịch vụ gia tăng (nh  sử dụng bể  ơi, tắm hơi, v.v.): Chủ  ầu T  

tùy theo quyết định của mình sẽ quy định mức phí sử dụng các dịch vụ gia tăng nêu trên 

tại từng thời điểm phù h p với  quy định của pháp luật hiện hành. 

 

14.6 Các chi phí khác (nếu có) sẽ đ  c Chủ  ầu T  hoặc Ban Quản Trị quy định khi Tòa 

Nhà đ    đ a vào sử dụng theo quy định của pháp luật hiện hành và tại thời điểm cung 

cấp dịch vụ. 

 

Tùy vào tình hình cụ thể, các mức thu nêu trên có thể tăng th m, việ  thay đổi mức thu 

này đều phải đ  c tính toán h p lý và thông qua bởi Hội Nghị Nhà  hung   . 

 

  ều  5: Phần diện tích thuộc sở hữu riêng và Phần diện tích thuộc sở hữu chung 

 
15.1 Diện tích thuộc sở h u riêng của Chủ Sở H u  ăn  ộ, Chủ  ầu T  và      hủ sở h u 

khác (nếu có) bao gồm: 

 

a) Phần diện tí h thuộ  sở h u ri ng  ủa  hủ Sở   u  ăn  ộ (hoặ  phần diện tí h 

thuộ  “Phần Sở   u Ri ng  ủa   n B” nh  đ    định nghĩa tại   p  ồng)  ao 

gồm phần diện tí h thuộ  sở h u ri ng   n trong  ăn hộ ( ể  ả diện tí h  an 

 ông, lôgia (nếu  ó) gắn liền với  ăn hộ đó), hệ thống trang thiết  ị  ỹ thuật sử 

dụng ri ng gắn liền với  ăn hộ đó. 

 

b) Phần diện tí h thuộ  sở h u ri ng  ủa      hủ sở h u  h  :  hông  ó.  

 

c) Phần diện tí h thuộ  sở h u ri ng  ủa  hủ  ầu T : (hoặ  “Phần Sở   u Ri ng 

 ủa   n A” nh  đ    định nghĩa tại   p  ồng)  ao gồm phần diện tí h tọa lạ  

bên trong Tòa Nhà nh ng  hông   n và đ     hủ  ầu T  gi  lại nhằm mụ  đí h 

sử dụng ri ng hoặ   inh doanh  ủa  hủ  ầu T :        […]        

        

15.2 Toàn bộ Phần diện tích thuộc sở h u chung sẽ đ    quy định tại Phần VI của Phụ Lục 1 

đính  èm với H p  ồng. 
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  ều  6: Xử lý các hành vi vi ph m 
 

16.1 Thành vi n  an Quản Trị, Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành,  hủ Sở H u  ăn  ộ, 

Ng ời Sử Dụng, ng ời tạm trú và khách ra vào Tòa Nhà nếu có hành vi vi phạm các quy 

định của Nội Quy Tòa Nhà này hoặc vi phạm quy định của Quy chế quản lý, sử dụng 

nhà  hung    do  ộ Xây dựng ban hành thì tùy theo mứ  độ vi phạm sẽ bị xem xét, xử 

l  theo quy định của pháp luật và phải bồi th ờng thiệt hại do hành vi vi phạm của mình 

gây ra. 

 

16.2 Thành vi n  an Quản Trị, Doanh Nghiệp Quản L  Vận  ành,  hủ Sở H u  ăn  ộ, 

Ng ời Sử Dụng phải nghiêm chỉnh chấp hành quyết định xử lý vi phạm của  ơ quan, tổ 

chức có thẩm quyền. 

 

  ều  7: Qu   ịnh về việc sửa  ổi, bổ sung Nội Quy Tòa Nhà và một số qu   ịnh khác 
 

17.1 Mọi sửa đổi và/hoặc bổ sung đối với Nội Quy Tòa Nhà này sẽ đ  c thực hiện bởi Hội 

Nghị Nhà  hung   . Kể từ ngày Tòa Nhà đ    đ a vào sử dụng  ho đến ngày Hội Nghị 

Nhà  hung    đ  c tổ chức lần đầu tiên, mọi sửa đổi và/hoặc bổ sung đối với Nội Quy 

Tòa Nhà này sẽ đ  c thực hiện tr n  ơ sở đồng   đ    đ a ra  ởi trên 50% Chủ Sở H u 

 ăn  ộ và/hoặ  Ng ời Sử Dụng trong Tòa Nhà. 

 

17.2 Tùy thuộc vào sự chấp thuận của Hội Nghị Nhà  hung    hoặ  đồng ý của đa số các 

Chủ Sở H u  ăn  ộ (trong tr ờng h p  h a tổ chức Hội Nghị Nhà  hung   ),  hủ 

 ầu T   ó: 

 

a) quyền để  ho n ớ ,  hất thải, điện, điện thoại, và     dị h vụ hoặ  vật t   h   

đ    l u thông thông suốt và li n tụ  ra và vào     phần  h    ủa Tòa Nhà qua 

  ờng Ống Dẫn mà hiện nay hoặ  trong t ơng lai  ó thể nằm trong, s t trên, 

d ới hoặ    n tr n  ăn  ộ; 

 

b)     quyền đối với  nh s ng,  hông  hí, hỗ tr ,  ảo vệ,  he  hắn và tất  ả     

quyền đối với  ất động sản liền  ề theo quy định  ủa Ph p Luật Việt Nam và các 

quyền  h   hiện nay hoặ  về sau thuộ  về hoặ  thuộ   ất  ỳ phần nào  ủa Tòa 

Nhà;  

 

c) quyền x y dựng và  ảo trì  ất  ỳ   ờng Ống Dẫn nào trong, s t tr n, d ới hoặ  

  n tr n  ăn hộ vào  ất  ỳ thời điểm nào vì l i í h  ủa  ất  ỳ phần nào  h    ủa 

Tòa Nhà; 

 

d) quyền (vào  ất  ỳ thời điểm nào  hi  ó thông   o h p l  trừ tr ờng h p  hẩn 

 ấp) đ    vào (hoặ  trong tr ờng h p  hẩn  ấp đ    ph   ửa và vào)  ăn hộ (i) 

để quan s t tình trạng và trạng th i  ủa Tòa Nhà hoặ   ất  ỳ phần nào  ủa Tòa 

Nhà và (ii) để sửa  h a và  ảo trì Tòa Nhà hoặ   ất  ỳ phần nào  ủa Tòa Nhà, và 

(iii) liên quan đến hoặ  để tạo thuận l i  ho việ  x y dựng  ất  ỳ phần nào  ủa 

Tòa Nhà,  hi  ông việ  quan s t, sửa  h a và  ảo trì hoặ   ông trình x y dựng 

 hông thể thự  hiện đ    một    h h p l  theo    h  h  ; 
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e)  iểm tra, vệ sinh, đấu nối, sửa  h a, th o gỡ, thay thế, thay đổi hoặ  thự  hiện 

 ất  ỳ  ông việ  nào đối với hoặ  li n quan tới   ờng Ống Dẫn, quyền địa dị h 

hoặ      dị h vụ đ    n u trong     điểm a) và  ) tr n đ y; 

 

f) thự  hiện  ông việ  hoặ  làm  ất  ỳ việ  gì thuộ      nghĩa vụ  ủa  hủ  ầu T  

hoặ   an Quản Trị trong Nội Quy Tòa Nhà này, hoặ      thỏa thuận  ủa  hủ 

 ầu T  với      hủ Sở   u  ăn  ộ  h   hoặ        n thứ  a  h   theo quy 

định  ủa Ph p Luật Việt Nam; và 

 

g) thự  hiện  ất  ỳ quyền nào mà Nội Quy Tòa Nhà này trao  ho  hủ  ầu T  hoặ  

 an Quản Trị theo quy định  ủa Ph p Luật Việt Nam. 

 

CHỦ  ẦU TƯ 
CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT 

(K  t n đóng dấu) 

Bằng việc tự nguyện    t n d ới đ y, tôi x   nhận đã đọc kỹ, hiểu rõ và đồng ý với tất 

cả     quy định của Nội Quy Tòa Nhà này 

 

____________ 

Họ Tên:  
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      C 4 

MẪU T       O T     ỔI  Ị    Ỉ   T     TI  

[ngày] 

Kính gửi: 

 

V v: T a   ổ   ịa c ỉ v  t ô   t   

 

Quý ông/ à th n mến, 

 

Tôi xin tr n trọng thông   o rằng từ ngày  ủa thông   o này, địa  hỉ li n lạ  và thông tin  ủa 

  n đứng t n d ới đ y trong   p  ồng Mua Bán  ăn  ộ số […] ngày […]sẽ đ    thay đổi nh  

sau: 

1.  ịa c ỉ   ê    c v  t ô   t   c : 

 

Họ và Tên 

 
[…] 

Ngày sinh 

 
[…] 

Giới tính 

 
[…] 

 iện thoại 
 

[…] 
  

CMND/Hộ chiếu 

số 

 

[…] E-mail […] 

 ịa chỉ th ờng trú 

 
[…] 

 ịa chỉ liên lạc 

 

[…] 

 

2.  ịa c ỉ   ê    c v  t ô   t   mớ : 

 
Họ và Tên 

 
[…] 

Ngày sinh 

 
[…] 

Giới tính 

 
[…] 

 iện thoại 

 
[…]   

CMND/Hộ chiếu số 

 
[…] E-mail […] 

 ịa chỉ th ờng trú 

 
[…] 

 ịa chỉ liên lạc 

 
[…] 

 in  ảm ơn, 

  ườ    m     
(Ký tên) 

____________________________ 

Tên: 
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MẪU T       O T     TO   T  O TIẾ     

 

 

  ười gửi: CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT  

 ịa chỉ: 
  ười nhận:    […] 

 ịa chỉ th ờng trú  […] 

 ịa chỉ liên lạc 

 

 

V/v: Thanh toán theo tiế   ộ - [  t 1] 
 

1. Công ty TNHH Phát triển T T (“Chủ  ầu tư”) xin thông   o tới Quý Ông/Bà về việc thanh 

to n   t […] theo tiến độ của H p đồng mua bán số […] đã    gi a hai   n ngày […] 

(“  MB”) nh  sau: 

 

- Tổng số tiền thanh to n   t [---] t ơng ứng với [__%]  i    n  ăn  ộ: [__]VN  

(Bằng ch : …) 

 

- Thuế GTGT: [__]VN  ( ằng ch : …) 

 

2. Thời hạn thanh toán: Không muộn hơn ngày […] 

 

3. Tr ờng h p không thanh toán và/hoặ  thanh to n  hông đầy đủ, đ ng hạn Tổng số tiền phải 

trả theo nội dung nêu tại Mục 1 của Thông báo này, Quý Ông/Bà có trách nhiệm trả cho Chủ 

đầu t  tiền lãi chậm trả phù h p với quy định tại  iều 13.1(a) của   MB. 

 

4. Thông tin ngân hàng:      T  T       T TRIỂ  T T 

Ng ởi thụ h ởng 

Tài khoản số 

Tên Ngân hàng 

 ịa chỉ Ngân hàng 

Nội dung 

[…] 

[…] 

[…] 

[…] 

[Nộp tiền thanh to n   t […] theo   MB 

số […] ngày […] 

 

Hãy liên hệ với nhân viên kinh doanh của chúng tôi nếu Quý Ông/Bà có bất cứ thắc mắc nào. 

 

Trân trọng 

Ngày […] th ng […] năm […] 

 

Thay mặt 

     T  T       T TRIỂ  T T 

(K  t n và đóng dấu) 
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____________________________ 

Tên: […] 

Chức vụ: […] 
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MẪU TH      O   ẬM THANH TOÁN THEO TIẾ     VÀ LÃI QUÁ HẠN 

 
 

  ười gửi: CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT  

 ịa chỉ: 

  ười nhận:  
 ịa chỉ th ờng trú  […] 

 ịa chỉ liên lạc   […] 

 

 

V/v: Thanh toán chậm thanh toán theo tiế   ộ và lãi suất quá h n 

 
1. Công ty TNHH Phát triển T T (“Chủ  ầu tư”) xin thông   o tới Quý Ông/Bà về việc chậm 

thanh toán theo tiến độ của H p đồng mua bán số […] đã    gi a hai   n ngày […] 

(“    ”) và lãi quá hạn t ơng ứng theo  iều 13.1(a) của   MB nh  sau: 

 

Nội dung Số tiền 

VND 

% Giá  á       ộ  

Số tiền thanh to n   t […] 

 

[...] [...] %  

Lãi quá hạn của lần thanh to n   t [...] 

 

[...]*  

Tổng số tiền phải thanh toán 

 

 

[...] 

 

Bằng ch : 

 

(*): Số tiền lãi quá hạn đ  c tạm tính từ ngày đến hạn ghi trên Thông báo thanh toán tiền 

theo tiến độ -   t […] số […], ngày […] tới ngày ghi trên Thông báo này và phù h p với 

quy định tại  iều 13.1(a) của   M . 

 

2. Thời hạn thanh toán: Không muộn hơn ngày […] 

 

3. Thông tin ngân hàng:      T  T       T TRIỂ  T T 

Ng ởi thụ h ởng 

Tài khoản số 

Tên Ngân hàng 

 ịa chỉ Ngân hàng 

Nội dung: 

[…] 

[…] 

[…] 

[…] 

[Nộp tiền thanh to n   t […] và tiền lãi 

chậm trả   t […] theo   M  số […] 

ngày […] 

 

Hãy liên hệ với nhân viên kinh doanh của chúng tôi nếu Quý Ông/Bà có bất cứ thắc mắc nào. 

 

Trân trọng 

Ngày […] th ng […] năm […] 
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Thay mặt  

CÔNG T  T       T TRIỂ  T. .T 
(K  t n và đóng dấu) 

 

 

 

__________________________ 

Tên: […] 

Chức vụ: […] 
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MẪU THÔNG BÁO BÀN GIAO 

Hà Nội, ngày…...th ng…....năm 20.... 

Kính gửi  Ông/Bà:  

  ịa chỉ:  

- Căn cứ Hợp đồng mua bán căn hộ số: ……. ngày …/…/20…… giữa Công ty … và 

Ông/Bà…...................................... (“HĐMB”);  

- Căn cứ Điều 8 của HĐMB; 

- Căn cứ việc hoàn thành xây dựng Căn Hộ. 

Chúng tôi trân trọng thông báo với Quý Ông/Bà rằng      ăn  ộ số …. thuộc Tòa Nhà …..đã 

hoàn thành xây dựng phù h p với quy định của H M , cụ thể nh  sau: 

(i) Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ theo H M : … m
2
; 

(ii) Diện Tích Sử Dụng  ăn Hộ Thực Tế: … m
2
; 

(iii) Tỷ lệ chênh lệch gi a diện tích thực tế và Diện Tích Sử Dụng  ăn Hộ theo H M : 

tăng/giảm …%; 

(iv) Giá trị  ăn  ộ thay đổi do chênh lệch diện tích: tăng/giảm … VN  

(v) Phí Bảo Trì thay đổi do chênh lệch diện tí h: tăng/giảm …VN  

Nay, bằng thông báo này, chúng tôi thông báo tới Quý Ông/Bà về việc nhận  àn giao  ăn  ộ 

nh  sau: 

1. Ngày  àn giao: …/…/… 

2. Thời gian  àn giao: …/…/… 

3.  ịa điểm: ……................... 

4. Thanh toán: 

4.1. Số Tiền Bàn Giao  [__] VN  gồm: 

-   t thanh to n thứ [____]: [__] VN   

- Phí  ảo Trì đ    quy định tại  iều 3.5( )  ủa   p  ồng: [__] VN   

- Tiền  ặt  ọ  Sửa  h a  ăn  ộ (đối với tr ờng h p muốn sửa  h a  ăn  ộ): 

[__] VN   

- Thuế  T T  p dụng li n quan (nếu  ó): [__] VN   

-      hoản phạt  hậm thanh to n: … VN  

-      hoản tiền  h   đến hạn mà Quý Ông/Bà phải thanh to n theo quy định tại   p 

 ồng vào ngày  ủa Thông   o  àn  iao (nếu  ó): [__] VN   

4.2. Các khoản giảm trừ là … VN  gồm: 

- Phần giảm đi gi  trị  ăn  ộ (do giảm diện tí h): … VN ; 
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- Phần phạt chậm tiến độ của Chủ  ầu T : … VN . 

Nh  vậy, số tiền mà Quý Ông/Bà phải nộp tr ớ   hi đến nhận  àn giao  ăn  ộ bằng 

(4.1) – (4.2) = … VN ; 

Trong vòng 10 (mười) ngày kể từ ngày nhận đ    thông   o này, đề nghị Quý Ông/Bà thanh 

toán cho chúng tôi toàn bộ số tiền: ……VN . 

 ưu ý: 

-  h ng tôi xin l u   rằng Quý Ông/Bà có trách nhiệm thanh toán số tiền nêu trên 

và nhận  àn giao  ăn  ộ trong vòng 10 (m ời) ngày kể từ ngày …/…/….  

- Nếu quá thời hạn nêu trên, chúng tôi có quyền yêu cầu thanh toán tiền lãi chậm 

thanh toán và các quyền  h   theo quy định của H M  đã   .  

- Khi đến nhận  àn giao  ăn  ộ đề nghị Quý Ông/Bà mang theo bản gốc của: 

H M ; giấy tờ tuỳ thân chứng minh là ng ời đứng t n mua  ăn  ộ trên hoặc 

ng ời đ  c uỷ quyền (có H p đồng uỷ quyền đ  c xác nhận công chứng) và các 

giấy tờ chứng minh đã hoàn thành nghĩa vụ tài  hính theo quy định tại H M . 

- Trong tr ờng h p Quý Ông/Bà không thể đến để nhận  àn giao  ăn  ộ, Quý 

Ông/Bà có trách nhiệm gửi thông   o đến Chủ  ầu T  theo quy định tại   M . 

Thay mặt 

     T  T       T TRIỂ  T T 
(K  t n và đóng dấu) 

 

 

 

 

____________________________ 

Tê : […] 

Chức vụ: […] 
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 ẪU  IÊ           I O 

 ăn  ộ số: _________ tại tầng: _______ (“     ộ”) 

BIÊN BẢN   N  I O N   (sau đ y sẽ đ  c gọi là “ iên Bả ”) đ  c ký kết vào 

ngày__________________ bởi và gi a: 

 Ê             (Sau  â   ọi tắt là Bên A): 

[________] 

Giấy chứng nhận đầu t  số  : Số [________] ngày [________]  ấp  ởi [________] và 

bất kỳ bản sửa đổi nào của Giấy chứng nhận đăng    đầu 

t  này tại từng thời điểm. 

 ại diện bởi : .........................  

Chức danh: ......................... 

Số CMND (hay hộ chiếu) ......................... cấp 

ngày  :......../......./......, tại:................ 

 ịa chỉ đăng    : [________] 

 ịa chỉ liên hệ : [________] 

Ng ời nhận: [________] 

 iện thoại : [________] 

Số tài khoản ngân hàng  : ………… 

Tại ………… 

Mã số thuế : ………… 

Và 

 Ê   U         (Sau  â   ọi tắt là Bên B): 

Ông/Bà : ...........................  

(Với t     h là Ng ời  ại Diện nếu bên mua gồm nhiều 

hơn một ng ời) 

 ại diện cho  : ........................... 

Theo giấy ủy quyền số (nếu có): ........................... 

Số CMND (hay hộ chiếu) số : ........................... cấp ngày ...../...../......., tại: ................ 

 ịa chỉ th ờng trú : ........................... 

 ịa chỉ liên hệ : ........................... 
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 iện thoại : ........................... Fax: ........................... 

Số tài khoản ngân hàng (nếu 

có) 

: ...........................  

Tại: ........................... 

Mã số thuế (nếu có) : ........................... 

(Bên A và Bên B sẽ được gọi chung là “Các Bên” và gọi riêng là “Bên”.) 

 ăn  ứ vào H p đồng mua   n  ăn hộ đề ngày ____________ (“H    ồng”) đ  c xác lập và 

ký kết bởi và gi a Bên A và Bên B; và 

 ăn  ứ vào Thông báo bàn giao số ____đề ngày ____________ li n quan đến việ   àn giao  ăn 

Hộ từ Bên A cho Bên B.  

Sau khi Bên B kiểm tra  ăn  ộ, Bên B và Bên A cùng đồng ý và xác nhận nh  sau:  

1.  ăn  ộ nh  đ  c mô tả tại H p  ồng đã đ     àn giao theo đ ng     điều khoản của 

H p  ồng và Bên B theo đ y đồng ý nhận  àn giao  ăn  ộ từ Bên A; 

2. Bên B đã thực hiện     hành động cần thiết để kiểm tra  ăn  ộ và thừa nhận rằng  ăn 

Hộ đã đ p ứng các yêu cầu của Bên B; 

3. Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ (diện tích thông thủy) là: .... m
2
; 

4. Diện Tích Sử Dụng  ăn  ộ Thực Tế (diện tích thông thủy) là: .... m
2
; 

5. Việ   àn giao  ăn  ộ đ  c hoàn thành vào ngày ________; 

6. Bên B nhận thức và hiểu rằng bất kỳ thay đổi hay sửa sang nào đối với  ăn  ộ kể từ 

ngày thực hiện  àn giao  ăn  ộ phải đ  c thực hiện theo quy định của H p  ồng; 

7. Biên Bản này sẽ đ    điều chỉnh và thực hiện theo Luật Pháp Việt Nam. 

Biên Bản này sẽ đ  c lập thành năm (05)  ản gốc với giá trị pháp lý ngang nhau. Bên B sẽ gi  

một (01) bản gốc. 

 

 

BÊN A 

 

 

_______________________________ 

Họ tên: 

Chức danh: 

BÊN B 

 

 

_________________________________ 

Họ tên:  
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DANH M C BÀN GIAO 

V/v: Bàn giao các thiết bị trong  ăn  ộ 

Ngày & thời gian:  ______________________________ 

Chủ sở h u  ăn  ộ:  ______________________________ 

 ăn  ộ số:    ______________________________ 

Tòa Nhà:   ______________________________ 

 ã nhận  ăn  ộ với đầy đủ các thiết bị nh  sau: 

 

TT Tên thiết bị Vị trí đặt thiết bị Số l  ng Ghi chú 

1.      

2.      

3.      

4.      

5.      

6.      

     

Tôi hiểu rằng, việc ký nhận d ới đ y  hứng tỏ tôi đã  iểm tra và đã đ     àn giao đầy đủ các 

thiết bị trong  ăn  ộ vào thời gian đã đ    đề cập ở trên. 

      _______, ngày ____ th ng ___ năm ____ 

BÊN A 

 

 

 

----------------------------- 

Tên: 

Chức danh: 

BÊN B 

 

 

 

----------------------------- 

Tên: 
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DANH M C BÀN GIAO 

V/v: Bàn giao các tài liệu h ớng dẫn sử dụng và các loại  hìa  hóa trong  ăn  ộ 

Ngày & thời gian:  ______________________________ 

Chủ sở h u  ăn  ộ:  ______________________________ 

 ăn  ộ số:   ______________________________ 

Tòa Nhà:   ______________________________ 

 ã nhận  ăn  ộ với đầy đủ bộ chìa khoá cùng các loại tài liệu nh  sau: 

TT  Số 

l  ng 

Mã số Ghi chú 

1.  Chìa khoá cửa ra vào chính    

2.  Chìa khoá phòng khách    

3.  Chìa khoá phòng ngủ 1     

4.  Chìa khoá phòng ngủ 2    

5.  Chìa khoá phòng bếp    

6.  Chìa khoá phòng vệ sinh    

7.      

8.      

9.  Nội quy phòng cháy ch a cháy    

   ớng dẫn sử dụng _____    

Tôi hiểu rằng, việc ký nhận d ới đ y  hứng tỏ tôi đã  iểm tra và đã đ     àn giao đầy đủ các 

chìa khoá và các tài liệu li n quan đến  ăn Hộ vào thời gian đã đ    đề cập ở trên. 

BÊN A 

----------------------------- 

Tên: 

Chức danh: 

BÊN B 

----------------------------- 

Tên: 
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MẪU THÔNG BIÊN B N GHI NHẬ       IỂM KHÔNG PHÙ H P 

 
Ngày & thời gian:  ______________________________ 

Chủ sở h u  ăn  ộ:  ______________________________ 

 ăn  ộ số:   ______________________________ 

Tòa Nhà:   ______________________________ 

Ý KIẾN CỦA BÊN B 

Bên B đã  iểm tra  ăn Hộ và nhận thấy có một số hạng mục của  ăn Hộ không phù h p với các 

yêu cầu đã n u trong   p  ồng, cụ thể nh  sau (nếu có): 

STT Hạng mục cần sửa ch a Yêu cầu của Bên B 

1.   

2.   

3.   

4.   

5.   

 

 BÊN B 

----------------------------- 

Tên: 
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MẪU T       O   ẤM DỨT H    ỒNG 

 
 

  ười gửi: CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN THT  

                  

 ịa chỉ: 

  ười nhận:   

 ịa chỉ th ờng trú  […] 

 ịa chỉ liên lạc 

 

 

V/v: Thông báo chấm dứt h p dồng 
 

Công ty TNHH Phát triển T T (“Chủ  ầu tư”) xin thông   o tới Quý Ông/Bà về việc chấm dứt 

H p đồng mua bán  ăn hộ số […] đã    gi a hai   n ngày […] (“    ”) nh  sau: 

1. Lý do chấm dứt:  […] 

2.  ăn  ứ chấm dứt:  […] 

3. Thời điểm chấm dứt: Sau 07 ngày kể từ ngày ghi trên Thông báo này 

4. Hậu quả pháp lý của việc chấm dứt: […] 

Thông   o  hấm dứt h p đồng này đ    gửi đi mà  hông làm ảnh h ởng tới  ất  ỳ quyền nào 

 ủa  hủ đầu t   ó thể  ó đ    theo   MB này và/hoặ  theo quy định  ủa ph p luật. 

 

Trân trọng 

 

Ngày […] th ng […] năm […] 

 

Thay mặt 

     T  T       T TRIỂ  T T 
(K  t n và đóng dấu) 

 

 

 

 

____________________________ 

Tên: […] 

Chức vụ: […] 
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        5 

DANH M C CÁC CÔNG VIỆC, DỊCH V   

QU N LÝ VẬN HÀNH TÒA NHÀ 

 

 

STT DỊCH V  N I DUNG CÔNG VIỆC/PHẠM VI DỊCH V  

   

   

   

   

 

 

 

 

 

 

 

Công ty TNHH Phát triển THT 
 

 

________________________________  

Tên: […] 

Chức vụ: […] 

 

 

 

_________________ 

  ọ t n: 
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PH  L C 6 

DANH M    Ơ  VỊ  O  Ạ    C LẬP 
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        7 

GIẤY ỦY QUYỀN 

 

 

Giấy ủy quyền Số […]  ủa Tổng  i m đốc Công ty TNHH Phát triển T T    ngày […] 

đính  èm) 

 

 

 

 


