CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAO KHANG Poc l1ap — Tw do — Hanh phiic

S6:......-2018/TTPC/COSMO CITY
THOA THUAN PAT CQC VA THANH TOAN

—  Can cit Bé lugt Dan sw s6 91/2015/QH13 ¢6 hiéu luc ngay 01/01/2017 va cdc vin
bdn hwéng dan thi hanh;

—  Can cir lugt kinh doanh bdt déng sdn cia niedc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
S6 66/2014/ QHI3 ngdy 25/11/2014 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh,

- Can cir ludt nha o cua nuoc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam s6 65/2014/ QH13
ngay 25/11/2014 va cac van ban huwong da~n thi hanh,

- Cancirho so phap Iy phan anh thong tin vé Dir an Cosmo City;

- Can cir Hop dong méi gi6i s6 BG-BK/001-2017 ngay 29/06/2017;

—  Cdn cit vao nhu cdu thuc té giita hai bén;

Hom nay, ngay ...... thang ...... nam 2018, tai Van phong Chi nhanh Céng ty TNHH Pau
tu Xay dung Bao Khang, ching t61 gom:

BEN DAT COC:

ONG/BA: ..o
— Ngay sinh e -biénthoai: ...l
— DPiachi thuong trl & .o
— BDia chi lién lac S
— S6 CMND/HO chibu @ .....ooovveiiiiiiii, - NEAY CAP: oeevvveeeie e
— Noi cap PR -Email: o

(Sau déy goi tit la “BEN A”)

BEN NHAN DAT CQC:

CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG BAO KHANG
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN COSMO CITY

— Dai dién boi : Ong L& Tén Trung Chirc vu: Giam ddc

- biachi :Tﬁng 1, Block A, khu dan cu Cityland, s6 99 Nguyén Thi Thép,
Phuong Tan Phu, Q. 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

— Dién thoai : 028 2253 3308-028 2253 3304 Fax: 028 2253 3308

— Ma s thué : 0313773512

— Tai khoan : 0441000715346 Tai Vietcombank HCM -PGD Luy Ban Bich
— Email : cosmocity.vn@gmail.com Website:cosmo-city.vn

(Sau day goi tit la “BEN B”)

Xét rang:

- Cong ty C6 phan Bao Gia la chu du tu Dy 4n Cosmo — City tai 99 Nguyén Thi Thap,
Phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh, c¢6 ddy du diéu kién ban Cin ho chung
cu cua Dy an theo quy dinh cua phép luat hién hanh;

- Bén A c6 nhu cau va mong muén mua cin ho;

- Do vay, Hai bén cung ban bac va thong nhat ky Thoa thuan dat coc va thanh toan
nay véi cac ndi dung va Piéu khoan sau day.

PIEU 1: NOI DUNG THOA THUAN:


mailto:cosmocity.vn@gmail.com

Bén A dong y dit coc cho bén B va Bén B dong ¥ nhan coc dé dam bao rang, Bén A
s& tién hanh ky két Hop ddng mua ban cin ho thudc Dy an Cosmo City tai 99 Nguyén Thi
Thap, Phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phd Hd Chi Minh.
Dic diém vé cin h:

- Loainha ¢  :Céan ho chung cu.

— CinhdsSd i, N 12 To O . Khéi: C
- Dién tich thong thuy : ........... m?;

- Diéntichxaydung :......... m?;

— S6va0 56 CAp GCN: ..

SO RICU e

Ghi chii: Sai s6 cho phép doi véi dién tich can hé la +/- (cong/trir) 2% trén dién tich
san sw dung can ho.

Gia ban cin hd dy kién: Gia ban cin ho du kién 1a gia s& duoc xac dinh ndm trong khoang
gia ban thap nhat va gia ban cao nhat

(Bang chir........ S s )
Giz‘i DaN CA0 NNAL....ooe e
(Bang CNT...cveevcieieee e, )

*Gid ban chinh thirc can hg thuge Block C dy an Cosmo City sé dwege cong bé tai 1é mé ban
chinh thirc vao ngay 26/05/2018

Phuong thirc thanh todn:
[ ] Thanh toan chuén [ ]  Thanh toin nhanh

Gi4 tri cin h néu trén di bao gom:
- Thue gia tri gia tang (VAT).
Gia tri can h néu trén chua bao gom:

- Phi bao tri Chung cu (2% gia tri hop dong trudc thué) va gia tri dwoc quy dinh tai
phu luc dinh kém.

- Phi quan ly va cac khodn chi phi sinh hoat khac s€ dugc Bén A thanh toan cho Cong
ty Quan 1y hodc cac nha cung cap dich vu theo biéu phi hién hanh cin ct vao viéc str dung
cta bén A khi bén A sir dung can hd va gia tri dugc quy dinh tai phu luc dinh kém.

- Lé phi trudc ba va cac khoan 1€ phi khac theo quy dinh cta phap luat.

PIEU 2: SO TIEN - PHUONG THUC PAT CQC:
1. Sé tién dat coc 1a: 100.000.000 VND ( Bing chir: Mt Trim Triéu Pong)
2. Hinh thuc dat coc: Bén A sé thanh toan tién dit coc cho bén B ngay khi hoan tat ky
két thoa thuan nay theo mot trong hai phwong thic sau:
Tién mit:
Thanh toan tai B phan ké toan ctia Cong ty TNHH Dau tur Xay dung Bao Khang
Dia chi: 99 Nguyén Thi Thap, Phudng Tan Phu, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chuyén khoin vao tai khoan c6é thong tin nhw sau:
Tén don vi thu huong: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Bao Khang
S6 tai khoan : 0441000715346 Tai Vietcombank HCM -PGD Luy Ban Bich
3. Thoi han thanh toan tién coc:
Ngay khi ky thoa thuén dat coc, Bén A thanh toan s6 tién coc la: 100.000.000 VND
(Bang chir: Mt trim triéu dong )



PIEU 3: KY KET HGP PONG MUA BAN CAN HQ

Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay cong bd gia ban chinh thirc bén B sé lién hé
Vi chu dau tu tién hanh cac tha tuc can thiét ¢é bén A ky Hop dong mua ban cin hd nhu
mo ta tai Piéu 1 Thoa thuan dit coc. Bén B duoc quyén gia han thoi gian ky hop déng mua
ban can ho gitra bén A va cha du tu. Tuy nhién, thoi gian gia han khong quéa 30 ngay lam
viéc ké tir thoi diém dén han).

Cin ctr vao thoi gian nhu trén Bén A s& dén Vin phong Chi nhanh Cong ty TNHH Dau
tu Xay dung Bao Khang, Bén A sé& ky két Hop dong mua ban cin ho theo mau do Chu dau
tu - Cong ty C6 phan Bao Gia soan thao va phat hanh theo diing quy dinh ciia Phap luat.

PIEU 4: XU LY TIEN CQC

Khi Hop dong mua ban cin ho dugc hai bén ky két thi khoan tién dit coc ma bén A da
dong cho bén B mic dinh dugce chuyén sang mot phan cua dot thanh toan dau tién (Dot 1)
ctia Hop d6ng mua ban. Trong vong 05 ngay lam viéc ké tur ngay bén A chép thuan gia ban
can ho duge quy dinh tai Diéu 5, Bén B phai chuyen toan bo sb tién dit coc ndy vao tai
khoan ctia Chu dau tu, dong thoi kién nghi Chu dau tu — Cong ty Co phan Bao Gia soan thao
va phat hanh Hop dc‘sng mua ban can ho theo tién do dugc thoa thuan. Viée chuyén toan bo
tién coc nhu trén dé xac nhan bén B d hoan tit giao dich d6i v6i bén A va hoan thanh nghia
vu ctia bén B trong viéc giao dich cin ho néu tai Diéu 1.

PILU 5: PIEU KHOAN RANG BUQC

1. Trong trudng hop gia ban chinh thirc cin hd dugc cong bd vao ngay mé ban nam
trong khung gi4 bang hogc lon hon gia ban thap nhit, dén nho hon hogc bing gia ban cao
nhat duoc quy dinh tai Diéu 1, thi Bén A thira nhan rang Bén A dong y véi gia ban cua Chu
dau tu — Cong ty C6 phan Bao Gia dua ra, dé nghi Bén B xur Iy tién dat coc duoc quy dinh
tai Diéu 4. Néu Bén A vi pham thoi han ky Hop dong mua bén tai Diéu 3 hoic thoi han thanh
toan thoa thuan tai Diéu 1 thi xem nhu Bén B duwong nhién hiéu va Bén A thira nhan rang,
Bén A don phuong cham dat thoa thuan nay va théng nhét s6 tién ma Bén A dit coc thudc
vé Bén B. Luc nay Bén A khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién nao v6i Bén B lién quan
dén sb tién da dat coc theo thoa thuan nay.

Trong truong hop qua thoi han quy dinh tai Piéu 3 Hop dong niay ma bén A van chua
ky hop dong mua ban can ho véi chu dau tu va viéc cham tré nay do Bén B giy ra. Luc nay
Bén A duoc quyén don phlrong cham dirt thoa thuan dit coc va nhan lai toan b s6 tién bén
A da thanh toan cho bén B. Dong thoi bén B chiu phat vi pham d6i véi nhirng ngay tre han
v6i 1ai suat 0 ,1%/ngay tinh trén téng s6 tién coc ma Bén A di thanh toan (x) nhéan sb ngay
vi pham, nhung téng s6 ngay phat vi pham khong qua 30 ngay ké tir ngay bén B tré han theo
quy dinh tai Diéu 3.

Bén B sé& hoan tra ngay sau khi Cha dau tu xac nhan Bén A khong tiép tuc thuc hién
thoa thuan.

2. Nguoc lai, gia ban chinh thirc can ho nho hon gia ban thip nhat hoic I6n hon gia ban
cao nhat thi Bén A dugc quyén lra chon mét trong cac phuong an nhu sau:

- Bén A chip thuan gia ban chinh thtic can ho dugc quy dinh tai Diéu 1, xir Iy tién coc
theo Piéu 4 va tiép tuc thuc hién ky két hop ddng mua ban can ho; hoic

- Bén A c6 vin ban dé nghi yéu cau Bén B hoan tra lai s6 tién coc ma bén A da thanh
toan cho bén B. Sau khi tiép nhan duogc vian ban dé nghi cia Bén A, trong vong 5 ngay lam
viéc Bén B c6 nghia vy phai hoan tra lai tién dat coc cho bén A béng hinh thuc tién mat/
chuyén khoan. Va hai bén khong cé bat ky tranh chap, khiéu nai nao lién quan dén thoa
thuan dat coc nay.

PIEU 6: CAM KET CUA CAC BEN
1. Cam két cua Bén B:



- Bén B cam két du diéu kién ky két va thuc hién thoa thuan nay;

- Bén B cam két sir dung tién dit coc da nhan tir Bén A vao dung muc dich quy dinh
tai thoa thuan nay.

- Pam bao Bén A 1a bén duy nhat duoc quyén mua cin hd ma bén A da chon, trir khi
thoa thuan nay bi chdm dut trudc thoi han ma Hop dong mua ban van chua duoc ky két.

- Bén B dam bao rang, gia ban can ho (d bao gdbm thué va tién sir dung dat) néu tai
Diéu 1 1a ¢ dinh va khong thay di trong suét thoi gian thuc hién thoa thuan nay va Hop
d6ng mua ban, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

2. Cam két ciia Bén A:

- Pam bao dap tng day du cac yéu cau cia phap luat hién hanh vé viéc mua va sé hitu
bat dong san tai Viét Nam.

- Tuéan thu nghia vu thanh toan ctia minh va cac nghia vu khac theo quy dinh tai thoa
thuan nay.

- bam bao ky két Hop dong nhan chuyén nhuong cin ho theo dung quy dinh tai Diéu
3 cua thoa thuan nay; dam bao cung cip day da cc gidy to va thuc hién cic hanh vi can thiét
theo yéu cau cua bén B dé chirng minh du diéu kién so hitu bat dong san tai Viét Nam trudc
khi thuc hién ky két.

- Truéc khi tién hanh dit coc, Bén A da dugc bén B gidi thiéu ddy du thong tin vé can
ho va Dy an, da doc, hiéu 16 va dong ¥ cac Biéu, khoan ghi trong Thoa thuan dit coc nay.

- Bén A cam két, sau khi ky thoa thuan dit coc hoic Hop dong mua ban sé& thanh toan
day di va dung han theo Thoa thuan dit coc hoic Hop dong mua ban. Viéc thanh toan bang
ngudn tién nao (tién tu c6 hodc vay tir ngan hang) s& khong lam thay d6i noi dung va nghia
vu ma bén A phai thuc hién, dong thoi bén B s& dwgc mién trir moi trach nhiém lién quan
dén viéc bén A khong thé thanh toan day du, dung tién do do vudng mac vé thu tuc vay ngan
hang (néu co).

- Bén A dong y va cam két rang bén B khong c6 trach nhiém phai x4c nhan bét ky ho
so nao lién quan dén giao dich chuyén nhuong, ting cho..... ma bén A thuc hién ddi véi
nhitng can ho néu trén trudc khi Hop ddng chuyén nhuong duge ky két.

3. Hai bén cong nhan da hiéu rd quyén, nghia vu ctia minh, ¥ nghia va hau qua phap 1y
ctia viéc 1ap Thoa thuan nay va cam két viéc 1ap Thoa thuan nay 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi lra déi hoic ép budc.

4. Hai bén da tu doc va dong y tat ca cac diéu khoan trong Thoa thuan nay.

PIEU 7: THONG BAO:

1. Truong hop bén A c6 tir hai nguoi tré 1én, dé thuan tién, nhitg ngudi thude bén A
tai day dong yuy quyén cho moi ngudi duoc ghi tén dau tién thudc bén A 1a ngudi dai dién
theo uy quyén dé nhan cac van ban giao dich tir bén B lién quan dén thoa thuan nay.

2. Moi giao dich ma mét bén giri cho bén con lai theo thoa thuan nay phai duoc lap
thanh van ban va giri dén dia chi lién hé da néu ¢ phan dau Hop dong nay.

3. Mdi bén phai thong bao cho ngay cho bén con lai su thay doi dia chi (néu co) dé
dugc loai trir 16i truong truong hop khong nhan duge thong bao.

4. Moi van ban giao dich ma mot bén guri theo thoa thuan nay dugc xem nhu bén con
lai nhan duoc khi van ban dugc giri theo mét trong hai hinh thirc sau: Van ban dugc giao tan
tay c6 ky nhan cua bén nhan hodc van ban dugc gui qua buu dién theo hinh thirc thu bao
dam.

DPIEU 8: GIAI QUYET TRANH CHAP

1. Moi tranh chap phat sinh tir Thoa thuan nay trudc tién s& duoc giai quyét trén co so
thuong luong va hoa giai giira cac bén. Néu khong dat duoc thoa thuan thi hai bén théng
nhét dua vu viéc ra Toa an Nhan déan c6 tham quyén dé duoc giai quyét.

2. Trong thoi gian c6 mau thuin hoic tranh chip dang duoc giai quyet thi cac bén van
tlep tuc thuc hién nghia vy ctia minh theo Thoa thuan niy, ngoai trir vin dé dang bi tranh
chap.



PILU 9: PIEU KHOAN CHUNG

1. Thoa thuan nay dugc lap thanh 03 (ba) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A gilt
01 (mot) ban, Bén B giir 02 (hai) ban.

2. Thoa thuan c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

BEN A BEN B



